Znalec: Ing. Branislav Janiga, B.S.Timravy 948/2, 010 08 Zilina
evidenc¢né ¢islo 915453, tel: 0908 272 833

Zadavatel: LICITOR group, a.s.
Sladkovicova 6
010 01 Zilina

Cislo spisu /objednavky: Objednavka zo dna 24.3.2026

ZNALECKY POSUDOK

tislo 122/2026

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty administrativnej budovy sdp.¢. 1326 na parc. KN-C ¢. 1470/76,
garazi a skladovych priestorov stp.¢. 1357 na parc. KN-C ¢. 1470/74 s prisluSenstvom a pozemkami
parc. KN-C ¢. 1470/73, parc. KN-C ¢. 1470/74 a parc. KN-C ¢. 1470/76 k.. Teplicka nad Vahom,
obec Tepli¢ka nad Vahom, okres Zilina, pre ui¢ely drazby podl'a zdkona 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach
v zneni neskors$ich predpisov na zaklade navrhu:
Slovenska sporitelmia, a.s. Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1C0: 00 151 653.

Pocet stran (z toho priloh): 74 (35)
Pocet vyhotoveni: 6+2xCD
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I. UOVOD

1. Uloha znalca:
Stanovit vS§eobecnil hodnotu administrativnej budovy sup.c. 1326 na parc. KN-C ¢. 1470/76, gardzi a
skladovych priestorov sip.¢. 1357 na parc. KN-C ¢. 1470/74 s prisluSenstvom a pozemkami parc. KN-C ¢.
1470/73, parc. KN-C ¢. 1470/74 a parc. KN-C ¢. 1470/76 k.4. Teplicka nad Vahom, obec Teplicka nad
Vahom, okres Zilina.

2. Uéel znaleckého posudku:
Pre ucely drazby podl'a zdkona 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov na
zaklade navrhu: Slovenska sporitelna, a.s. Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1C0: 00 151 653.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 15.4.2026
(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu)
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 23.4.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:

Objednavka zo dna 24.3.2026

Rozhodnutie o povoleni uZivania stavby vydané Obcou Tepli¢ka nad Vahom, C.j: 2012/2856 zo dia
25.2.2013

Spolo¢né rozhodnutie k daniam - ESOTNV.VYST.002061; rozhodnutie ¢. 000572/2020 zo dna
16.03.2020

Poistna zmluva ¢islo: 80-503 71 42 nova verzia ¢. 5 s ti¢innostou od 19.09.2018 zo diia 18.09.2018
Fakttra za vodné a sto¢né ¢. 3201068398, datum vystavenia 29.09.2020 - SEVAK a.s.

Dohoda o platbach za odobraty, ale zatial' nevyfakturovanu elektrinu - poradové cislo faktury
133501359116 vyhotovena diia 07.01.2020; ¢islo odberného miesta: 7330652 - SSE, a.s.

Dohoda o platbach za odobraty, ale zatial' nevyfakturovany plyn - poradové cislo fakttry: 20009078
zo dina 09.01.2020; ¢islo zmluvy: 3501264 - SEE, a.s.

Podorysy (administrativna budova, garaze a sklady)

b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, ¢iasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢. 4443 k.u. Teplicka nad
Vahom zo diia 15.4.2026 vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, ¢iasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢. 5009 k.u. Teplicka nad
Vahom zo dna 15.4.2026 vytvoreny cez katastralny portal

e Informativna képia z katastralnej mapy k LV ¢. 4443 a LV ¢. 5009 k.. Teplicka nad Vahom zo
dna 15.4.2026, vytvorena cez katastralny portal

e Fotodokumenticia

6. PouZité pravne predpisy a literatura:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v platnom zneni.

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 25/2025 Zb. stavebny zakon, v platnom zneni.

Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon)

Vyhlaska ¢. 453 /2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
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e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zadkon)

e Vyhlaska Federadlneho Statistického dradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZzitd vylu¢ne na zatriedenie do klasifikacie podl'a
pouZitého katal6gu rozpoctovych ukazovatel'ov).

e Vyhldska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva Statistickd klasifikdcia stavieb

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vseobecn4 hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej sitaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici budi konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na tirovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mozno hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technick hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajticu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne
je podl'a poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 4. §tvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uré¢ena linearnou metédou.

Stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
asponl troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovand metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metody je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypocita kapitalizaciou budtcich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas Casovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakcny pristup. Na porovnanie je potrebny subor
asponl troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m?2 pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),
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e Vynosovd metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich odéerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metéda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢ 3 vyhlaSky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdo6vodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb:

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb je pouzita metdda polohovej diferenciacie a
kombinovana metdéda. Metéda porovnavania stavieb je vylicena z déovodu absencie obdobnych stavieb v blizkom
okoli.

Metéda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kpp [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na Girovni bez DPH,
kpp - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na tirovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia ciastkové Kkoeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednd, platnd pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana met6da
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vzt'ah:

V3H ‘= a.HV +b.TH [€]
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa vynosova
hodnota stavieb pribliZzne rovna sictu alebo je vyssia ako technickd hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1.
V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Met6da porovnavania
Pre pouzitie porovnavacej metdédy je potrebny stbor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych

kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podl'a vztahu:

VSHs =M. VSHy; [€]

kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHuy; - priemerna vSeobecna hodnota stavby urcena porovnavanim na mernu jednotku v €/m2,

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka,
kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
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Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
) konstruke¢né a fyzické (Standard, nadstandard, podstandard, prisluSenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylacit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujtceho a

pod).

Zdo6vodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov:

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov je pouzitd metéda polohovej diferencidcie. Vynosova metéda bola
vylicena z dovodu, Ze pozemok nie je prenajimany a v danej lokalite je obtiazné pozemok s podobnym
charakterom d'alej prenajimat. Metdda porovnavania pozemkov je vylic¢ena z dévodu absencie obdobnych
pozemkov v blizkom okoli.

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHwy * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy; - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kpp - koeficient polohovej diferenciacie

Meté6da porovndvania
Pre pouzitie porovnavacej metédy je potrebny stbor minimdlne troch ponukovych alebo realizovanych

kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podl'a vztahu:

VSHpoz = M. VSHy; [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m2,
VSHuyy - priemernd vSeobecna hodnota pozemku urcend porovnavanim na mernt jednotku v €/m?2.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

e ekonomické (napriklad ddtum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

e polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

o fyzické (napriklad infrastruktira a mozZnost' zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pddy a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylacit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujticeho a

pod).

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizdciou buduicich odcerpatelnych zdrojov pocas casovo
neobmedzeného obdobia podl'a vztahu

< (0V4
VSH poz = T [€]

kde

0Z - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moZné v od6vodnenych
pripadoch pouzit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a ndkladov [€/rok],

k - trokova miera, ktora sa do vypo¢tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohl'adfiuje
aj zataZenie danou z prijmu.
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b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje :

Nehnutel'nosti si v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 4443 a ¢. 5009 v k.. Teplicka nad
Vahom, obec Tepli¢ka nad Vahom, okres Zilina zo diia 15.4.2026. V popisnych tdajoch katastra sti nehnutel'nosti
evidované nasledovne:

List vlastnictva ¢. 444 3:
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Pocet parciel: 3
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Druh chranene; Spoloéna Umuestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1470/73 1608 | Zastavana plocha 18 1 2
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1470/74 692 | Zastavana plocha 16 1 2
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 1357 evidovane) na pozemku parcelné éislo 1470/74 je evidovany na liste vlastnictva €.
5009.
Iné udaje: Bez zapisu
1470/76 192 | Zastavana plocha 16 1 2
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 1326 evidovane) na pozemku parcelné éislo 1470/76 je evidovany na liste vlastnictva é.
5009.
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznaéena supisnym ¢éislom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Unuestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného izemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény iday
1 Obsivan Radoslav r. Obivan, Na mociar 918/19, Teplicka nad Vihom, PSC 013 01, SR, 11
Diétum narodenia: 05.10.1988
Titul nadobudnutia

Kupna zmlu\a 20 dn;a 2.3.2011, podI'a [aY 1051-‘11 297/11
Rozhodnutie £ ObPU- ’011’00313 02/Sa zo dna 14.4.2011, €.Z 2750/11 - 331/11
\.’ 9280/2021 - Kupna zmluva, vklad povoleny dia 08.10.2021 - 511/2021;

- 10063/2022 - Kipna zmluva, vklad povoleny diia 23.09.2025 - 511/2025,

Iné udaje: Bez zapisu
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Poznamky K nehnutel'nosti

P 770/2025 - Poznamenava sa rozhodcovské uznesenie ¢. R 157/2025 od JUDr. Milan Vojtek, | -
LL.M., Jilemnického 30, 036 01 Martin, Zzalobcu: LADCE beton, s.r.0.. Ladce, prot1 _
zalovanému: 1/ Unistav, Tepli€ka nad Vahom a 2/ Obsivan Radoslav, rod. Obsivan, Zilina na
predbezné opatrenie: Rozhodca zakazuje zalovanému v rade 2/ previest, zat'azit tarchou,
najmom alebo vecnym bremenom. poskodit’, zniéit', &1 akymkolvek spésobom nakladat’ s
nehnutel'nostami: pozemky registra CKN parc.¢. 1470/73 - zastavana plocha a nadvorie o
vymere 1608 m2, parc.é. 1470/74 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 692 m2 a parc.¢.
1470/76 - zastavana plocha a nadvorie o vimere 192 m2. a to az do vydania poverema na
vykonanie exekicie sidnemu exekutorovi, na vymoZenie Zalovane) sumy s prisluSenstvom,
splnenia povinnosti ulozene; v rozhodcovskom rozsudku, maximalne viak do 90 dni odo dia
pravoplatnosti rozhodnuna o veci samej - 630/2025

P 98/2026 - Upovedomenie o sposobe vykonania exekucie & 384EX 56/26 od sud. exekutora: | -
JUDr. Jozef Augustin, PhD., Exekutorsky tirad Zilina, Moyzesova 923/49, Zilina, v prospech
opravneného: MIRALEX, s.r.0., Stefanikova 828/0, Puchov, ICO: 36016454, zriadenim
exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti: pozemky reg. C KN parc. €. 1470/73 -
zastavana plocha a nadvorie o vymere 1608 m2, parc. €. 1470/74 - zastavana plocha a nadvorie
o vymere 692 m2, parc. ¢. 1470/76 - zastavana plocha a nadvornie o vymere 192 m2 - Zakaz
nakladania s nehnutel'nostami - 85/2026;

P 199/2026 - Oznamenie o vykone zal prava podla § 151 ods.1 zakona & 40/1964 Zb. -
46947035 na pozemok registra C KN parc.€. 1470/73 zast.pl. o vymere 1608 m2, pozemok
registra C KN parc €. 1470/74 zast pl. o vimere 692 m2, pozemok registra C KN parc &
1470/76 zast.pl. o vymere 192 m2 v prospech Slovenska sporitel'nia, a.s.. Tomasikova 48, 832
37 Bratislava z titulu zmluvy o uvere €. 141/CC/19 zo dia 21.03.2019 predajom nehnutelnosti
na dobrovolnej drazbe v zmysle zik. & 323/1992 Zb. - 189/2026:;

Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani

CAST c: TARCHY

K nehnutelnost: Obsah
K vlastikovi
Vlastnik poradové &islo 1 'V 1458/2021 - Zalozna zmluva k nehnutel'nostiam €. 141/CC/19-ZZ1 v prospech Slovenska

sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO:00151653 na pozemok C KN parc. €.
1470/73 zast. pl. o vymere 1608 m2, C KN parc. ¢. 1470/74 zast. pl. o vymere 692 m2, C KN
parc. €. 1470/76 zast. pl. o vymere 192 m2, vklad povoleny dna 29.03.2021 - 133/2021;
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List vlastnictva ¢. 5009:
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby Pocet stavieb: 2
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinene) Unuestnenie
éislo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
1326 1470/76 15 | Predajno-obchodné priestory a 1
kanceline

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 1470/76 pod stavbou s.¢. 1326 je evidovany na liste vlastnictva €. 4443,

Iné adaje: Bez zapisu

1357

1470/74 1 | GaraZe a skladové priestory

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 1470/74 pod stavbou s.€. 1357 je evidovany na liste vlastnictva €. 4443,

Iné daje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
1 Pnemyselna budova
15 Admumstrativna budova

Umuestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno. rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
1 Unistav TepliZka, s.r.0., Sv.Cyrila a Metoda 830, Tepli¢ka nad Vihom, PSC 013 01, SR, ICO: 11
36418633
Titul nadobudnutia:
Rozhodnutie o uréeni sup.¢isla, ¢.Z 8128/14 - 1193/14
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky K nehnutelnosti

P 98/2026 - Upovedomenie o sposobe vykonania exekucie €. 384EX 56/26 od sud. exekitora:
JUDr. Jozef Augustin, PhD_, Exekiitorsky tirad Zilna, Moyzesova 923/49. Zilina, v prospech
opravneného: MIRALEX, s.r.0., Stefanikova 828/0, Puchov, ICO: 36016454, zriadenim
exekucéného zalozného prava na nehnutel'nosti: Predajno-obchodné priestory a kancelarie sup.
¢. 1326 na pozemku parc.€. 1470/76. Garaze a skladové priestory sup. €. 1357 na pozemku
parc. & 1470/74 - Zakaz nakladania s nehnutel'nost'amu - 85/2026;

P 199/2026 - Oznamente o vykone zal. prava podla § 151 ods.1 zakona ¢. 40/1964 Zb.
46947035 na stavbu: predaj.-obch. priest. a kanc. és. 1326 na pozemku registra C KN parc é.
1470/76, garaze a skladové priestory &s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 v
prospech Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava z titulu zmluvy o uvere
€. 141/CC/19 zo dia 21.03.2019 predajom nehnutel'nosti na dobrovolnej drazbe v zmysle zak.
¢€.323/1992 Zb. - 189/2026;

Spravca - Neevidovani
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CAST C: TARCHY

Nijomea - Neevidovani
Ind oprivnena osoba - Neevidovani

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastaik poradové &islo 1

'V 1458/2021 - Zalozna zmluva k nehnutel'nostiam ¢. 141/CC/19-ZZ1 v prospech Slovenska
sportelna, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO:00151653 na stavbu - predajno-
obchodné priestory a kancelanie sup. ¢islo 1326 na pozemku C KN parc. €. 1470/76, stavbu -
garaze a vé priestory sup. €islo 1357 na pozemku C KN parc. & 1470/74. vklad povoleny
diia 29.03.2021 - 133/2021;

Vlastnik poradové &islo 1

Z 7633/2025 - Exekuény prikaz €. 384EX 597/25 na vykonanie exekucie zriadenim ex. zal.
prava od studneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného Ravson s.r.0., Druzobna 65, Bratislava, ICO: 00644021 na stavbu: predaj.-obch.
priest. a kanc. és. 1326 na pozemku registra C KN parc €. 1470/76, garaze a skladové priestory
¢€s. 1357 na pozemku registra C KN parc €. 1470/74 - 624/2025;

Vlastnik poradové éislo 1

Z 7634/2025 - Exekuény prikaz €. 384EX 586/25 na vykonanie exekicie zriadenim ex. zal.
prava od sidneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD_. Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného Ravson s.r.0., Druzobna 65, Bratislava, ICO: 00644021 na stavbu: predaj.-obch.
priest. a kanc. és. 1326 na pozemku registra C KN parc €. 1470/76, garaze a skladové priestory
¢€s. 1357 na pozemku registra C KN parc.é. 1470/74 - 625/2025;

Vlastnik poradové &islo 1

Z 7673/2025 - Exekuény prikaz €. 384EX 550/25 na vykonanie exekucie znadenim ex. zal.
prava od sudneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného Stefan Budzik, Tatranska 1010/19, Lendak, ICO: 44407165 na stavbu: preday .-
obch. priest. a kanc. €s. 1326 na pozemku registra C KN parc.€. 1470/76, garaze a skladové
priestory &s. 1357 na pozemku registra C KN parc. €. 1470/74 - 626/2025;

Vlastnik poradové &islo 1

Z 7674/2025 - Exekuény prikaz ¢. 384EX 562/25 na vykonanie exekucie zriadenim ex. zal.
prava od sidneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD_, Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného KRANKAS s.r.0.. Bratislavska 1. Zilina, ICO: 36372111 na stavbu: predaj.-obch.
priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, garaze a skladové priestory
&s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 627/2025;

Vlastnik poradové ¢islo 1

Z 7821/2025 - Exekuény prikaz €. 384EX 555/25 na vykonanie exekucie zriadenim ex. zal.
prava od sudneho exekutora JUDrx. Jozef Augustin, PhD_. Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného J-D Company SK, s.r.o., Mutne 282/0, ICO: 51293862 na stavbu: predaj.-obch.
priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, garaze a skladové priestory
¢s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 641/2025;

Vlastnik poradové éislo 1

Z 8049/2025 - Exekuény prikaz ¢. 384EX 652/25 na vykonanie exekucie zriadenim ex. zal.
prava od sudneho exekutora JUDr. Jozef Augustin, PhD.. Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného Grave spol.sr.o., Jasefiova /18, Zilina., ICO: 31624626 na stavbu: predaj.-obch.
priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, garaze a skladové priestory
¢€s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢€. 1470/74 - 658/2025;

Vlastnik poradové &islo 1

Z 8051/2025 - Exekuény prikaz €. 384EX 661/25 na vykonanie exekucie zriadenim ex. zal.
prava od sudneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD.. Moyzesova 923/49, Zilina v prospech

avneného DOKA Slovakia, Debniaca technika s.r.0., Ivanska cesta /28, Bratislava-Ruzmov.,
ICO: 31354335 na stavbu: predaj.-obch. priest. a kanc. €s. 1326 na pozemku registra C KN
parc.¢. 1470/76, garaze a skladové priestory €s. 1357 na pozemku registra C KN parc &
1470/74 - 659/2025;

Vlastnik poradové &islo 1

Z 8053/2025 - Exekuény prikaz ¢. 384EX 636/25 na vykonanie exekucie zriadenim ex. zal.
prava od sudneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD.. Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného Almya spol.s.r.o.. M.R Stefanika 77, Zilina., ICO: 46418750 na stavbu: predaj.-
obch. priest. a kanc. €s. 1326 na pozemku registra C KN parc €. 1470/76, garaze a skladové
priestory ¢&s. 1357 na pozemku registra C KN parc.€. 1470/74 - 660/2025;

Vlastnik poradové éislo 1

Z 8430/2025 - Rozhodnutie €. 105122218/2025 o zniadeni zal. prava v prospech Danovy turad
Zilina, Janka Krala 2, Zilina na stavbu: predaj.-obch. priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku
registra C KN parc.¢. 1470/76, garaze a skladové priestory &s. 1357 na pozemku registra C KN
parc.€. 1470/74, zikaz nakladania s predmetom zal. priva - 684/2025; 16/2026;

Vlastnik poradové &islo 1

Z 388/2026 - Exekuény prikaz ¢. 384EX 666/25 na vykonanie exekucie zriadenim ex. zal.
prava od siudneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD.. Moyzesova 923/49. Zilina v prospech
opravneného GRAVE spolsr.0., Jasefiova /18, Zilina., ICO: 31624626 na stavbu: predaj.-obch.
priest. a kanc. és. 1326 na pozemku registra C KN parc €. 1470/76, garaze a skladové priestory
¢s. 1357 na pozemku registra C KN parc.€. 1470/74 - 30/2026:




Znalecky posudok ¢.122/2026 List & 11

Vlastnik poradové &islo 1 Z 389/2026 - Exekuény prikaz €. 384EX 699/25 na vykonanie exekicie zriadenim ex. zal.

prava od sidneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného SLOVNAPO, s.r.0., Zavodska 46/2937, Zilina., ICO: 31607527 na stavbu:
predaj.-obch. priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76. garaze a
skladové priestory ¢s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 31/2026;

Vlastnik poradové éislo 1 Z 390/2026 - Exekuény prikaz ¢. 384EX 703/25 na vykonanie exekucie zriadenim ex. zal.

prava od sudneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD.. Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného MD-MAX crane.s.r.0., Robotnicka 2137, P Bystrica., ICO: 54239834 na stavbu:
predaj.-obch. priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc.é. 1470/76, garaze a
skladoveé priestory €s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢&. 1470/74 - 32/2026;

Vlastnik poradové &islo 1 Z 1230/2026 - Exekuény prikaz & 384EX 754/25 na vykonanie exekucie zriadenim ex. zal.
priva od sidneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD.. Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného MARPALI sr.0.. Stirova 1211/63, Kys. Nové Mesto, ICO: 46947035 na stavbu:
predaj -obch. priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc ¢. 1470/76, garaze a
skladové priestory és. 1357 na pozemku registra C KN parc.é. 1470/74 - 186/2026:

Vlastnik poradové éislo 1 Z 1231/2026 - Exekuény prikaz é. 384EX 16/26 na vykonanie exekicie zriadenim ex. zal.

prava od siidneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD.. Moyzesova 923/49. Zilina v prospech
opravneného MD-MAX, s.r.0.. Robotnicka 4357, Pov.Bystrica, ICO: 46564667 na stavbu:
predaj.-obch. priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, garaZe a
skladoveé priestory ¢€s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 187/2026;

Vlastnik poradové &islo 1 Z 2334/2026 - Exekuény prikaz €. 384EX 109/26 na vykonanie exekucie zriadenim ex. zal.
prava od sudneho exekitora JUDr. Jozef Augustin. PhD.. Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného STAVMAT-STAVEBNINY, sr.0., Pezinska 56, Malacky, ICO: 34116125 na
stavbu: predaj.-obch. priest. a kanc. &. 1326 na pozemku registra C KN parc.&. 1470/76, garaze
a skladové pniestory €s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 190/2026;

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dia 15.4.2026 za Gcasti znalca Ing. Branislava
Janigu. Na obhliadke bola vytvorena fotodokumentacia exteriéru. Interiér administrativnej budovy a garazi nebol
spristupneny (boli poskytnuté fotky interiéru).

d) Technicka dokumentacia:
Pre spracovanie tohto znaleckého posudku bol znalcovi poskytnuty znalecky posudok ¢. 28/2021 vypracovany
znalcom Ing. Zuzana Ponechalova. Udaje o veku jednotlivych budov st st¢astou priloh.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
List vlastnictva ¢. 4443:

Pozemky parc. KN-C ¢. 1470/73, parc. KN-C ¢. 1470/74 a parc. KN-C ¢. 1470/76, k.. Teplicka nad Vahom, obec
Teplicka nad Vahom, okres su evidované v popisnych informacidch katastra nehnutel'nosti na liste vlastnictva
€.4443. Pozemok parc. KN-C ¢. 1470/73 ako druh pozemku zastavana plocha a nadvorie situovany v zastavanom
uzemi obce s kédom sposobu vyuzitia 18 - Pozemok, na ktorom je dvor. PozemKy parc. KN-C ¢. 1470/74 a parc.
KN-C ¢. 1470/76, ako druh zastavana plocha a nadvorie situovany v zastavanom tizemi obce s kddom sposobu
vyuzitia 16 - pozemok na ktorom je postavena nebytova budova oznacend stipisnym cislom.

List vlastnictva ¢. 5009:

Stavby - Predajno - obchodné priestory a kancelarie stp. ¢islo 1326, na parc. KN-C ¢.1470/76, garaze a skladové

priestory sup. c¢islo 1357, na parc. KN-C ¢. 1470/74 su evidované v popisnych informaciach katastra
nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢.5009.

Stavba predajno - obchodné priestory a kancelarie sup. ¢islo 1326 druh stavby 15 - administrativna budova,
garaze askladové priestory sup. ¢islo 1357, druh stavby 1 - priemyselnd budova. Druh stavieb v zmysle
evidencie katastra nehnutelnosti je v silade so sp6sobom jej vyuzitia k datumu obhliadky.

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Uidaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto¢nym stavom a
boli zistené skutocnosti:

Podorysné zobrazenie stavby predajno - obchodné priestory a kancelarie sup. ¢islo 1326 a garaze a skladové
priestory sup. ¢islo 1357 v informativnej koépii z katastradlnej mapy vytvorenej cez katastralny portal dia
15.4.2026 je v sulade s jej skutocnym podorysom.
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f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Stavby:

Administrativna budova sup. ¢. 1326 na pozemku parc. KN-C ¢. 1470/76, sklady a garaze sup.¢. 1357 na pozemku
parc. KN-C ¢. 1470/74 k.. Teplicka nad Vahom, obec Teplicka nad Vahom, pripojky inzinierskych sieti
(vodovodnj, kanaliza¢na, elektricka, plynova), spevnené plochy, oplotenie.

Pozemky:
e Pozemok parc. KN-C ¢.1470/73 k.u. Teplicka nad Vadhom

e Pozemok parc. KN-C ¢.1470/74 k.4. Teplicka nad Vahom
e Pozemok parc. KN-C ¢.1470/76 k.u. Teplicka nad Vadhom

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

Stavby:
Neboli zistené

Pozemky:
Neboli zistené
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Administrativna budova ¢€.s. 1326 na parc. KN-C ¢. 1470/76 k.u.
Teplicka nad Vahom

DISPOZICNE RIESENIE STAVBY:

1.NP

Cez zavetrie sa dostaneme do zddveria. Zo zadveria chodbou sa ide do predajne. Do predajne je aj vstup z vonku
z terénu. Na prizemi je pre zamestnancov kuchynka, WC so skladom pre upratovacku a sklad. Z vonkajsich
priestorov sa vchadza do Satne pre zamestnancov, kde majia WC, sprchu a kuchynku.

2.NP
ZB schodisko sa dostaneme na 2.NP, kde je zasadacka, kancelaria, sekretariat, riaditel, kuchynka pre
zamestnancov a socialne zariadenie.

3.NP
7B schodisko sa dostaneme na 3.NP, kde sa nachadzaju 4 kancelarie, kuchynka a socialne zariadenie.

Technicky popis stavby:

Ohodnocovany je technicko - administrativny objekt s napojenim na inZinierske siete (vodovod, kanalizacia,
elektrika, plyn) v obci Teplicka and Vahom. Objekt je osadeny v rovinatom teréne, v oplotenom aredli.
Admiistrativna budova je postavena ako trojpodlazny objekt, nosny systém tvori ZB skelet, vypliiové murivo
tvoria plynosilikatové tvarnice s presklenou fasadou, stropy su Zelezobeténové monolitické, priecky su
murované z tvarnic PORFIX, objekt je zatepleny zateplovacim systémom. ZaloZenie stavby je na zakladovych
patkach s vodorovnymi izolaciami proti zemenj vlhkosti, schodisko je monolitické Zelezobeténové, oblozené
Zulovou dlazbou. Vnitorné omietky sd vapenné stukové so stierkami a farebnymi mal'bami, vonkajsie omietky st
baumitové, sokel obloZeny Zulou. Tepelné izolacie si prevedené zo styroduru na poschodiach penovym
polystyrénom, strecha je plocha, zateplenie Nobasilom v hr. 250mm. Strechu tvoria zbijané vazniky, ktoré
vytvaraju spad pultovej strechy, krytina je zkrytiny FATRAFOL. Klampiarske konstrukcie su kompletne
z titanzinku. Na podlahach su vo vsSetkych podlaziach dlazby zo zuly, v socialnych castiach su kvalitné obklady,
okna su plastové s izolacnym trojsklom s celoobvodovym kovanim, na schodisku je nerezové zabradlie, vnitorné
dvere plné aj presklené, protipoziarne, dyhované v oblozkovych zarubniach, vstupné dvere st kovové presklené
s féliou proti rozbitiu s bezpeCostnym kovanim. Vybavenie interiéru je vo vy$Som Standarde. Zabudované WC
geberit, keramické umyvadla, kuchynské linky ztvrdého dreva, nerezové drezy, v socidlnych zariadeniach
odsavanie, pakové usporné batérie, klimatizacia. Vykurovanie objektu je zkotla na plyn, rozvody su
z hlinikoplastu, radidtory KORAD, rozvod teplej a studenej vody vo vSetkych podlaziach, rozvody zdravotechniky
z plastvého potrubia snapojenim na splaskovu kanalizaciu. Objekt je chraneny bleskozvodom. Dispozi¢né
rieSenia su zrejmé z jednotlivych podlazi.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 69 budovy pre riadenie, spravu a administrativu - ostatné
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]

Zaklady

(13,10*13,03+2,10*6,92+2,15*3,8)*0,45 87,03
Vrchna stavba

(13,10*13,03+2,10%6,92+2,15*3,8)*3,0+(13,10*13,03)*6,0 1 604,34
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Zastresenie

(13,10*13,03)*1,15*0,5+(2,10*6,92+2,15*3,80)*0,3 104,96
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 1796,33
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2802 /30,1260 =93,01 €/m3

Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukc¢nej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP ‘ ZP [m2] Repr. ‘ Vypocet vysky (h) ‘ h [m]
Nadzemné 113,1*13,03+2,10%*6,92+2,15*3,80 193,4 Repr.3 3
Nadzemné 213,1*13,03 170,69 Repr. 3 3
Nadzemné 3/13,10*13,03 170,69 Repr. 3 3
Priemerna zastavana plocha: (193,4+ 170,69 + 170,69) / 3 =178,26 m?

Priemerna vyska podlazi: (193,4*3+170,69*3 +170,69 *3) / (193,4 + 170,69 + 170,69) =
3,00 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =092 + (24 / 178,26) = 1,0546
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30 + (2,10 / 3) =1,0000

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Ceﬁlg\fojf/o};(;(:)iiel Koef. $tand. Ksi Uprac;?*pli):ielu C‘lﬂll(l)(:l‘:l)(’)::)n(t; :
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 7,86
2 Zvislé konsStrukcie 17,00 1,00 17,00 16,72
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 8,84
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 6,88
5 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 2,16
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 0,98
7 ﬂpravy vnutornych povrchov 7,00 1,10 7,70 7,56
8 ﬂpravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,10 3,30 3,24
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,10 2,20 2,16
10 Schody 3,00 1,10 3,30 3,24
11 Dvere 3,00 1,10 3,30 3,24
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,10 5,50 5,40
14 Povrchy podlah 3,00 1,10 3,30 3,24
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 3,93
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 5,89
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,98
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,95
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 2,95
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,98
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,96
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 2,95
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
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25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 5,89
Spolu 100,00 ‘ 101,80 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=101,80 /100 =1,0180

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Kcy = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kzp * kyp * kg * km  [€/m3]

VH = 93,01 €/m3 * 4,057 * 1,0180 * 1,0546 * 1,0000 * 0,939 * 0,95
VH = 361,3761 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | zZfrok] | o[%] | TS[%]

Administrativna budova ¢.s.
1326 na parc. KN-C ¢.
1470/76 k.. Teplicka nad
Vihom

2013 13 87 100 13,00 87,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 361,3761 €/m3*1796,33 m3 649 150,73
Technicki hodnota 87,00 % z 649 150,73 € 564 761,14

2.1.2 Sklady a garaZze sup.c. 1357 na parc. KN-C ¢. 1470/74 k.a. Teplicka
nad Vahom

POPIS STAVBY

Objekt skladov a garazi je prizemny, ktory je dispozi¢ne rozdeleny na sklady pre stavebny material a garazové
priestory pre stavebné mechanizmy a stroje ako aj ich opravy a idrzbu. Objekt je zalozeny na zakladovych
Zelezobetonovych patkach vystuzenych Zelezobeténovymi stuzidlami. Zvislé konstrukcie tvoria ocel'ové zvarané
ramy v osovych vzdialenostiach 4 x 15 m s prie¢nym zavetrenim. Oplastenie tvoria sendvicové izolované panely
s povrchom z profilovaného plechu, strechu si z ocel'ovych viznikov, na ktorych je ulozeny VSZ plech, strop je
tepelne izolovany s rovnym podhl'adom. Presvetl'ovacie okna st plastové, objekt je vykurovany kotlom na plyn
BAXI, v opravarenskej dielni je kotol na tuhé palivo a rekuperacia. Garazové brany su sek¢né na elektropohon.
Podlahy st beténové z dratkobeténu. V objekte je rozvod elektroinstalacie 220/380 V z medenych vodicov,
rozvod vody, v objekte nie st socialne zariadenia.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 69 haly pre skladovanie a ipravu produktov - ostatné
KS: 1252 NadrzZe, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]

Zaklady

44,42*15,6*0,15 103,94
Vrchna stavba

44,42*15,6*5,02 3478,62
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ZastreSenie
44,42%15,6*2,35*%0,5 814,22
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 4 396,78
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU=1301/30,1260 = 43,19 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,948 (kovova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP ‘ ZP [m2] Repr. ‘ Vypocet vysky (h) ‘ h [m]
Nadzemné 1 44,42*15,6 692,95 Repr.5,02 5,02

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysSky podlazi objektu:

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

(692,95) / 1 = 692,95 m?
(692,95 * 5,02) / (692,95) = 5,02 m

kzp = 0,92 + (24 / 692,95) = 0,9546
kv = 0,40 + (3,60 / 5,02) = 1,1171

Cislo Nazov Ceﬁlg\foﬁ/o};(;(:)iiel Koef. $tand. Ksi Uprac;?*pli):ielu C‘lﬂll(l)(:l‘:l)(’):’:n(t; :
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 12,38
2 Zvislé konsStrukcie 29,00 1,00 29,00 29,93
3 Stropy 9,00 0,60 5,40 5,57
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 11,35
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,10
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,03
7 (Jpravy vnutornych povrchov 6,00 1,00 6,00 6,19
8 (Jpravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,10
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,06
12 Vrata 2,00 1,50 3,00 3,10
13 Okna 4,00 1,00 4,00 4,13
14 Povrchy podlah 5,00 1,10 5,50 5,68
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 5,16
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,03
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchym 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,19
Spolu 100,00 96,90 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: kyv=96,90 / 100 = 0,9690

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Kcy = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kzp * kyp * kg * km  [€/m3]

VH = 43,19 €/m3 * 4,057 * 0,9690 * 0,9546 * 1,1171 * 0,948 * 0,95
VH = 163,0637 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | o0[%] | TS[%]
Sklady a garaze sup.¢. 1357
na parc. KN-C ¢. 1470/74 2013 13 47 60 21,67 78,33
k.u. Teplicka nad Vahom

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 163,0637 €/m3 * 4396,78 m3 716 955,21
Technicki hodnota 78,33 %z 716 955,21 € 561 591,02
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2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Oplotenie arealu na parc. KN-C ¢. 1470/73 k.. Teplicka nad Vahom

Predmetom ohodnotenia je oplotenie arealu, ktoré
Zulovymi doskami, z ocel'ovych stlpikov a poplastova

pozostava z murovanej podmurovky z tvarnic, obloZenej
ného pletiva. Vstupna brana je kovang, elektricky ovladana.

Predpokladana Zivotnost' je stanovena odbornym odhadom na 40 rokov pri beznej idrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis

Pocet MJ ‘ Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kametia a beténu
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana
Spolu:
3. Vypln plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové
stlpiky
4, Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych
profilov

5. Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych
profilov

203,11m 700 23,24 €/m

203,11m 926 30,74 €/m
53,98 €/m

507,78m? 380 12,61 €/m

1ks 7505 249,12 €/ks

1ks 3890 129,12 €/ks

Dizka plotu:

Pohl'adova plocha vyplne:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv:

TECHNICKY STAV

49,10+59,85+42,10+52,06 = 203,11 m
203,11*2,5=507,78 m?

kCU = 4,057

kn =0,95

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Oplotenie arealu na parc.
KN-C ¢. 1470/73 k.. 2013 13 27 40 32,50 67,50
Teplicka nad Vahom
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]

. . . (203,11m * 53,98 €/m + 507,78m2 * 12,61 €/m2 + 1ks * 249,12

Vychodiskova hodnota €/ks + ks * 129,12 €/ks) * 4057 * 0,95 68 392,75
Technicki hodnota 67,50 % z 68 392,75 € 46 165,11




Znalecky posudok ¢.122/2026 List ¢ 19

2.2.2 Vrtana studia na parc. KN-C ¢. 1470/73 k.u. Teplicka nad Vahom

Predmetom ohodnotenia je vitana studiia, ktora slizi ako rezerva pitnej a tZitkovej vody. Hibka je 19,0m,
priemer 160mm a potrubie je z PVC. Predpokladana Zivotnost je stanovena odbornym odhadom na 50 rokov pri
beZnej udrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: vitana
Hibka: 19m
Priemer: 160 mm
Pocet elektrickych cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
Rozpoctovy ukazovatel: 70,21 €/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Vrtana studiia na parc. KN-
C¢. 1470/73 k.. Teplicka 2013 13 37 50 26,00 74,00
nad Vdhom

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (70,21 €/m * 19m + 422,23 €/ks * 1ks) * 4,057 * 0,95 6 768,74
Technicki hodnota 74,00% z 6 768,74 € 5008,87

2.2.3 Elektricka pripojka na parc. KN-C ¢.1470/73 k.a. Teplicka nad Vahom

Elektricka pripojka NN je rie$ena zemnym kablom Al 4x25mm celkovej dizky 40,0 bm. Predpokladana Zivotnost
je stanovena odbornym odhadom na 50 rokov pri beznej udrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kaéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.k) kablova pripojka zemna Al 4*25 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm

Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,56 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 40 bm
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Elektricka pripojka na parc.
KN-C ¢.1470/73 k.. 2013 13 37 50 26,00 74,00
Teplicka nad Vahom

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 40 bm * (15,93 €/bm + 0 *9,56 €/bm) * 4,057 * 0,95 2 455,86
Technicka hodnota 74,00 % z 2 455,86 € 1817,34

2.2.4 Vodovodna pripojka na parc. KN-C ¢.1470/73 k.u. Teplicka nad
Vahom

Predmetom ohodnotenia je vodovodna pripojka. Vodovodna pripojka je z HDPE potrubia DN 40mm a ma dizku
36,0 bm. Predpokladana Zivotnost je stanovena odbornym odhadom na 50 rokov pri beznej udrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 36 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | zZfrok] | o[%] | TS[%]
Vodovodna pripojka na
parc. KN-C ¢.1470/73 k.. 2013 13 37 50 26,00 74,00
Teplicka nad Vahom

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 36 bm * 59,09 €/bm * 4,057 * 0,95 8 198,70
Technicka hodnota 74,00 % z 8 198,70 € 6 067,04
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2.2.5 Vodomerna Sachta na parc. KN-C ¢.1470/73 k.u. Teplicka nad Vahom

Predmetom ohodnotenia je vodomerna Sachta. Vodomerna Sachta je monoliticka Zelezobetéonova so
Zelezobetonovym stropom a ocel'ovym poklopom. Predpokladana Zivotnost je stanovena odbornym odhadom na
70 rokov pri beZnej udrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 2,2*2,0*3,8 = 16,72 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Vodomerna Sachta na parc.
KN-C ¢.1470/73 k.. 2013 13 57 70 18,57 81,43
Teplicka nad Vahom

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16,72 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 4,057 * 0,95 16 385,51
Technicka hodnota 81,43 % z16 385,51 € 13 342,72

2.2.6 Kanalizacna pripojka na parc. KN-C ¢.1470/73 k.u. Teplicka nad
Vahom

Predmetom ohodnotenia je kanalizacna pripojka. Kanalizacna pripojka je z plastového potrubia DN 200 mm a
ma dlzku 28,0 bm. Predpokladana zZivotnost' je stanovena odbornym odhadom na 60 rokov pri beznej udrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové

Polozka: 2.3.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm



Znalecky posudok ¢.122/2026 List & 22

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 28 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Kanaliza¢nd pripojka na
parc. KN-C ¢.1470/73 k.. 2013 13 47 60 21,67 78,33
Teplicka nad Vdhom

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 28 bm * 33,53 €/bm * 4,057 * 0,95 3618,43
Technicki hodnota 78,33%z3 61843 € 2 834,32

2.2.7 Kanaliza¢na pripojka dazd'ovej kanalizacie na parc. KN-C ¢.1470/73
k.a. Teplicka nad Vahom

Predmetom ohodnotenia je kanaliza¢na pripojka. Kanalizacna pripojka je z plastového potrubia DN 200 mm a
mé dizku 128,6 bm. Predpokladana Zivotnost je stanovena odbornym odhadom na 60 rokov pri beZnej tidrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 128,6 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Kanaliza¢na pripojka
dazd’ovej kanalizacie na
parc. KN-C ¢.1470/73 k.u.
Teplicka nad Vdhom

2013 13 47 60 21,67 78,33
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 128,6 bm * 33,53 €/bm * 4,057 * 0,95 16 618,93
Technicka hodnota 78,33 %z 16 618,93 € 13017,61

2.2.8 Kanalizacné sachty na parc. KN-C ¢.1470/73 k.u. Teplicka nad Vahom

Predmetom ohodnotenia sd kanaliza¢né Sachty. Predpokladand Zivotnost' je stanovenda odbornym odhadom na
60 rokov pri beZnej udrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanalizacné Sachty

Polozka: 2.4.a) Beténova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 5Ks

Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: kcy = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Kanaliza¢né Sachty na parc.
KN-C ¢.1470/73 k.. 2013 13 47 60 21,67 78,33
Teplicka nad Vdhom

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5Ks *303,72 €/Ks * 4,057 * 0,95 585291
Technicka hodnota 78,33 %z585291€ 4 584,58

2.2.9 Plynova pripojka na parc. KN-C ¢.1470/73 k.a. Teplicka nad Vahom

Plynova pripojka je vedena z verejného plynovodu z potrubia DN 25mm. Plynova pripojka mé dizku 36,0 bm.
Predpokladana Zivotnost je stanovena odbornym odhadom na 50 rokov pri beZnej idrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 36 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Plynova pripojka na parc.
KN-C ¢.1470/73 k.. 2013 13 37 50 26,00 74,00
Teplicka nad Vdhom

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 36 bm* 14,11 €/bm * 4,057 * 0,95 1957,75
Technicki hodnota 74,00% z1957,75 € 1 448,74

2.2.10 Spevnena plocha dvora na parc. KN-C ¢.1470/73 k.u. Teplicka nad
Vahom

Predmetom ohodnotenia su spevnené plochy z drveného makadamu, ktoré slizia ako odstavné plochy pre
nakladné vozidla a stavebné mechanizmy. Zivotnost vonkajSich dprav je stanovena odbornym odhadom na 40
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.1. Plochy s prasnym povrchom

PoloZka: 8.1.a) Strkové do hriibky 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 305/30,1260 = 10,12 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 50,0*%45,0 = 2250 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Spevnena plocha dvora na
parc. KN-C ¢.1470/73 k.. 2013 13 27 40 32,50 67,50
Teplicka nad Vahom

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2250 m2ZP * 10,12 €/m2 ZP * 4,057 * 0,95 87 759,00
Technicki hodnota 67,50 % z 87 759,00 € 59 237,33

2.2.11 Spevnené plochy na parc. KN-C ¢.1470/73 k.a. Teplicka nad Vahom

Predmetom ohodnotenia si spevnené plochy, ktoré slizia ako chodniky pre pesSich. Spevnené plochy su z
beténovej zamkovej dlazby osadenej v beténovej mazanine. Zivotnost vonkajsich dprav je stanovena odbornym
odhadom na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kaéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kaéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.g) Zamkova betoén. dlazba-kladené do malty na podkl. betén
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 0,5%1,2*(4,8+4,2)+1,5%13,4 = 25,5 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Spevnené plochy na parc.
KN-C ¢.1470/73 k.\. 2013 13 27 40 32,50 67,50
Teplicka nad Vahom

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 25,5m27ZP * 18,92 €/m2 ZP * 4,057 * 0,95 1859,47
Technicka hodnota 67,50 % z1859,47 € 1 255,14
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V}'Ichodiskové hodnota [€] | Technicka hodnota [€]

Ac}mlnlsFtatlvna bu,dova ¢.s. 1326 na parc. KN-C ¢. 1470/76 649 150,73 564 761,14
k.u. Teplicka nad Vadhom
Sklac_lvy a garaze sup.c. 1357 na parc. KN-C ¢. 1470/74 k.. 716 955,21 561 591,02
Teplicka nad Vahom
OPlotenle aredlu na parc. KN-C ¢. 1470/73 k.4. Teplicka nad 68392,75 46 165,11
Vahom
Vl:tana studiia na parc. KN-C ¢. 1470/73 k.a. Teplicka nad 6768,74 5 008,87
Vahom
El,ektrlcka pripojka na parc. KN-C ¢.1470/73 k.u. Teplicka nad 2 455,86 181734
Vahom
Vodov’odna pripojka na parc. KN-C ¢.1470/73 k.u. Teplicka 8 198,70 6 067,04
nad Vdhom
V9domerna Sachta na parc. KN-C ¢.1470/73 k.4. Teplicka nad 16 385,51 13 342,72
Vahom
Kanah’zacna pripojka na parc. KN-C ¢.1470/73 k.. Teplicka 3 618,43 2 834,32
nad Vahom
Kanaliza¢na pripojka daZd'ovej kanalizacie na parc. KN-C
¢.1470/73 k.. Teplicka nad Vahom 16618,93 13 017,61
Kzfmahzacne Sachty na parc. KN-C ¢.1470/73 k.. Teplicka nad 5 852,91 4584,58
Vahom
Pl,ynova pripojka na parc. KN-C ¢.1470/73 k.d. Teplicka nad 1957.75 144874
Vahom
Spevn’ena plocha dvora na parc. KN-C ¢.1470/73 k.. Teplicka 87 759,00 59237.33
nad Vahom
SQevnene plochy na parc. KN-C ¢.1470/73 k.a. Teplicka nad 185947 125514
Vahom

Celkom: 1585973,99 1281130,96
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Predmetom ohodnotenia si nehnutel'nosti a pozemky zapisané na liste vlastnictva ¢.4443 a ¢.5009 v extravilane
k.u. Teplicka nad Vahom.

Mesto Zilina ako krajské mesto na severozapade Slovenska. V meste sa nachadzaji obchodné centra a Kina.
Dopravu v meste zabezpecuje mestska hromadna doprava, primestska doprava a Zelezni¢na doprava. Cez mesto
vedie dialni¢nd komunikacia D1 (Bratislava - KoSice). Dand lokalita je priemyselného charakteru vzdialena 10
min vlastnym autom ako aj hromadnou dopravou do samotného centra mesta. Pristup do aredlu je priamo zo
spevnenej komunikacie, predmetna lokalita je vybavena kompletnou technickou infrastruktirou (rozvody
inzinierskych sieti, pristupové komunikacie).

=
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Obr. 1 Vyznacené umiestnenie nehnutel'nosti v obci Teplicka nad Vahom ako aj umiestnenie vzhl'adom k centru
obce

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti

Hodnoteny areal bol postaveny ako samostatna skupina budov a hal (kancelarske priestory, vyrobné,
opravarenské a skladové priestory s priestormi pre zamestnancov, dielenské priestory, skladové priestory,
odstavné priestory v dieliiach pre ndkladné a osobné autd) a je vhodny pre Standardné celoroc¢né uzivanie.
Vzhl'adom k stucasnému ucelu vyuzitia hodnotenej nehnutel'nosti ako aj okolitej zastavbe a z toho vyplyvajucich
obmedzeni nie je predpoklad jej iného vyuzitia. Jej zmenu vyuZitia z garazovych, skladovych a vyrobnych
priestorov nie je mozné bez vacsich zasahov.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najmi zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou

e V mieste kde sa nehnutelnosti nachadzajii nie si zndme Ziadne pripravované zmeny v UP, nieje
planovana vystavba Ziadnych verejnopravnych stavieb a cestnych komunikacii vysSieho vyznamu. V
danej lokalite neboli zistené Ziadne priame rizika a okolnosti obmedzujtice uzivanie nehnutel'nosti.

Na liste vlastnictva ¢. 4443 v Casti tarchy:
CAST c: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlasmikovi
Vlastnik poradové &islo 1 V 1458/2021 - Zalozna zmluva k nehnutelnostiam &. 141/CC/19-ZZ1 v prospech Slovenska

sporiteliia. a.s.. Tomasikova 48, 832 37 Bratislava. IC0O:00151653 na pozemok C KN parc. &.
1470/73 zast. pl. o vymere 1608 m2, C KN parc. €. 1470/74 zast. pl. o vymere 692 m2, C KN
parc. &. 1470/76 zast. pl. o vymere 192 m2, vklad povoleny dna 29.03.2021 - 133/2021;
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Na liste vlastnictva ¢. 5009 v casti tarchy:

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti
K vlastmikowv

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1

V 1458/2021 - Zalozna zmluva k nehnuteI'nostiam &. 141/CC/19-ZZ1 v prospech Slovenska
sporitelnia, a.s., Tomasikova 48. 832 37 Bratislava, IC0O:00151653 na stavbu - predajno-
obchodné priestory a kancelane stp. éislo 1326 na pozemku C KN parc. ¢. 1470/76. stavbu -
garaze a skladové priestory sup. €islo 1357 na pozemku C KN parc. €. 1470/74, vklad povoleny
diia 29.03.2021 - 133/2021;

Vlastnik poradové &islo 1

Z 7633/2025 - Exekuény prikaz ¢. 384EX 597/25 na vykonanie exekucie zriadenim ex. zal.
priva od sidneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného Ravson s.r.0., Druzobna 65, Bratislava, ICO: 00644021 na stavbu: predaj.-obch.
priest. a kanc. €s. 1326 na pozemku registra C KN parc €. 1470/76, garaze a skladové priestory
¢s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 624/2025;

Vlastnik poradové &islo 1

Z 7634/2025 - Exekuény prikaz ¢. 384EX 586/25 na vykonanie exekucie zriadenim ex. zal.
prava od sudneho exekutora JUDr. Jozef Augustin, PhD.. Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného Ravson s.r.0.. Druzobna 65, Bratislava, ICO: 00644021 na stavbu: predaj.-obch.
priest. a kanc. és. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, garaze a skladové priestory
€s. 1357 na pozemku registra C KN parc.€. 1470/74 - 625/2025;

Vlastnik poradové &islo 1

Z 7673/2025 - Exekuény prikaz ¢. 384EX 550/25 na vykonanie exekucie zriadenim ex. zal.
prava od sudneho exekutora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného Stefan Budzak, Tatranska 1010719, Lendak, ICO: 44407165 na stavbu: predaj.-
obch. priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc.€. 1470/76, garaze a skladoveé

priestory &s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 626/2025;

Vlastnik poradové &islo 1

Z 7674/2025 - Exekuény prikaz ¢. 384EX 562/25 na vykonanie exekicie zriadenim ex. zal.
prava od sidneho exekutora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného KRANKAS s.r.o.. Bratislavska 1, Zilina, ICO: 36372111 na stavbu: predaj.-obch.
priest. a kanc. €s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, garaze a skladové priestory
¢s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 627/2025;

Vlastnik poradové &islo 1

Z 7821/2025 - Exekuény prikaz ¢. 384EX 555/25 na vykonanie exekucie zriadenim ex. zal.
prava od sidneho exekutora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného J-D Company SK, s.r.o., Miutne 282/0, ICO: 51293862 na stavbu: predaj.-obch.
priest. a kanc. és. 1326 na pozemku registra C KN parc ¢. 1470/76, garaze a skladové priestory
¢s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 641/2025;

Vlastnik poradové &islo 1

Z 8049/2025 - Exekucny prikaz ¢. 384EX 652/25 na vykonanie exekicie zriadenim ex. zal.
prava od sudneho exekutora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného Grave spol.s.r.o., Jasefiova /18, Zilina., ICO: 31624626 na stavbu: predaj.-obch.
priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, garaze a skladové priestory
¢€s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 658/2025;

Vlastnik poradové &islo 1

Z 8051/2025 - Exekuény prikaz ¢. 384EX 661/25 na vykonanie exekucie zriadenim ex. zal.
priva od stidneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech

avneného DOKA Slovakia, Debniaca technika s.r.o.. Ivanska cesta /28. Bratislava-Ruzmov..
ICO: 31354335 na stavbu: predaj.-obch. priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN
parc.¢. 1470/76, garaze a skladové priestory ¢s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢.
1470/74 - 659/2025;

Vlastnik poradové &islo 1

Z 8053/2025 - Exekuény prikaz ¢. 384EX 636/25 na vykonanie exekucie zriadenim ex. zal.
prava od sidneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného Almya spol.s.r.o., M.R Stefanika 77, Zilina., ICO: 46418750 na stavbu: predaj.-
obch. priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc.&. 1470/76, garaze a skladové
priestory &s. 1357 na pozemku registra C KN parc.é. 1470/74 - 660/2025;

Vlastnik poradové &islo 1

Z 8430/2025 - Rozhodnutie €. 105122218/2025 o zriadeni zal. prava v prospech Dafovy urad
Zilina, Janka Kral'a 2, Zilina na stavbu: predaj.-obch. priest. a kanc. €s. 1326 na pozemku
registra C KN parc.€. 1470/76, garaze a skladové priestory €s. 1357 na pozemku registra C KN
parc.¢. 1470/74, zakaz nakladania s predmetom zal. prava - 684/2025; 16/2026;

Vlastnik poradové &islo 1

Z 388/2026 - Exekuény prikaz ¢. 384EX 666/25 na vykonanie exekucie zriadenim ex. zal.
prava od sidneho exekutora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného GRAVE spols.r.o., Jasefiova /18, Zilina., ICO: 31624626 na stavbu: predaj.-obch.
priest. a kanc. és. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, garaze a skladové priestory
¢s. 1357 na pozemku registra C KN parc €. 1470/74 - 30/2026:
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Vlastnik poradové &islo 1

Z 389/2026 - Exekuény prikaz &. 384EX 699/25 na vykonanie exekicie zriadenim ex. zal.
prava od sudneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD.. Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
oprivneného SLOVNAPO, sr.0., Zivodska 46/2937, Zilina., ICO: 31607527 na stavbu:
predaj.-obch. priest. a kanc. és. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, garaze a
skladové priestory ¢s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 31/2026;

Vlastnik poradové &islo 1

Z 390/2026 - Exekuény prikaz ¢. 384EX 703/25 na vykonanie exekicie zriadenim ex. zal.
prava od sudneho exekutora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného MD-MAX crane s.r.0., Robotnicka 2137, P Bystrica., ICO: 54239834 na stavbu:
predaj.-obch. priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, garaze a
skladové priestory &s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 32/2026;

Vlastnik poradové &islo 1

Z 1230/2026 - Exekuény prikaz ¢. 384EX 754/25 na vykonanie exekicie zriadenim ex. zal.
prava od sudneho exekutora JUDr. Jozef Augustin, PhD.. Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného MARPAL s.r.0., Starova 1211/63, Kys. Nové Mesto, ICO: 46947035 na stavbu:
predaj.-obch. priest. a kanc. €s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, garaze a
skladové priestory ¢s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 186/2026;

Vlastnik poradové ¢islo 1

Z 1231/2026 - Exekuény prikaz €. 384EX 16/26 na vykonanie exekucie zriadenim ex. zal.
prava od sudneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného MD-MAX, s.r.0., Robotnicka 4357, Pov.Bystrica, ICO: 46564667 na stavbu:
predaj.-obch. priest. a kanc. €s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, garaze a
skladové priestory és. 1357 na pozemku registra C KN parc €. 1470/74 - 187/2026:

Vlastnik poradové &islo 1

Z 2334/2026 - Exekuény prikaz ¢. 384EX 109/26 na vykonanie exekucie zriadenim ex. zil.
prava od sudneho exekutora JUDr. Jozef Augustin, PhD.., Moyzesova 923/49. Zilina v prospech
opravneného STAVMAT-STAVEBNINY, s.r.0., Pezinska 56. Malacky, ICO: 34116125 na
stavbu: predaj.-obch. priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, garaze
a skladové priestory &s. 1357 na pozemku registra C KN parc.€. 1470/74 - 190/2026;
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Zdo6vodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany v silade s "Metodikou vypoctu vseobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na velkost' sidelného titvaru, polohu a technicky
stav nehnutel'nosti, je vo vypocte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,4 (v
danom pripade objektivne vystihuje pomer medzi technickou hodnotou a dosahovanymi vSeobecnymi
hodnotami daného typu stavieb v predmetnej lokalite).

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda 111 trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIL. triedy 0,800
II1. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0,220
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepr Velie: Vysle:lok
Vi Kkepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
I11. 0,400 13 5,20

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 IV. 0,220 30 6,60
Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 IL 0,800 8 6,40
nehnutel'nost nevyZaduje opravuy, len beZna udrzbu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti
4 objekty administrativnej, ob¢ianskej vybavenosti a sluZieb, IL 0,800 7 5,60
bez zazemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod.

PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 II1. 0,400 6 2,40
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 I1. 0,800 10 8,00
priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s parkoviskom

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 dostato¢na ponuka pracovnych moZnosti v dosahu dopravy, IL. 0,800 9 7,20
nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 L. 1,200 6 7,20
mala hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodn4 a ¢iastotne 11 0,400 5 2,00
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 L. 1,200 6 7,20

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, IL. 0,800 7 5,60
telefén, spolo¢na anténa
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12

13

14

15

16

17

18

19

Doprava v okoli nehnutel'nosti
Zeleznica, alebo autobus

Obcianska vybavenost (tirady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
obecny urad, posta, zakladna skola, zdravotné stredisko,
kulttirne zariadenie, zakladna obchodna siet a zakladné
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodnda nadrZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby

beZny hluk a prasnost od dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.

bez zmeny
Moznosti d’alSieho rozsirenia

rezerva plochy pre d’alSiu vystavbu az trojnadsobok stucasnej
zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
beZny prendjom nehnutel'nosti
Nazor znalca

priemerna nehnutel'nost

IV.

11

IV.

IL.

IIL

IV.

11

11

0,220

0,400

0,220

0,800

0,400

0,220

0,400

0,400

10

20

1,54

4,00

1,76

7,20

3,20

1,54

1,60

8,00

Spolu

180

92,24

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie

VsSeobecna hodnota

kep = 92,24/ 180

VSHs = TH * kep = 1 281 130,96 € * 0,512

655939,05 €

0,512
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3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

KOMBINOVANA METODA
Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty kombinovanou metddou st uvazZované nasledovné okrajové podmienky:
e kupyschopnost obyvatel'ov
e relativne rozvinuty trh s predajom aj prendjmom nebytovych objektov - administrativna budova, sklady

a garaze,
e stav a pocetnost ponuk na prendjom daného druhu nehnutelnosti v mieste a ¢ase alebo z ndjomnych
zmlav
VYNOSOVA HODNOTA

Predmetom ohodnotenia je sibor nehnutel'nosti sistredenych v jednom areadli, ktoré obsahuji administrativne
priestory, opravarenské a skladové priestory s priestormi pre zamestnancov, dielenské priestory, skladové
priestory, odstavné priestory v dielilach pre nakladné a osobné auta.

Pre stanovenie vynosovej hodnoty boli analyzované ponuky na prenajom obdobnych priestorov v danom mieste
a tase s prihliadnutim na typ nehnutelnosti, ich vybavenost' a technicky stav. Na zaklade vy$sie uvedeného
mozno konstatovat, Ze obvykly najom (po objektivizacii ponik z webovych realitnych serverov) sa pohybuje v
intervale od 6,0 do 11,0 €/m2/mesiac na drovni s DPH.

Spracovatel posudku pre posudzovany objekt uvazuje s pasivnym vynosom pre:
e Skladové, vyrobné priestory, priestory garazi 6,5€/m2 /mesiac (prieskum trhu)
e Predajna a socialne zariadenia (1.NP) 8,00€/m2/mesiac (prieskum trhu)
e Kancelarie a socidlne zariadenia (2.NP, 3.NP) 9,00€/m2 /mesiac (prieskum trhu)

Obdobie vynosnosti je stanovené na 20 rokov s nadslednym predajom.
Hruby vynos

Hruby vynos je vypocitany za predpokladu 100 % prenajatia hodnotenej stavby ako sucin rocnej najomne;j
sadzby a mernej jednotky (m2 plochy). Hruby vynos sticasne obsahuje podiel za uZivanie prislusenstva stavby a
pozemku. Udaje o podlahovej ploche st prevzaté z projektovej dokumentacie, ktora je v stilade so skutkovym
stavom.

V praxi je obvyklé, Ze ndjomné zmluvy neobsahuji v nijme ndaklady spojené s energiami. Tieto ndklady su
uctované samostatne. Vynos z prenajmu spevnenych ploch na parkovanie nie je vo vypocte uvazovany.

2 P " Nijomné Nijomné spolu

Nazov Vypocet MJ Pocet MJ M] [€/M]/rok] [€/rok]
1.N_P’preda]r.1aa . 40,91+39,4+8,18+3,4+3,12+10,6+ 111,33 m? 96,00 10 687,68
socialne zariadenie 5,72
2.N_P’kancelz.11r1e a. 29,71+24,09+28,95+5,5+3,55+3,3 100,05 m? 108,00 10 805,40
socidlne zariadenie 8+2,37+2,5
3.N_P, kancelz.alrle a. 19,2+29,71+24,09+28,95+2,37+5, 113,37 m? 108,00 12 243,96
socialne zariadenie 5+3,55
Sklady a garaze 44,42*15,6 692,95 m? 78,00 54 050,10
Hruby vynos spolu: ‘ ‘ ‘ 87 787,14

Podiel pozemku na dosahovani vynosu

Vypoéitany ro¢ny najom pozemku je 12 290,20 € (pri VSH 77,94 €/m?, vimere 2492 m? , obdobi navratnosti 15
rokov). Podiel pozemku na dosahovani vynosu je stanoveny na 14%.

Nazov Vypocet | Spolu [€/rok]

Podiel pozemku na vynose 14% z 87 787,14 12 290,20
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Hruby vynos stavby: 87 787,14 - 12 290,20 = 75 496,94 €/rok
Naklady

Naklady sud urcené:
e roc¢né naklady na dan z nehnutel'nosti su stanovené vo vyske 3309,-
poistenie - je stanovené z poistnej zmluvy vo vyske 4147,-
naklady na ddrzbu nehnutel'nosti vynaloZzené na zachovanie vyuzitia budov a odstranovanie zavad
vzniknutych postupnym opotrebovanim budov si vo vypocte vynosovej metédy urcené odbornym
odhadom (ako 1,0 % z vychodiskovej hodnoty stavieb ro¢ne) na tirovni s DPH,
vyska spravnych nakladov bola stanovena odhadom na 0,5% z hrubého vynosu stavieb.
naklady za dodavky vody a energie na zaklade predlozenych faktur

Nazov vynalozeného nakladu Vypocet Naklad [€/roK]
Prevadzkové naklady
dan z nehnutel'nosti 3309 3309,00
odvoz odpadkov 0,50 % z 75 496,94 377,48
323;;/@ vody a na odvodnenie (odvod 162,31 162,31
elektrina 1507 1507,00
plyn 1078 1 078,00
Naklady na udrzbu ‘ |
zakladna adrzba 1,00 % z (1 585 973,99 * 1,23) 19 507,48
Spravne naklady ‘ |
spravne naklady 0,50%z 75 496,94 377,48
poistenie 4147 4 147,00
Néklady spolu: | | 30 465,75
Odhad straty

Odhad straty je urceny vo vyske 8 % z hrubého vynosu zniZeného o podiel vynosu pozemku. Uvedenej sadzbe
zodpoveda Casova strata pribliZne na irovni jedného mesiaca z roku (1/12).

Nazov Vypocet | Spolu [€/rok]
Odhad straty 8% z 75 496,94 6 039,76
Disponibilny vynos

Hruby vynos stavby . Odcerpatel'ny zdroj
[€/rok] Naklady [€/rok] Odhad straty [€/rokK] [€/rok]

75 496,94 30 465,75 6 039,76 38991,43
Vypocet vynosovej hodnoty
Doba kapitalizacie: Neobmedzena

Zakladna uirokova sadzba ECB:

Miera rizika:

Zat'aZenie danou z prijmu:

Urokova miera:

Kapitaliza¢ny urokomer:

Vynosova hodnota

HV =(0Z /k)=38991,43 / 0,0652 = 598 028,07 €

i=2,15%/rok

r=3,00 %/rok

d=1,37 %/rok

u=2,15+3,00+ 1,37 =6,52 %/rok
k=6,52 /100 =0,0652



Znalecky posudok ¢.122/2026 List & 34

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE] A VYNOSOVEJ HODNOTY

Kombinacia je vykonana podl'a zasad uvedenych v prilohe ¢.3 vyhlasky MS SR ¢.492 /2004 Z.z. Vahy jednotlivych
hodnot st urcené s ohl'adom na rozdiel medzi hodnotou vynosovou a technickou hodnotou v pomere HV:TV =
11:1. Hodnota vah bola urc¢ena USI modelom. Tento pomer reSpektuje stav na trhu s nehnutelnostami tohto
typu v danom mieste a ¢ase so zretelom na typ nehnutel'nosti a ich vyuzitel'nost formou prenajmu.

Technicka hodnota stavieb (TH): 1281130,96 €

Vynosova hodnota (HV): 598 028,07 €
Uréenie vah podl'a USI:

Rozdiel:

Vaha technickej hodnoty: b=1

Vaha vynosovej hodnoty: a=11

VsSeobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou: 654 953,31 €

3.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metéda vypoctu vseobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciacie 655 939,05
Kombinovana metéda 654 953,31

Vseobecna hodnota stavieb bola stanovena metédou polohovej diferenciacie a kombinovanou metédou. Rozdiel
vo vysledkoch dosiahnuty obidvomi metédami je pripustny a vyjadruje rozdielnost vstupnych tdajov pouZzitych
pri ohodnoteni. VzhI'adom na polohu ohodnocovaného objektu, jeho stavebnotechnicky stav a spdsob vypoctu
hrubého vynosu (vynos na zaklade odhadovanych najomnych sadzieb), vSeobecna hodnota stanovend metédou
polohovej diferenciacie objektivnejsie vystihuje vSeobecni hodnotu ohodnocovanych stavieb v danom case a
mieste pri ich pripadnom poctivom predaji v beznom obchodnom styku.

VSH stavieb = 655 939,05 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 PozemKky

POPIS

Pozemky sa nachddzaji v extravildne obce Teplicka nad Vahom, v k.u. Teplicka nad VAhom. Hodnotena plocha je
z Casti zastavana objektami administrativnej budovy sip.¢. 1326 a garazi a skladovych priestorov (zastavané
pozemKy parc.KN-C 1470/73,1470/74, 1470/76). Aredl ma dobudovani kompletnu infrastruktiru s moznostou
napojenia sa na v$etky inZinierske siete. Dostupnost’ centra obce Tepli¢ka nad Vahom ako aj mesta Zilina a tym aj
kompletnej obcianskej vybavenosti je vel'mi dobrj, t.j. hodnotené pozemky sa nachddzaji do 5min. jazdy autom.

Parcela Druh pozemku z SOl Spoluvla'stmcky Vymera [m2]
vymera [m?2] podiel

1470/73 zastavana plocha a nadvorie 1608,00 1/1 1608,00
1470/74 zastavana plocha a nadvorie 692,00 1/1 692,00
1470/76 zastavana plocha a nadvorie 192,00 1/1 192,00
S[,)olu 2 492,00
vymera
Obec: Teplicka nad Vahom

Vychodiskova hodnota: VHym; = 60,00% z 26,56 €/m? = 15,94 €/m?
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Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
ks ) ; Lo T o .
- " . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSeobecnej . . . . P P 1,20
situcie mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych stavieb v délezitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Kkoeficient inte‘;lzi vvusitia rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat’ prostriedkom
- ” . hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . Sy . . M . v 0,90
, 15 min. pri beZnej preméavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
kr 4. vyrobné tizemia s prevahou ploch pre priemyselnd vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuZzitia Uzemia vybavenie
ki e . , Y , - . . -
koeficient technickej 4_. v?lml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
. « . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz o p ) , —
koeficient povySujiicich ;}é;rtlsvfglktgg(}if O(‘rllzpl)jrll;;a‘l]d. tg;re I;r)l(l)(zue;nk(l)l(,j\Symera pozemku, druh moZnej 2.80
faktorov Y pravyp po¢.
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,20*1,05*0,90*1,10 * 1,40 * 2,80 * 1,00 4,8898
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwmy * kpp = 15,94 €/m2 * 4,8898 77,94 €/m?2

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1470/73 1608,00m2*7794€/mz2*1/1 125 327,52
parcela ¢. 1470/74 692,00 m2*7794€/m2*1/1 53934,48
parcela ¢. 1470/76 192,00 m2*77,94 €/m2*1/1 14 964,48
Spolu 194 226,48
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III. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty administrativnej budovy stp.¢. 1326 na parc. KN-C ¢ 1470/76,
garazi a skladovych priestorov sup.c. 1357 na parc. KN-C ¢. 1470/74 s prisluSenstvom a pozemkami parc. KN-C ¢.
1470/73, parc. KN-C ¢. 1470/74 a parc. KN-C ¢. 1470/76 k.. Teplicka nad Vahom, obec Teplicka nad Vahom,
okres Zilina.

Odpoved: Vseobecnd hodnota administrativnej budovy sdp.¢. 1326 na parc. KN-C ¢ 1470/76, gardzi a
skladovych priestorov sup.¢. 1357 na parc. KN-C ¢. 1470/74 s prisluSenstvom a pozemkami parc. KN-C ¢.
1470/73, parc. KN-C ¢. 1470/74 a parc. KN-C ¢. 1470/76 k.. Teplicka nad Vahom, obec Teplicka nad Vahom,

okres Zilina.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Administrativna budova ¢.s. 1326 na parc. KN-C ¢. 1470/76 k.. Teplicka nad Vahom 289 157,70
Sklady a garaze sup.¢. 1357 na parc. KN-C ¢. 1470/74 k.a. Teplicka nad Vdhom 287 534,60
Oplotenie aredlu na parc. KN-C ¢. 1470/73 k.. Teplicka nad Vahom 23 636,54
Vrtana studna na parc. KN-C ¢. 1470/73 k.u. Teplicka nad Vahom 2 564,54
Elektricka pripojka na parc. KN-C ¢.1470/73 k.. Teplicka nad Vahom 930,48
Vodovodna pripojka na parc. KN-C ¢.1470/73 k.4. Teplicka nad Vdhom 3106,32
Vodomerna Sachta na parc. KN-C ¢.1470/73 k.. Teplicka nad Vahom 6 831,47
Kanaliza¢na pripojka na parc. KN-C ¢.1470/73 k.. Teplicka nad Vahom 1451,17
Kanaliza¢na pripojka dazd'ovej kanalizacie na parc. KN-C ¢.1470/73 k.. Teplicka
nad Vahom 6 665,02
Kanaliza¢né Sachty na parc. KN-C ¢.1470/73 k.u. Teplicka nad Vahom 2 347,30
Plynova pripojka na parc. KN-C ¢.1470/73 k.. Teplicka nad Vahom 741,75
Spevnena plocha dvora na parc. KN-C ¢.1470/73 k.u. Teplicka nad Vdhom 30 329,51
Spevnené plochy na parc. KN-C ¢.1470/73 k.d. Teplicka nad Vdhom 642,63
Spolu stavby 655939,05
Pozemky
PozemKy - parc. €. 1470/73 (1 608 m2) 125 327,52
Pozemky - parc. ¢. 1470/74 (692 m?) 53934,48
Pozemky - parc. ¢. 1470/76 (192 m?) 14 964,48
Spolu pozemky (2 492,00 m2) 194 226,48
Vseobecna hodnota celkom 850 165,53
Vseobecna hodnota zaokruhlene 850 000,00
Vseobecna hodnota slovom: Osemstopatdesiattisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Na liste vlastnictva ¢. 4443 v Casti tarchy:
CAST c: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastmikowi
Vlastnik poradové &islo 1 V 1458/2021 - Zalozna zmluva k nehnutelnostiam €. 141/CC/19-ZZ1 v prospech Slovenska

sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, IC0:00151653 na pozemok C KN parc. &
1470/73 zast. pl. o vymere 1608 m2, C KN parc. €. 1470/74 zast. pl. o vymere 692 m2, C KN
parc. &. 1470/76 zast. pl. o vymere 192 m2, vklad povoleny dia 29.03.2021 - 133/2021;
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Na liste vlastnictva ¢. 5009 v casti tarchy:

CAST c: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1

'V 1458/2021 - Zalozna zmluva k nehnutelnostiam €. 141/CC/19-ZZ1 v prospech Slovenska
sporitel'fia, a.s., Tomasikova 48. 832 37 Bratislava. IC0O:00151653 na stavbu - predajno-
obchodné priestory a kancelarie sup. ¢islo 1326 na pozemku C KN parc. €. 1470/76, stavbu -
garaze a skladové priestory sup. €islo 1357 na pozemku C KN parc. & 1470/74. vklad povoleny
dia 29.03.2021 - 133/2021;

Vlastnik poradové &islo 1

Z 7633/2025 - Exekuény prikaz ¢. 384EX 597/25 na vykonanie exekucie zriadenim ex. zal.
prava od sudneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD.. Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného Ravson s.r.0., Druzobna 65, Bratislava, ICO: 00644021 na stavbu: predaj.-obch.
priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, garaze a skladové priestory
¢s. 1357 na pozemku registra C KN parc.é. 1470/74 - 624/2025;

Vlastnik poradové ¢&islo 1

Z 7634/2025 - Exekuény prikaz ¢. 384EX 586/25 na vykonanie exekicie zriadenim ex. zal.
prava od siudneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného Ravson s.r.o., Druzobna 65, Bratislava, ICO: 00644021 na stavbu: predaj.-obch.
priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc €. 1470/76, garaze a skladové priestory
¢s. 1357 na pozemku registra C KN parc €. 1470/74 - 625/2025;

Vlastnik poradové ¢islo 1

Z 7673/2025 - Exekuény prikaz €. 384EX 550/25 na vykonanie exekucie zriadenim ex. zal.
prava od studneho exekutora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného Stefan Budzik, Tatranska 1010/19, Lendak, ICO: 44407165 na stavbu: predaj .-
obch. priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, garaze a skladoveé
priestory &s. 1357 na pozemku registra C KN parc.é. 1470/74 - 626/2025;

Vlastnik poradové &islo 1

Z 7674/2025 - Exekuény prikaz ¢. 384EX 562/25 na vykonanie exekucie zriadenim ex. zal.
prava od sudneho exekutora JUDr. Jozef Augustin, PhD.. Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného KRANKAS s.r.o., Bratislavska 1. Zilina, ICO: 36372111 na stavbu: predaj.-obch.
priest. a kanc. ¢s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, garaze a skladové priestory
¢&s. 1357 na pozemku registra C KN parc.€. 1470/74 - 627/2025;

Vlastnik poradové &islo 1

Z 7821/2025 - Exekuény prikaz €. 384EX 555/25 na vykonanie exekiicie zriadenim ex. zal.
prava od sudneho exekutora JUDr. Jozef Augustin. PhD.. Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného J-D Company SK, s.r.0., Mitne 282/0, ICO: 51293862 na stavbu: predaj.-obch.
priest. a kanc. és. 1326 na pozemku registra C KN parc €. 1470/76, garaze a skladové priestory
¢€s. 1357 na pozemku registra C KN parc.€. 1470/74 - 641/2025;

Vlastnik poradové &islo 1

Z 8049/2025 - Exekuény prikaz &. 384EX 652/25 na vykonanie exekicie zriadenim ex. zal.
prava od sudneho exekutora JUDr. Jozef Augustin, PhD.. Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného Grave spols.r.o., Jaseiiova /18, Zilina , ICO: 31624626 na stavbu: predaj.-obch.
priest. a kanc. és. 1326 na pozemku registra C KN parc €. 1470/76, garaze a skladové priestory
¢s. 1357 na pozemku registra C KN parc.€. 1470/74 - 658/2025;

Vlastnik poradové éislo 1

Z 8051/2025 - Exekuény prikaz ¢. 384EX 661/25 na vykonanie exekucie zriadenim ex. zal.
prava od sudneho exekutora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech

avneného DOKA Slovakia, Debniaca technika s.r.0.. Ivanska cesta /28. Bratislava-RuZinov.,
ICO: 31354335 na stavbu: predaj.-obch. priest. a kanc. és. 1326 na pozemku registra C KN
parc.€. 1470/76, garaze a skladoveé priestory &s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢.
1470/74 - 659/2025;

Vlastnik poradové ¢&islo 1

Z 8053/2025 - Exekuény prikaz ¢. 384EX 636/25 na vykonanie exekucie zriadenim ex. zal.
prava od sudneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného Almya spol.s.r.o.. MR Stefanika 77, Zilina.. ICO: 46418750 na stavbu: predaj.-
obch. priest. a kanc. ¢s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, garaze a skladové
priestory &s. 1357 na pozemku registra C KN parc.€. 1470/74 - 660/2025;

Vlastnik poradové &islo 1

Z 8430/2025 - Rozhodnutie ¢. 105122218/2025 o zriadeni zil. prava v prospech Danovy urad
Zilina, Janka Kral'a 2, Zilina na stavbu: predaj.-obch. priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku
registra C KN parc.€. 1470/76, garaze a skladové priestory és. 1357 na pozemku registra C KN
parc.¢. 1470/74, zakaz nakladamia s predmetom zal. prava - 684/2025; 16/2026;

Vlastnik poradové ¢&islo 1

Z 388/2026 - Exekuény prikaz ¢. 384EX 666/25 na vykoname exekucie zriadenim ex. zal.
prava od stidneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného GRAVE spols.r.o., Jasefiova /18, Zilina., ICO: 31624626 na stavbu: predaj.-obch.
priest. a kanc. és. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76. garaze a skladové priestory
¢s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 30/2026;
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Vlastnik poradové &islo 1 Z 389/2026 - Exekuény prikaz & 384EX 699/25 na vykonanie exekiicie zrniadenim ex. zal.
prava od sudneho exekutora JUDr. Jozef Augustin. PhD.. Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného SLOVNAPO. sr.0., Zavodska 46/2937, Zilina., ICO: 31607527 na stavbu:
predaj.-obch. priest. a kanc. és. 1326 na pozemku registra C KN parc €. 1470/76, garaze a
skladové priestory ¢s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 31/2026:

Vlastnik poradové ¢islo 1 Z 390/2026 - Exekuény prikaz ¢. 384EX 703/25 na vykoname exekicie zriadenim ex. zal.
prava od sudneho exekutora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného MD-MAX crane.s.r.0., Robotnicka 2137, P Bystrica., ICO: 54239834 na stavbu:
predaj.-obch. priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, garaze a
skladové priestory €s. 1357 na pozemku registra C KN parc &. 1470/74 - 32/2026;

Vlastnik poradové &islo 1 Z 1230/2026 - Exekucny prikaz €. 384EX 754/25 na vykonanie exekucie zriadenim ex. zal.
prava od sudneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného MARPAL sr.o., Stirova 1211/63, Kys. Nové Mesto, ICO: 46947035 na stavbu:
predaj.-obch. priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc. €. 1470/76, garaze a
skladoveé priestory €s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 186/2026;

Vlastnik poradové &islo 1 Z 1231/2026 - Exekuény prikaz €. 384EX 16/26 na vykoname exekicie zriadenim ex. zal.
prava od sidneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného MD-MAX, s.r.0., Robotnicka 4357, Pov.Bystrica, ICO: 46564667 na stavbu:
predaj.-obch. priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, garaze a
skladové priestory €s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 187/2026:

Vlastnik poradové éislo 1 Z 2334/2026 - Exekuény prikaz ¢. 384EX 109/26 na vykonanie exekucie zriadenim ex. zal.
prava od sudneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného STAVMAT-STAVEBNINY, s.r.0., Pezinska 56, Malacky, ICO: 34116125 na
stavbu: predaj.-obch. priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc.€. 1470/76, garaze
a skladové priestory &s. 1357 na pozemku registra C KN parc.é. 1470/74 - 190/2026;

V Ziline, diia 21.04.2026 Ing. Branislav Janiga



Znalecky posudok ¢.122/2026 List & 39

IV PRILOHY

O XN

10.

11.
12.

Objednavka zo dia 24.3.2026

Vypis z katastra nehnutel'nosti, ¢iastocny vypis z listu vlastnictva ¢. 4443 k.4. Teplicka nad Vahom zo dia
15.4.2026 vytvoreny cez katastralny portal

Vypis z katastra nehnutel'nosti, ¢iastocny vypis z listu vlastnictva ¢. 5009 k.4. Teplicka nad Vahom zo dia
15.4.2026 vytvoreny cez katastralny portal

Informativna kdpia z katastralnej mapy k LV ¢. 4443 a LV €. 5009 k.u. Teplicka nad Vahom zo dna 15.4.2026,
vytvorend cez katastralny portal

Rozhodnutie o povoleni uZzivania stavby vydané Obcou Teplicka nad Vahom, Cj: 2012/2856 zo dia
25.2.2013

Spolo¢né rozhodnutie k daniam - ESOTNV.VYST.002061; rozhodnutie ¢. 000572/2020 zo dna 16.03.2020
Poistna zmluva ¢islo: 80-503 71 42 nova verzia €. 5 s ti¢innostou od 19.09.2018 zo diia 18.09.2018

Fakttra za vodné a sto¢né ¢. 3201068398, datum vystavenia 29.09.2020 - SEVAK a.s.

Dohoda o platbdch za odobratd, ale =zatial nevyfakturovand elektrinu - poradové Ccislo faktiry
133501359116 vyhotovena diia 07.01.2020; ¢islo odberného miesta: 7330652 - SSE, a.s.

Dohoda o platbach za odobraty, ale zatial nevyfakturovany plyn - poradové cislo faktiry: 20009078 zo dna
09.01.2020; ¢islo zmluvy: 3501264 - SEE, a.s.

Podorysy (administrativna budova, garaze a sklady)

Fotodokumentacia
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5

Objednédvka

na vypracovanie znaleckého posudku

(D 400126)

LICITOR group, a.s. (draZobnik)
Sladkovidova 6

010 01 Zilina

1ICO: 36421561

DIC: 202 1857 310

1€ DPH: SK 2021857310

Zapisany v OR OS Zilina vioZka 10476/L

Kontakt: Tel: 041/763 22 34
Fax: 041/700 31 27

Ing. Branislav Janiga, ID: 915453
Znalec pre odhad hodnoty nehnutel'nosti
0908 272 833

Predmetom ocenenia st nasledooné nehnutelnosti:

Zilina

Teplitka nad Vahom

1326 1470/76 a kancelérie 15
1357 1470/74 GaréazZe a skladové priestory 1
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Cislo LV: Okres: Okresny Grad, katastralny odbor:
Obec:

Katastréine Gzemie:
Zilina

4443  Tepli¢ka nad Vahom Zilina
Teplitka nad Vahom

Parcelné &islo. | Druh pozemku: Vymera v m2: _ poznémky — charakteristika

1470/73 Zastavana plocha a nadvorie 1608
1470/74 Zastavana plocha a nadvorie 692 i
1470/76 Zastavana plocha a nadvorie 192 )

Utel: stanovenie V3H nehnutelnosti pre ucely draiby podla zikona 5272002 Z.z.
o dobrovolnych drazbich vzneni neskorich predpisov na ziklade navrhu: Slovenska

POTITEL 1, O Dratlsia

s

Pozadovany poéet vyhotoveni: odovzdat 5 vyhotoveni postou na adresu:
LICITOR group, a.s.
Sladkoviéova 6
01001 Zilina

POUCENIE:
Vlasinik je povinny v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zikona & 527/2002 Z, z o dobrovolnych
drazbich, po predchidzajicej vyzv iet iadk : ¢by 2 nanie tenia
2 ak pdend innost vvp

redmetu drazb

znit s ovi_nahliz adne 3 . Najmd je povinny vydaf
zdloZnému veritelovi zaloh a doklad potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zilohu a
poskytnit akikolvek inii st&innost. Rovnakd povinnost md aj tretia osoba, ktord mé zaloh alebo
doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zilohu u seba.
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PoZadovany termin vyhotovenia: do 22.04.2026

V Ziline, diia 24.03.2026

Silvia Rosgfiova
sprévca draZieb

LICITOR group, a.s.

P
J .(
l-‘)‘l'
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres . 511 Zilina Détum vyvhotovenia @ 15.4.2026
Obec : 518034 Tephicka nad Vihom Cas vyhotovenia o 17:00:15
Katastrdlne Gzemie @ 862754 Teplicka nad Vihom Udaje platné k ¢ 14.4.2026 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 4443

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 3
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranencj Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nchnutel'nost’ pozemku | pravncho
pozemku vzt'ahu
1470/73 1608 | Zastavand plocha 18 1 2
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1470/74 692 | Zastavana plocha 16 1 2
a nidvorie

Pravny vztah k stavbe sipisné &islo 1357 evidovanej na pozemku parcelné €islo 1470/74 je evidovany na liste vlastnictva &,
5009.

Iné udaje: Bez zapisu

1470/76 192 | Zastavané plocha 16 1 2
|ni‘¢,hur'u=

Pravny vzt'ah k stavbe sipisné Cislo 1326 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1470/76 je evidovany na liste vlastnictva ¢.
5009.

Iné tdaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postaveni nebytova budova oznacena sipisnym cislom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spoloéna nehnutelnost’
I Pozemok nie je spolonou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného zemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Vlastnik Poéet viastnikov: |

Poradové | Titul, priczvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj

1 Obsivan Radoslay r. Obgivan, Na motiar 918/19, Teplitka nad Vahom, PSC 013 01, SR, 171

Détum narodenia: 05.10.1988

Titul nadobudnutia:

Kipna zmluva zo dia 22.3.201 1, podl'a &.V 1051/11 - 297/11

Rozhodnutie ¢.ObPU-2011/00518-02/S4 zo dia 14.4.2011, ¢.Z 2750/11 - 331/11
V 92802021 - Kiapna zmluva, vklad povoleny dia 08.10.2021 - 511/2021;

V - 10063/2022 - Kiapna zmluva, vklad povoleny dia 23.09.2025 - 511/2025,

Iné udaje: Bez zipisu
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Poznamky K nehnutel'nosti

P 770/2025 - Poznamendva sa rozhodcovské uznesenie €. R 157/2025 od JUDr. Milan Vojtek, | -
LL.M., Jilemnického 30, 036 01 Martin, Zzalobcu: LADCE beton, s.r.0., Ladce, proti
zalovanému: 1/ Unistav, Teplicka nad Vihom a 2/ ObSivan Radoslav, rod. Obsivan, Zilina na
predbeiné opatrenie: Rozhodea zakazuje zalovanému v rade 2/ previest', zat'azit’ tarchou,
najmom alebo veenym bremenom, poskodit’, znigit', ¢&i akymkol'vek sposobom nakladat’ s
nchnutel'nost’ami: pozemky registra CKN parc.€. 1470/73 - zastavana plocha a nadvorie o
vymere 1608 m2, parc.¢. 1470/74 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 692 m2 a parc.¢.
1470/76 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 192 m2, a to az do vydania povercnia na
vykonanie exckicie sidnemu exekitorovi, na vymoZenie Zalovanej sumy s prislusenstvom,
splnenia povinnosti ulozenej v rozhodcovskom rozsudku, maximilne viak do 90 dni odo diia
pravoplatnosti rozhodnutia o veci samej - 630/2025

P 98/2026 - Upovedomenie o sposobe vykonania exckucie ¢. 384EX 56/26 od sud. exckatora: | -
JUDr. Jozef Augustin, PhD., Exckitorsky trad Zilina, Moyzesova 923/49, Zilina, v prospech
opravneného: MIRALEX, s.r.o., Stefanikova 828/0, Pichov, 1CO: 36016454, zriadenim
exckuéného zalozného prava na nehnutel'nosti: pozemky reg. C KN parc. €. 1470/73 -
zastavana plocha a nadvorie o vymere 1608 m2, parc. ¢. 1470/74 - zastavana plocha a nadvorie
o vymere 692 m2, parc. ¢. 1470/76 - zastavana plocha a nadvorie o vimere 192 m2 - Zakaz
nakladania s nehnuteI'nost'ami - 85/2026;

P 199/2026 - Oznamenic o vykone zal. prava podla § 151 ods.| zakona ¢. 40/1964 Zb. -
46947035 na pozemok registra C KN parc.¢. 1470/73 zast.pl. o vimere 1608 m2, pozemok
registra C KN parc.¢. 1470/74 zast.pl. o vymere 692 m2, pozemok registra C KN parc.¢.
1470/76 zast.pl. o vymere 192 m2 v prospech Slovenski sporitelia, a.s., Tomisikova 48, 832
37 Bratislava z titulu zmluvy o Gvere &. 141/CC/19 zo dia 21.03.2019 predajom nchnutel'nosti
na dobrovol'nej drazbe v zmysle zik. €. 323/1992 Zb. - 189/2026;

Spravea - Neevidovani
Nijomca - Neevidovani
Ind opriavnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY
K nchnutel'nosti Obsah
' K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 1 V 14582021 - Zalozna zmluva k nehnutel'nostiam &. 141/CC/19-ZZ1 v prospech Slovenska

sporitelfia, a.s., TomaSikova 48, 832 37 Bratislava, 1C0O:00151653 na pozemok C KN parc. &.
1470/73 zast. pl. o vimere 1608 m2, C KN parc. ¢. 1470/74 zast. pl. o vimere 692 m2, C KN
parc. €. 1470/76 zast. pl. o vymere 192 m2, vklad povoleny dia 29.03.2021 - 133/2021;

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony

2z2
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres : 511 Zilina Détum vyhotovenia @ 15.4.2026
Obec © 518034 Teplitka nad Vihom Cas vyhotovenia : 17:00:50
Katastrilne izemie  : 862754 Teplitka nad Vihom Udaje platné k : 14.4.2026 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5009

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Stavby Pocet stavieb: 2
Sipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranencj Umiestnenic
cislo parcelné cislo stavby nehnutelnosti stavby

1326 1470/76 15 mﬁobchodné priestory a 1
e

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 1470/76 pod stavbou s.€. 1326 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 4443,

Iné tdaje: Bez zipisu
1357 1470/74 1 | GaréZe a skladové priestory 1|
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 1470/74 pod stavbou s.¢. 1357 je evidovany na liste viastnictva €. 4443,

Iné udaje: Bez zipisu

Legenda

Druh stavby
1 Priemyselna budova
15 Administrativna budova

Umiestnenie stavby
I Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet viastnikov: |
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trval¢ho pobytu / Sidlo podiel
Ditum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
1 ms’gepﬁ&n, 8.r.0., Sv.Cyrila a Metoda 830, Teplicka nad Véhom, PSC 013 01, SR, ICO: m

Titul nadobudnutia:
Rozhodnutie o uréeni sup.Cisla, ¢.Z 8128/14 - 1193/14

Iné Gdaje: Bez zapisu

Poznamky K nchnutel'nosti

P 98/2026 - Upovedomenie o sposobe vykonania exekucie ¢. 384EX 56/26 od sud. exckatora: | -
JUDr. Jozef Augustin, PhD., Exckitorsky drad Zilina, Moyzesova 923/49, Zilina, v prospech
opravneného: MIRALEX, s.r.0., Stefinikova 828/0, Pichov, ICO: 36016454, zriadenim
exckuéného zalozného prava na nehnutel'nosti: Predajno-obchodné priestory a kancelarie sup.
€. 1326 na pozemku parc.¢. 1470/76, GariZe a skladové priestory sap. €. 1357 na pozemku
parc. €. 1470/74 - Zakaz nakladania s nehnutel'nost’ami - 85/2026;

P 199/2026 - Oznamenie o vykone zil. prava podla § 151 ods.| zikona ¢. 40/1964 Zb. -
46947035 na stavbu: predaj.-obch. priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢.
1470/76, garaZe a skladove priestory &s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 v
prospech Slovenska sporitelna, a.s., TomaSikova 48, 832 37 Bratislava z titulu zmluvy o tvere
¢ 141/CC/19 zo dia 21.03.2019 predajom nehnutelnosti na dobrovol'nej drazbe v zmysle zik.
€. 323/1992 Zb. - 189/2026;

Spravea - Neevidovani
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Nijomea - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nchnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 1 V 1458/2021 - Zalozni zmluva k nehnuteI'nostiam &. 141/CC/19-ZZ1 v prospech Slovenska

sporitel'fia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, IC0:00151653 na stavbu - predajno-
obchodné priestory a kancelarie sap. ¢islo 1326 na pozemku C KN parc. . 1470/76, stavbu -
gariZe a skladové priestory sip. ¢islo 1357 na pozemku C KN parc. ¢. 1470/74, vklad povoleny
dna 29.03.2021 - 133/2021;

Vlastnik poradové Eislo 1 Z 7633/2025 - Exckuény prikaz ¢. 384EX 597/25 na vykonanie exckucie zriadenim ex. zil.
prava od sidneho exckitora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
oprivneného Ravson s.r.0., Druzobna 65, Bratislava, ICO: 00644021 na stavbu: predaj.-obch.
priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, garaze a skladové priestory
¢s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 624/2025;

Vlastnik poradové &islo 1 Z 7634/2025 - Exckuény prikaz ¢. 384EX 586/25 na vykonanie exckicie zriadenim ex. zil.
prava od sidncho exckitora JUDTr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
oprivnencho Ravson s.r.o., DruZobna 65, Bratislava, 1CO: 00644021 na stavbu: predaj.-obch,
priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, garaZe a skladové priestory
¢s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 625/2025;

Vlastnik poradové &islo 1 Z 7673/2025 - Exckuény prikaz ¢. 3834EX 550/25 na vykonanie exckucie zriadenim ex. zil.
prava od sidneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
oprivneného Stefan Budzik, Tatranska 1010719, Lendak, 1CO: 44407165 na stavbu: preda.-
obch. priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, gardZe a skladové
priestory €s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 626/2025;

Vlastnik poradové &islo 1 Z 7674/2025 - Exckuény prikaz ¢. 384EX 562/25 na vykonanie exckicie zriadenim ex. zal.
prava od sidncho exckdtora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
oprivneného KRANKAS s.r.o., Bratislavska 1, Zilina, 1¢0: 36372111 na stavbu: predaj.-obch.
priest. a kanc. ¢s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, garaZze a skladové priestory
¢s. 1357 na pozemku registra C KN parc.€. 1470/74 - 627/2025;

Vlastnik poradové &islo 1 Z 7821/2025 - Exekuény prikaz ¢. 3834EX 555/25 na vykonanie exckicie zriadenim ex. zil.

priva od sidneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
oprivneného J-D Company SK, s.r.o., Mitne 282/0, ICO: 51293862 na stavbu: prcdaj.-obcqrc
priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, gariZe a skladové priestory
¢s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 641/2025;

Vlastnik poradové &islo 1 Z 8049/2025 - Exckuény prikaz ¢. 384EX 652/25 na vykonanie exckucic zriadenim ex. zil.
priva od stidneho exckitora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného Grave spol.s.r.o., Jasefiovi /18, Zilina., ICO: 31624626 na stavbu: predaj.-obch.
priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, garaZe a skladové priestory
¢s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 658/2025;

Vlastnik poradové &islo 1 Z 8051/2025 - Exckuény prikaz & 384EX 661/25 na vykonanie exckicie zriadenim ex. zal.
prava od sudncho exckatora JUDr. Jozef Auﬁus{in. PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
oprivnen¢ho DOKA Slovakia, Debniaca technika s.r.o., Ivanski cesta /28, Bratslava-RuZinov.,
ISO: 31354335 na stavbu: predaj.-obch. priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN
parc.¢. 1470/76, E’mic a skladové priestory ¢s. 1357 na pozemku registra C KN parc.&.
1470/74 - 659/2025;

Vlastnik poradové &islo 1 Z 8053/2025 - Exckuény prikaz ¢, 384EX 636/25 na vykonanie exckicie zriadenim ex. zil.
prava od siidneho exckiitora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
omﬁvmného Almya spol.s.r.o., M.R.Stefinika 77, Zilina., ICO: 46418750 na stavbu: predaj.-
obch. priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, garaze a skladové
priestory €s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 660/2025;

Vlastnik poradové &islo 1 Z 8430/2025 - Rozhodnutie €. 105122218/2025 o zriadeni zal. priva v prospech Dafovy Grad

ilina, Janka Krdl'a 2, Zilina na stavbu: predaj.-obch. priest. a kanc. ¢és. 1326 na pozemku
registra C KN parc.¢. 1470/76, garaze a skladové priestory és. 1357 na pozemku registra C KN
parc.¢. 1470/74, zikaz nakladania s predmetom zal. prava - 684/2025; 16/2026;

Vlastnik poradové &islo 1 Z 388/2026 - Exekuény prikaz ¢. 384EX 666/25 na vykonanie exekiicie zriadenim ex. zil.
prava od sadncho exckitora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opriavneného GRAVE spol.s.r.o., Jasefova /I8, Zilina., 1CO: 31624626 na stavbu: aj.-obch.
priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, garaze a skladové priestory
¢s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 30/2026;
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Vlastnik poradové &islo 1 7 389/2026 - Exckuény prikaz ¢ 384EX 699/25 na vykonanie exckicie zriadenim ex. zal.
prava od siidneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného SLOVNAPO, s.r.0., Zivodska 46/2937, Zilina., ICO: 31607527 na stavbu:
predaj.-obch. priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, gariZe a
skladové priestory &s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 31/2026;

Vlastnik poradové &islo 1 Z 390/2026 - Exckuény prikaz ¢. 384 EX 703/25 na vykonanie exekiicie zriadenim ex. zil.
priva od siidneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
oprivneného MD-MAX crane.s.r.o., Robotnicka 2137, P.Bystrica., ICO: 54239834 na stavbu:
predaj.-obch. priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, garaze a
skladové priestory &s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 32/2026:

Vlastnik poradové &islo 1 7 1230/2026 - Exckuény prikaz ¢. 384EX 754/25 na vykonanie exekiicie zriadenim ex. zil.
prava od siidneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
oprivneného MARPAL s.r.0., Stirova 1211/63, Kys. Nové Mesto, ICO: 46947035 na stavbu:
predaj.-obch. priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, gardZe a
skladové priestory ¢s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 186/2026;

Vlastnik poradové &islo 1 Z 1231/2026 - Exekuény prikaz ¢. 384EX 16/26 na vykonanie exckiicie zriadenim ex. zal.
prava od sidneho exekitora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného MD-MAX, s.r.o., Robotnicka 4357, Pov.Bystrica, ICO: 46564667 na stavbu:
predaj.-obch. priest. a kanc. ¢s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, gardze a
skladové priestory &s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 187/2026;

Vlastnik poradové &islo 1 Z 2334/2026 - Exckuény prikaz &. 384EX 109/26 na vykonanie exckicie zriadenim ex. zil.
prava od siidneho exekiitora JUDr. Jozef Augustin, PhD., Moyzesova 923/49, Zilina v prospech
opravneného STAVMAT-STAVEBNINY, s.r.0., Pezinska 56, Malacky, ICO: 34116125 na
stavbu: predaj.-obch. priest. a kanc. &s. 1326 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/76, garize
a skladové priestory &s. 1357 na pozemku registra C KN parc.¢. 1470/74 - 190/2026;

V¥pis je nepouZitePny na pravne Gkony

3z3
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n2iK6pia je nepouzitelnd na pravne dkony.
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitel'né na vyty¢enie hranic pozemkov a
osadenic stavieb na pozemky.
Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moZze vykonat' len odborne spasobila osoba.
d
1470/73
Okres Obec Katastralne tzemie
Zilina Teplicka nad Vihom Teplicka nad Vahom
Urad geodézie, kartografie a Cislo zikazky : Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  1470/74
Kopia je nepouziteI'na na pravne tikony
Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Sposob autorizacie
Diatum a ¢as vyhotovenia 15.4.2026 17:00:26 Bez autorizicie
Udaje platné k 14. 4. 2026 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z |
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’ OBEC TEPLIC'KA NAD VAIIOM
Spoloény obecny tirad Tepli¢ka nad Vihom
Oddelenie izemného pldnovania a stavebného poriadku
Némestie sviitého Floridna 290/2, 013 01 Teplitka nad Védhom

J" ] .
4]

Tel: 041/5982 677, 041/5982 128, Fax: 041/5982296 L3
C. j: 2012/2856 V Teplitke nad Véhom, diia 25. 2. 2013"
ROZHODNUTIE

Obec Teplitka nad Vahom, ako prislusny stavebny trad podPa § 117 ods.1 zékona &.

50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni

neskorSich predpisov (d'alej len ,,stavebny z4kon®), prerokoval a posiidil postupom podl'a § 80

az 81b, v spojitosti s § 68 a § 81 ods. 4 stavebného zikona ndvrh na vydanie kolaudacéného

rozhodnutia spojeného so zmenou stavby na stavbu wPrevédzkove — obchodny aresl

firmy“, ktory predloZil navrhovatel - stavebnik Unistav Teplitka s.r.0., Sv. Cyrila a

Metoda 830, 013 01 Teplitks nad Véhom (d'alej len ,,stavebnik“) dita 28.9.2012 a doplnil

‘j dita 21.1.2013, pre stavbu bolo vydané stavebné povolenie Obcou Tepli¥ka nad Vihom &,j.

.\ 2011/1482 zo diia 21.6.2011. Stavebny trad na zaklade vysledkov kolauda¢ného konania
postupom podPa § 82 ods. 1 stavebného zédkona

povoluje uZivanie stavby

wPrevidzkovo — obchodny areél firmy“ , Teplitka nad Véhom

v rozsahu objektovej sistavy:

SO 01 - GaréZe + skladové priestory

SO 02 - Predajno — obchodné priestory a kancelérie

SO 05 - Pripojka NN

SO 06 - Pripojka SLP i
SO 08 - Spevnené plochy a parkovisk4 )

. prestavebnika: Unistav Teplitka s.r.0.,
Sv. Cyrila a Metoda 830, 013 01 Teplitka nad Véhom
. miesto stavby: parc. & 1470/73, 1470/74 C KN a novovytvoren parc. &. 1470/76 CKN
(od&lenens z parc. &. 1470/73 C KN),
katastrdlne Gizemie Teplitka nad Véhom
. ucel stavby:  stavba pre obchod a administrativu, gardZe a skladové priestory
charakter stavby: stavba trvald :

Pre uZivanie stavby sa podl'a § 82 odst. 2 stavebného zékona urtujé tieto podmienky:
1. uZfvaf stavbu na Ggel, urfeny v tomto rozhodnutf;
| 2. udrziavat’ stavbu v stlade s dokumenticiou overenou stavebnym tGradom
a s rozhodnutim stavebného tiradu tak, aby bola v dobrom technickom stave;
‘ 3. potas uZfvania stavby dodriavat’ hygienické, protipoZiarne a bezpetnostné predpisy,
aby nevzniklo nebezpe&enstvo poZiarnych a hygienickych zévad, aby nedochédzalo
k znehodnocovaniu jej vzhladu a aby sa o najviac predizila jej uivatelnost;
4. zabezpelit' v zmysle platnej legislativy vykonévanie periodickych odboraych
prehliadok a skiiok technickych zariadent;
5. pri prevadzkovani stavby dodrziavat predpisy tykajiice sa bezpe&nosti préce
a technickych zariadent;
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6. archivovat’ kompletnd sadu projektu stavby podas trvania stavby, pri zmene viastnika
stavby je potrebné ju odovzdat’ novému nadobudatel'ovi a pri odstraneni stavby
stavebnému tradu.

Podmienky vyplyvajtice zo stanovisk dotknutych orgénov:
- dotknuté organy uplatnili svoje poZiadavky zdvéznymi stanoviskami v kolaudagnom konani:

In3pektordt préce vZiline - v zéviznom stanovisku & 11667/2012 zo dia
11.12.2012 vyjadruje sthlas s vydanim kolauda¢ného rozhodnutia na predmetni stavbu.

OR Ha ZZ Zilina - v stanovisku ORHZ-ZA1-3698/2012, zo diia 31.12.2012 uvédza,
%e s vydanfm kolauda&ného rozhodnutia z hl'adiska protipoZiarnej bezpegnosti stavby sthlasi
bez pripomienok.

RUVZ Zilina - vydalo zivéizné stanovisko & A/2012/04663-HZPZ zo dia
13.12.2012, v ktorom sthlasf s ndvrhom k vydaniu kolaudatného rozhodnutia a urtuje, Ze po
jeho vydani je prevadzkovatel povinny poZiadat’ orgén verejného zdravotnictva o uvedenie
priestorov do prevadzky, podla zikona & 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore arozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplnenf niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.

Ku kolaudacii stavebnik predloZil pravoplatné kolaudané rozhodnutia na stavebné
objekty, ktoré boli kolaudované samostatne (SO 07- STL plynovod a pripojovaci plynovod),
a ktoré boli kolaudované $pecidlnym stavebnym tradom — Obvodny trad Zivotného prostredia
v Ziline (SO 03- rozsirenie verejného vodovodu, SO 04- splaskové kanalizicia).

Potas vystavby boli vykonané nasledovné zmeny stavby oproti dokumentécii stavby
overenej stavebnym tiradom v stavebnom konani:

- Garéze askladové priestory: zmena rozmerov adllenenia okennych konStrukcif
v obvodovom pléiti skladovej haly, zmena dispozi¢ného Elenenia vnitorného priestoru haly;

- Predajno-obchodné priestory : zmena rozmerov &lenenia okennych konstrukcif
v obvodovom plasti predajno - obchdnych priestorov, zmena vySky parapetov okien, vo
vstupnom priestore zmendené presklené plochy anahradené murovanym obvodovym
pléasfom. Ku kolaudécii bol predloZeny projekt skutoného vyhotovenia stavby.

Pri miestnom zistovani v kolaudaénom konani boli na stavbe zistené nedorobky -
nedokondené kryty spevnenych pldch, ktoré sa musia zrealizovat'v lehote do 6 mesiacov od
vydaného préavoplatného kolauda&ného rozhodnutia.

Stavebnik je povinny obstarat’ energeticky certifikét stavby v zmysle zék. & 555/2005 Z.z.
a vykonévacej vyhlasky & 625/2006 Z.z. vlehote do 6 mesiacov od nadobudnutia
prévoplatnosti kolaudaného rozhodnutia.

Kolaudané konanie bolo spojené skonanim ozmene stavby zddvodu, Ze skutoiné
realizovanie stavby sa podstatne neodchyl'uje od dokumentécie overenej v stavebnom konani.

Kolauda&né rozhodnutie je zdrovefi podFa § 82 ods. 4 stavebného zikona osvedtenim,
%e prevadzkéred je spdsobilé na prevadzku.

V konan{ nevzniesli i&astnici konania Ziadne ndmietky.

Odédvodnenie :

Stavebny tirad preskimal nédvrh na vydanie kolaudatného rozhodnutia spojeného so
zmenou stavby na stavbu ,,Prevédzkovo — obchodny areél firmy“, predloZeny stavebnikom
Unistav Tepli¢ka s.r.0., Sv. Cyrila a Metoda 830, 013 01 Teplitka nad Véhom, pri dstnom
konanf spojenom s miestnym zistovanim, ktoré sa konalo diia 30.11.2012. Ku stavbe
predloZili zévéizné stanovisko tieto dotknuté orgény:
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Regiondlny drad verejného zdravotnictva v Ziline, InSpektort préce Zilina, OR Hasi¢ského
a zdchranného zboru v Ziline. Ich zAv4zné stanoviska nie st zéporné ani protichodné.

V konani sa zistilo, Ze boli dodrZané podmienky uréené v tizemnom rozhodnuti a v
stavebnom povoleni a Ze skutoné realizovanie stavby sa podstatne neodchyluje od
dokumentacie overenej v stavebnom konani, zmeny st zaznaené v projekte skuto&ného
vyhotovenia stavby. V kolaudaénom konani boli na stavbe zistené nedorobky, ktoré nebrénia
uZivaniu stavby a bezprostredne neohrozujii bezpenost, zdravie osdb, ani bezpetny stav
stavby, a stavebnikovi sa uklad4 lehota na ich odstrdnenie do 6 mesiacov od nadobudnutia
prévoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia.

Podkladmi pre vydanie rozhodnutia boli:

- projektova dokumentécia skutoéného vyhotovenia stavby

- geometricky pldn na zameranie stavieb na vydanie kolauda&ného rozhodnutia

- doklad o zaplateni spravneho poplatku &. 2845, zo diia 28.9.2012

- spravy o odbornych prehliadkach, odbornych skiiskach, odborné vyjadrenia

- osvedCenia a certifikaty stavebnych materiélov.

UZivanim stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravie osdb ani Zivotné prostredie. V konani
neboli uplatnené 1iastnikmi konania ani dotknutymi organmi Ziadne namietky a pripomienky,
ktoré by brénili vydaniu uZivacieho povolenia. Stavebny tirad vyrokom podla § 82 ods. 1
stavebného zékona povol'uje uZivanie stavby.

Poulenie:

Proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho ozndmenia na
stavebny Grad — Obec Teplitka nad Vihom, pri¢om odvolacim orgénom je Obvodny tirad,
odbor vystavby a bytovej politiky v Ziline.

Toto rozhodnutie je preskiimatelné siidom aZ po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov.

Doruéi sa:
1. Unistav Tepli¢ka s.r.0., Sv. Cyrila a Metoda 830, 013 01 Tepli¢ka nad Vhom
2. Katastrilny Grad — spréva katastra Zilina :
3. Obec Teplitka nad Véhom - spis
4. Obec Teplitka nad Véhom oddelenie danf a poplatkov
5. Radoslav Obsivan, Na Mogiar 918/19, 013 01 Teplitka nad Véhom
Na vedomie:
Indpektorét préce Zilina Hlavna 2, 010 03 Zilina
Regiondlny drad verejného zdrayotnictva, V. Spanyola 27, 011 71 Zilina
OR HaZZ Zilina, Ndm. poZiarnikov 1, 010 01 gﬂ?m
Ing. Janka Solérova, Hlboka cesta 22, 010 01 Zilina

Vybavuje:
Ing. Harnécova
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ESOTNV.VYST.002061.Spoloéné rozhodnutie k daniam

Obec Teplitka nad VVahom: Obecny trad ICO: 00648264
Teplitka nad Vahom, Nam. sv. Floridna )

290/2, 013 01 Teplika nad Vahom DIC: 2020689352
Telefén: 041/598 21 28 E-mail:

obec.teplickanv@stonline.sk
IBAN: SK92 5600 0000 0002 7920 1001 |

Obec Teplitka nad Vahom, Nam. sv. Floriana
2{_90!2. 01301 Tepli¢ka nad Vahom

Pelasiotod ~— ]

041/59 82 128 S

V [Teplitke nad Vahom |
Dfi{16.03.2020 _J

1329/150/2020

[Unistav Teplicka, s.r.0. - ]

Fatranska 1326/124, 013 01 Teplicka nad Vdhom

¢.[000572/2020 |

Vea dane podfa § 99e ods. 1 zakona &, 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku
Ine odpady a drobné stavebné odpady v znenf neskorgich predpisov (dalej len ,zakon") a
ona &. 563/2009 Z. z. o sprave danf (dafiovy poriadok) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
neskorSich predpisov (dalej len ,dafiovy poriadok”)

02 priezvisko /  [Unistav Teplicka, s. . 0,

88 trvalého Fatranska 1326/124, 013 01 Teplicka nad Vahom




Znalecky posudok ¢.122/2026

List &. 53

Wl zakiad [0.00 |
dane '
[m2] ]

B —

Zaklad
dane

0,00 ‘
1 pn2] B

[3309,120 |

}Iépom

Dan z bytov

\ - byly /§ 14 zakona/

Zéklad "6:00 ] -

dane
[m2]

Ziklad [ 0.0
dane
. _Ilm2] L

L — i e

[ Spolu (0000

_. - viacucelove stavby /§ 12 ods. 6 zakona/

Sadzt] 0,0000 ,

dane |

Sadz{ 0,0000
dane |

SadzH 0,0000 _]
dane |

A

Sadzt 0,0000
dane )

- ‘ fi z nehnuternosti v sume (€) | 3'?;5'9._12

)an za psa

Sadzb| 6,60 1
dane ]

e = I
Dait/ 0,000 f [
Pomemna | |
gast ; f ||\
dane L |i

Dai/ | 0,000 ' IL
Pomemd | |I
cast ‘ ‘ il
dane L |
e Syt tl
P

Dar/ ["0,000 -' I

Pomemna |

Zast ‘

dane | ‘“

— — — |

|

Dafi/ [1—_3_ ‘
Pomerna .
gast’ '
dane -

"



Znalecky posudok ¢.122/2026

List & 54

! -

ah za psa v sume (€)

‘pan za predajné automaty

]

dane |

predajné automaty v sume |
{

i za nevyherné hracie pristroje

dstrojov

Jai za nevyherné hracie pristroje
ime (€)

z nehnutelnosti

- splatky

Sadzb] 1

Dar/

Pomerna
gast ‘ ‘
dane ‘

Sadzbl
|
ernych ! dane o J

jﬁ—

a lehoty splatnosti splatok

- _
Dari/ |
Pomemé ’
Cast
dane [

R ———— _1|

Lehota splatnosti
splétky

A Z nehnutefnosti v sume (€)

Z2a psa - splatky a lehoty splatnosti splatok

Lehota splatnosti
splatky

-:*' Psa vV sume (€)

-4 predajné automaty

Lehota splatnosti
splétky

TSR,

3309 12 i

rao_ _ JI

- splatky a iehot';,t splatnosti splatok

do 15 dni odo dita nadobudnutia
prévoplatnosti_ rozhodnutia

do 15 dni odo diia nadobudnutia
prévoplatnosﬁ rozhodnuba

4__”‘__
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jéas podané odvolanie mé podfa § 99e ods. 8 zékona odkladny G&inok v tej &asti vyroku, ktora bola |
dvolanim napadnuta.

oba|Unistav Teplitka, s.r. 0.

esd Fatranska 1326/124, 013 01 Tepliéka ' / /
nad Véhom - A




Znalecky posudok ¢.122/2026

List ¢. 56

Poistna zmluva
éislo: 80 —-5037142
nova verzia ¢. 5 s Géinnost'ou od 19.09.2018

00 Wiy
Uginnost' verzie poistenia : od 13.08:2016 (0:00 h) na neuréito

KOOPERATIVA poist'oviia, a.s. Vienna Insurance Group
Centrala spolo¢nosti
Stefanovi¢ova 4, 816 23 Bratislava

v zastipeni: Mgr. Martina Madelova , $pecialista pre poistenie
Mgr. Simona Slukova , $pecialista pre poistenie

ICO: 00 585 441
IC DPH: SK2020527300

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |, odd. Sa, vl. &. 79/8

(dalej len ,poistoviia“)
a

Unistav Teplicka, s.r.o.
Sv. Cyrila a Metoda 830, 013 01 Teplitka nad Vahom

v zastUpeni: Anton Obsivan, konatel

1C0: 36 418 633
IC DPH: SK 201851953

Zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, odd. Sro, vi. & 14956/L
(dalej len ,poistnik / poisteny")
a

Penzion Anton, s.r.0., Sv. Cyrila a Metoda 830, Teplitka nad Vahom 013 01,
ICO: 50 087 576
Stavebna Doprava SK, s.r.o., Fatranska 1326/124, Teplitka nad Vahom 013 01,
ICO: 50 096 125
RET SK, s.r.o. Sv. Cyrila a Metoda 830, Tepli¢ka nad Vahom 013 01, ICO: 46 962 557
( dalej len ,poisteni ,, )
uzatvaraji

Podla § 788 a nasledujicich Obgianskeho zékonnika tito zmluvu o poisteni (dalej len
Zm_luva). Sugastou zmluvy st vSeobecné poistné podmienky (dalej len VPP), osobitné
Poistné podmienky (dalej len OPP), zmluvné dojednania, prilohy a vioZky, ktoré upravujd
Jednotlivé druhy poistenia, na ktorych sa zmiuvné strany v tejto zmiuve dohodli.
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Nova verzia €. 5 poistnej zmiuvy & 80 - 503 71 42

Suhrn poistného
Cislo | ‘Poistené |  Celkova poistnd | Rotné
viozky Druh éino - nie | suma v EUR v EUR

1. |Zivelné poistenie ano 2789 906,64 1 239,96
2. |Poistenie proti odcudzeniu ano 142 000,00 298,00
3. |Poistenie prerudenia prevadzky — Zivelné | nie 0,- 0,-
4. |Poistenie strojov ano 126 600,00 379,80
5. |Poistenie preru§enia prevadzky — strojné | nie 0,- 0,-
6. |Poistenie elektroniky nie 0,- 0,-
7. |Poistenie skla ano 2 000,00 30,00
8. |Poistenie vnutrodtatnej dopravy nie 0,- 0,-
9. |Poistenie zodpovednosti za $kodu ano 650 000,00 2 200,00

Celkové roéné poistné v EUR: 4 147,76

Platenie poistného
1. Poisteny plati poistné na uget poistovne prevodnym prikazom:
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfa, a.s.
Cislo uétu SK75 0900 0000 0001 7512 6457
Konétantny symbol: 3558
Variabilny symbol; 0805037142
2. Splatnost poistného: poistné sa bude platit' v ro&nych splatkach a je splatné nasledovne:

Splatka poistného 4 147,76 EUR jesplatnd 10.11. prislusného kalendarmeho roka.



Znalecky posudok ¢.122/2026

List ¢. 58

Nova verzia ¢. 5 poistnej zmluvy & 80— 503 71 42

Hlasenie poistnych udalosti

Poistn( udalost poisteny hlasi bez zbytotného odkladu telefonicky na Centréiny dispeéing
$kod - tel. 0850 111 577.

Dalsie dojednania

1. Pre toto poistenie platia prislusné ustanovenia Obécianskeho zékonnika, V&eobecné
poistné podmienky (dalej len ,VPP*), Osobitné poistné podmienky (dalej len ,OPP"),
Zmluvné dojednania uvedené vo vloZkach tejto poistnej zmluvy. Vietky vymenované
poistné podmienky, zmluvné dojednania a prilohy st nedelitefnou suastou poistnej
zmluvy a poisteny svojim podpisom poistnej zmluvy potvrdzuje ich prevzatie.

2. V zmysle § 800 Obgianskeho zakonnika sa dojednava, Ze toto poistenie mdZe vypovedat
poisteny alebo poistoviia do dvoch mesiacov po uzavreti poistnej zmluvy. Vypovedna
lehota je osemdenna, jej uplynutim poistenie zanikne.

3. Poistné obdobie je 1 rok.

4. Poistné zmluva je vypracovana v troch vyhotoveniach, z ktorych kaZda zo zmluvnych stran
(poisteny, poistoviia a sprostredkovatel) obdrzi po jednom originali.

Poistnik vyhlasuje, Z¢ v zmysle zdkona &, 428/2002 Zz. O ochrane osobnych ddajov déva sihlas KOOPERATIVE poistovni,
as. Vienna Insurance Group (d'alej len poistoviia) aby jeho osobné tdaje ziskané v stivislosti s touto poistnou zmluvou
spracovéivala v rémci svojej Einnosti po dobu nevyhnuwni pre zabezpetenie prév a povinnost! vyplyvajicich z t¢jto poistnej
zmluvy. Zaroved déva sthlas, aby jeho osobné idaje poistovita poskytovala do inych Stétov pokial' to bude potrebné pre
zabezpelenic vykonu prév a plnenie povinnostl z tejto poistnej zmluvy, pri poradenskej &innosti v oblasti poistovnictva, ako gj
ostatnym subjckiom podnikajicim v poist'ovnictve a zdruZeniam tychto subjektov.

Vv Ziline dha 18.09.2018 Vv Ziline dha 18.09.2018

plitics, e r szerativaA_,

VJLNNA INSURANCE 610
Dol 24215619683

peé‘atka a podpis poisteného petiatka a podpis poistovne
UNISTAV Tepliéka, s.r.o. KOOPERATIVA poistovia a.s. Vienna
Anton Ob3ivan Insurance Group
konatel Mgr. Martina Médelova,

Magr. Simona Slukova
Specialista pre NP
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w 02 -10- 2020 ©* éosswzznr D6, 2022236900, 1€ DPH SK2022238800
. Zapisana v Obchodnom registr Okresného sidu 21ina, 00d ‘S, v & 105461

Bankové spojenie: CSOB a s Bratslava

VERO SKE VODARNE A KANALIZACIE, a.s. BIC: CEKOSKBX, IBAN: SK51 7500 0000 0000 2578 8033
" ik cesta 1960, 010 57 Zilina Telefon: +421 (0) 41 707 17 11, www sevak sk
Faktdra za vodné a sto&né Cislo faktary: 3201068398
ICZ: 201204418
{301 Tepikia nad Vihom Unistav Tepli&ka, s.r.0.
Fatranské 1326/124
013 01 Tepli¢ka nad Vahom
ko zékaznickeho Gétu: 100106564
' symbol: 3201068398
dhrady: Prevodny prikaz
17.10.2020
20,09.2020
30.09.2020
dodania tovaru, sluzby: 20.08.2020
Rozdiel | iorekcis Fakturované i me'ﬂ_-un
Timutacie mwwmunuu“m”_;&?n‘qpumwm
1400-220-0 | Evid.2.odbenu: 200010445 | Adresa OM: PREV. AREAL, Fatranskd 1326/124, Tepiliéka nad Véhom
21009544 2 3 w 0] o ma 1,0084 w35
21099544 £ 126 o o 10 7| ma 1,0004 97,91 |Odpoliom
Faktira Odpodet zéioh - Odpolet zdioh - SPOLU fakttra
Zéilad DPH Zdidad DPH Celkom zéiohy Zikisd DPH Calkom
135,26 0,00 0,00 135,26 | 2705 | 162,31
136,26 € Vodné-fxnd zioZka: 0,00€ Celkom (s DPH): 18231€
000€ Swoint-bnéziota: 0,006 Zélohy celkom: oo0¢ NEDOPLATOK: 162,31 ¢
prerosic % vodime a kanailzcle, a.s. INFORMACIE PRE ODBERATEL'OV
Bérick# costa 1860, 010 57 Zilina pri zaddvan platiob jo potrebné uvadzat :
» spriwne Lislo Gtu IBAN: SK51 7500 0000 0000 2578 8033, » sprivne Sislo variabliného symboly, v opaZnom
jf-‘ / pripade systém nepriradi sprdvne platby a odberalal Je evidovany ako neplatié s moinym ndsledkom pronzSenia
1%y dodiviy vodylodvidzania odpadovch ved.
Vystavil(a): Zuzana 2IERIKOVA b) v rdmei razilrovania elektronickych shutisb ponitkame
E-mali: podstaina@sevak.sk - prezoranie zikaznickych Gdajov coz web portil
-m-'n-“
Bittiie Informicle mmmmumumwm-m
mmvm Zine, Cadea 2 v pokdadnl, Kord 82 nachidza iba v sidle

Pondelok, Utarok, Stvrtok: 8.00 - 12.00 hod., 13.00 - 16.00 hod.
Streda: 8.00 - 12.00 hod., 13.00 - 16.00 hod.
Piatok: 8.00 - 12.00 hod.

OO O
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s - & VL ‘u‘u/a(’r” Rt b LR L LR T T 1) | BtA |

i STREDOSLOVENSKA

. @ ENERGETIKA

pohoda o platbach

2 odobratd, ale zatial’ nevyfakturovanu
ktrinu - faktdra

3 3 dodanie tovaru
tzmammmmmosmmmmq

Eislo faktdry: 133501359116
R ot Odbefratel’
grady preddavio: Prevodng prikaz ?&mnmnmoz Teplitia nad Vihom
odbernom mieste mmm
- 1€ DPH: SK2021851953
sy 0 mlesta: 7330652 Bankové spojenie: SK59 0200 0000 0020 5660 3555
51267 Referencia mandétu Inkasa:
Cislo zmiuvného 02tu: 1300041634
Kore¥pondentna adresa:
Unistav Teplitka, sr.0.

Fatranskd 1326/124
01301 TepliZka nad Vshom

Zoklad danc i€} Vyska danae (L) Na uhradu {€)

Veplathnnty DPH

r*t'*r : 20 117 2 B3 137,00

15.03.2020 20% 11417 2283 137,00

15.04.2020 20% 11417 2283 187.00

15.05.2020 g ) 114-1; 2283 137,00

15.062020 - AR 1141 2283 . 187,00

15.07.2020 20% 11427 283 137,00

15.09.2020 20% | 1417 2283 137,00

01112020 15112020 20% 11417 2283 137,00
P T UDia2a020¢ ¢ 15422020 Tl 20M ‘e A A0

hmwauuvm elektrina predpokiadanom 22 kalendsrny mesiac za dohodnutd pauSSinu sum protihodnoty.
mumwum‘:mpmsmmnlmmuwbu:.hmmmmm
automaticky posunuty na prvy pracovny defl.

| 53 uzatvéra na predpokdadané mno¥stvo 7. Mwh za obdoble bez DPH. v
2020 j oy = wm 030 n podra rozpisu platied v jednotkove] cene zmysie platne)
eny bez DPH C)

. ———
T ARB700

" 13200
. Q7500

Cona ez DPH (¢

o amnmm

.

Sﬂ'edoslovenskej energetiky, a.s.

banka, as. $K9102000000 000000702432 " | o
SK58 1100 0000 0026 2115 0449 TATRSKBX
$K32 0900 0000 0004 2370 3090 ; _ . GIRASKEX'

lsosnmsa E2] wwwssestmontakty www.sse.sk/zakaznkke-centra E Pri Rajtlanke 8591/48, 010 47 Ziina

Pigetika, a.5., Py Rajtianke 8591748, 010 47 Ziling, IC(k 57 865 467, DIC: 2120014575, W DPH: SK2120814575
M Iegistl Okresnéno sidu Zilina, Oddiel: Sa, Viozka Cislo: 10956/ 1/2
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== STREDOSLOVENSKA
-- ENERGETIKA

Dohoda o platbach za odobraty,
ale zatial’ nevyfakturovany plyn - faktira

/s

~ Opakované dodanie tovaru
o umnmmmmamm(mmm1
adové Eslo faktdry: 20008078 Odberatel’
by o oam.2a20 Unistav Teplitka, s.r.0.
| gisob Ghrady preddavkov: Prevodny prikaz Fatranskd 1326/124, 013 01 Teplitka nad Vihom
13 1€0: 36418633
|ldaje 0 zmluve a odbernom mieste: DIC: 2021851953
g m”", IC DPH: SK2021851953
o f,“muismz“ Bankové spojenie: SK5902000000002056603555
KoreSpondentna adresa:
Unistav TepiiZka, sro
Fatranskd 13267124
013 01 Tepiitka nad Véhom

ozpis platieb

12.2020 do 31.12.2020 nasiedovne:

symbal Datum dodanla Datumsplatnostl adzba DPH 25klad dane [§) Vyika dane (O}
01.03.2020 15.03.2020 20,00% 867 1633
01,04.2020 15.04.2020 20,00% 067 1632
01.05.2020 15.05.2020 20.00% 8167 1633
01.06.2020 15.06.2020 20,00% .67 1633
01.07.2020 15.07.2020 20,00% 8167 1633
01.08.2020 15.08.2020 20,00% 8167 16,33
01.09.2020 15.09.2020 20,00% m.67 1633
01102020 . 15.10.2020 20,00% 8167 1633
01112020 15.11.2020 20,00% BLE7 1633
o MhMMMMthMMv idad dirny mesiac za dohodnutl paulsinu sumu
Mipisan WMQMWuMUMhMVMhMWMMMMMMM
U automaticky posunuty na prvy pracovny defl

adba ceny
©platbich sa uzatvara na predpokiadané mnolstvo
29Je skladba ceny za plyn pre tarlfnd skupinu T4 nasiedovné:

litty Stredoslovenskej enemetiky, as.
orovd banka, 35 5K910200 00000000 OOYO 242 1 ¢
SKE58 1100 0000 0026 2115 0443
SX32 0500 0000 0OO4 2370 3090

0123 555 Em i

ﬂnu 519 85 05 mimo SR

B2

encrgelica. a.s,, Pri Rajtianke 8541718, 010 47 Zilina, 100 51 865 167, DIC: 2120014575, IC DPH: SKZ120814575
WY Codiodnom 1egist Ohieznchn sudi Ziking, Oddict S, Viofka ¢slo: 100554

at mmmammmmo?mommmmmamwmumﬂmmmmm

u:gzm;ggéf

;i

mno3stvo piynu 19,33 Mwh 2a obdable podfa rozpisu platieb v jednatiove) cene bez DPH. V zmysle platne] legistativy pre rok

Cena bez OPH (€)

100
L UEr Il‘-‘
270

Stredosiovensid energetika, a.s.
E Pri Rajtianke B591/48, 010 47 2iina

i/2
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¥ 1o

~ORVODIVA KOSTRNCA § KONTACTNIM ZATE KRN 450

BT /OMETKA DNTERIER/ 4 PORFIX 3R 300 WA LEPGLO BORM + RONTIATEP.SYSIEW BALMIT S LOLAMIOW
 POLYSTIREN ML1Z0mm fLEPEKE B0O0VD/

~WNGTORNA PRECKA SDNOVRSTVOVA = ROTOVANE 100mvm, Rl 2mi/W

4 BMAIT /OMEIKA STERER/HR 1St +7OROTHERM & Pell 5000502 08men. SPOTRERA BS/W0, WA

B SPOMEN WU POROTHERM SOVM & I/m2 + BAMT fOMETRA WIERER/MA tervn

R iR PREDU EDNOVESTVOVA ~ XOTOWME 150w, Rad J4m2N /W

G BALNT /WA BUERES/HR. 15w #PORDTHERM 14 P40 500« 402 Some, SPOTRERA BKG/M2, WA

2 SOOUONCH WAL SOMI 11 1/7 ¢ BARUMT JOMETGA MIERIER/MR Hime
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LEGENDA TABULKY:
UKD - MRAZWERAMICKA DUASBA 20 - DAWOWA DLJBA  DREVD - CRAVENE STUPME - NPREG SACRUIRT PO AD
PAD - PROTSNERAMCOA DLAJEA KB - WOBERCOVE POVRODM VO - VAPENNA CMAEINA
VP - VELROPLOSNA PODUMA K5 - EAMIOKT SONEL  VCO - VAPENCEMENIOVA OMEDAA KO - WERAMCKT DERLAY
BF - BEIONOVA POOLAA o - ORIVNA LAT P - SAROWART PODMUD
~CENDD0VA KONSTRSA. EDRONGSTVOW 5 HONUMINTY ZATEPUENM- RETOVAME 450mm
BRI JOMETHA WTER(S/ +PORET HRLI00men NA LEPDLD PORFI + KONTZATEP SYSEM BAUMT 5 OLANTOM
POLYSTYREN 1 /LCPENT B0V
~ANOI0RNA PRECKA EDNOVESTVOVL « KETOWMNE 10Cmm, R=02mIK /W

SAUNT JOMETRE NTERER/R t5mm $PORDIHERM & P40 500002 Mrwm, SPOTREBA AKS/ND, WA
SPOUONAC MALTU PORCTHERM SONM & |/m2 o DAART /OMETRA INTERER/FR "Smm

TR FRED, EONDESTVOWA - KOTOMANE 150, Redl MKW

BRI fTAPE TN /R e (PORDTHERM 16 Pol 500 M, SPOTRIBA BOSNZ. M
§E£uﬁl..{§»<m_ﬁ~3¢§z§§._!§

E 4
3 &
PROJEKT SKUTOCNEHO VYHOTOVENIA STAVBY @

£0,000 = +345,200 BPV
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LEGENDA TABULKY:
UKD - MEATNERAMICKA DUEA D - JAeOvh DB 09D - DREVENE STUPMT o

7] - OO0 KENSTRCM ADNOVESVONA S KOMTAKTHIM ZATEPLENM- NOTOWNRE 450mm

TSTYREN HRL130me /UFENT SO0OVO/
VNOTORNA PRIECKS JONOWRSTVOUR — ROTOVANE 100mm, Re0.2m2K/W

SPOUNACU MALTU PORGTHERM SONM 6 (/2 + BALNET JOMETAR INTERER,HAL 1 Smee
WNGTORNA PRIECEA JEONRSTVOMA — NOTOWANE 150men, R=0.Memdx/W

SFOUOVROL! MALTY SOMM 11 Ifmd & BAMT JOMIETCA MRERER/ R 15mm

PROJEKT SKUTOCNEHO VYHOTOVENIA STAVBY
+0,000 = +345,200 BPV

BAMT fOMEThA INTIRAR/ +POSFIN R M0mm WA LEPIDLO PORFI + WONT ZATEP SYSTEM BAUMT § COLATM

BT JOMETH NIERER/MR 1S +POROTHERY & PeD SO0iANG Bevm, SPOTREBA BS/MZ2. WA

BAMT/OMETHA WIERER/HR 15mm $POROTHERY 14 P40 SO01402 S~ SPOTREBA MXS/N2, WA
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EGENDA MIESTNOSTI:

ING. SOUAROVA JANKA , HLBOKA CESTA 22 , 010 01 ZUNA
ING. SOUAROVA JANKA , HLBOKA CESTA 22 , 010 01 ZUNA

, PLOCHA GPRAVA POVRCHOV
E m? | PODLAA | STROP o A
LEGENDA TABULKY:

WCARGHLOL , WSOUROT

UNISTAV TEPUCKA s.r.o.
ul.sv.Cyrilo o Metoda B30 , 013 01 Teplitka nod Vhom

PREVADZKOVO-OBCHODNY AREAL FIRMY UNISTAV
TEPUCKA NAD VAHOM p.2.1265,1266,1267,1268
ZIUNA

ARCHITEKTONICKO-STAVEBNA
SO 01-GARAZE A SKLADOVE PRIESTORY
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PODORYS INP M 1:100

1.3

SKLAD STAVEBNEHO
MATERIALU

1.2
SKLADOVACIE PRIESTORY

v

30/t

1.1
DIELNA-OPRAVA STAVEBNYCH
MECHANIZMOV
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FOTODOKUMENTACIA

2 -
Pohl'ad na pristupovt cestu Pohl'ad na okolie arealu Garaze a skladové priestory

>

Pohl'ad na okolie arealu

Pohl'ad na areal a okolie Pohl'ad na garaZe a skladové priestory
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Pohl'ad na predajno-obchodné priestory a kancelarie

r

Pohl'ad na areal Pohl'ad na garaze a skladové priestory
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Pohl'ad na predajno-obchodné priestory a kancelarie a pohl'ad na garaze a skladové priestory
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Vstup do budovy ) | (Ilhodba

Predajna

Schodisko Schodisko
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Kancelaria Kancelaria

Schodisko ) Chodba

Kancelaria Kancelaria
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Chodba Vstup do budovy

-i/stup do bdovy Kancelaria

Schodisko Kancelaria
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N
Kancelaria Kancelaria

4

Schdio
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V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné stavby,
Dopravné stavby, Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islom 915453.

Znalecky posudok je zapisany v znaleckom denniku pod poradovym cislom 122/2026.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Branislav Janiga



