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Ing. Adriana MeliSkova, evid. ¢islo znalca 913954, tel.: 0903 55 44 41
DruZstevna 145/47, 010 04 Zilina

Zadavatel: LICITOR group, a.s.

Sladkovitova 6, 010 01 Zilina

Cislo spisu (objednavky): Objednavka ¢. D900325 zo dna 4.12.2025

ZNALECKY POSUDOK

Cislo ukonu: 13/2026

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nebytovych priestorov evidovanych na LV ¢. 8993 k.d. Senica,
situovanych v objekte - Polyfunkény bytovy dom s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3,
2992/5 k.4.Senica, obec Senica:

>

Nebytovy priestor ¢. 002 v suteréne/na 1.podzemnom podlaZzi objektu - Polyfunkény bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.castiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.4.Senica, obec Senica vo vyske 243/459991

Nebytovy priestor ¢. 003 vsuteréne/na 1l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunkény bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.¢astiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.G.Senica, obec Senica vo vyske 243/459991

Nebytovy priestor ¢. 006 vsuteréne/na l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunk¢ny bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.castiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.4.Senica, obec Senica vo vyske 4200/459991

Nebytovy priestor ¢. 007 vsuteréne/na l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunkény bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.¢astiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.u.Senica, obec Senica vo vyske 4200/459991

Nebytovy priestor ¢. 008 v suteréne/na 1l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunk¢ny bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.¢astiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.G.Senica, obec Senica vo vyske 243/459991,

pre ucely drazby podl'a zakona 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov na zaklade

navrhu :

Fio banka, a.s., so sidlom Na Florenci 2139/2, 110 00 Prahal, Ceska Republika, 1C0: 618 58 374.

Pocet stran (z toho priloh): 68 (30)

Pocet vyhotoveni: 6+1 archivne
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I. UOVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania: Stanovenie vieobecnej hodnoty nebytovych priestorov
evidovanych na LV ¢. 8993 k.u. Senica, situovanych v objekte - Polyfunk¢ny bytovy dom s kongresovym centrom
€.5.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992 /5 k.0.Senica, obec Senica:

>

Nebytovy priestor ¢. 002 v suteréne/na 1l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunkény bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.d. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.castiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.G.Senica, obec Senica vo vyske 243/459991

Nebytovy priestor ¢. 003 vsuteréne/na l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunkény bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.castiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.4.Senica, obec Senica vo vyske 243/459991

Nebytovy priestor ¢. 006 v suteréne/na 1l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunkény bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.¢astiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.4.Senica, obec Senica vo vyske 4200/459991

Nebytovy priestor ¢. 007 v suteréne/na 1.podzemnom podlaZi objektu - Polyfunkény bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.castiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.u.Senica, obec Senica vo vyske 4200/459991

Nebytovy priestor ¢. 008 v suteréne/na 1l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunkény bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.castiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.4.Senica, obec Senica vo vyske 243/459991.

2. Uéel znaleckého posudku: pre téely drazby podla zakona 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov na zaklade navrhu: Fio banka, a.s., so sidlom Na Florenci 2139/2, 110 00 Prahal, Ceska
Republika, ICO: 618 58 374.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
15.1.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 29.1.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.a) podklady dodané zadavatel'om:

Znalecky posudok ¢. 149/2018 vypracovany Ing. Jana Zavadilova diia 12.11.2018, z toho:

Doklad z a¢tovnej evidencie (s ditumom zaradenia do evidencie)

Rozhodnutie o povoleni zmeny v uZivani stavby &.sp. SOU-545/2015-ORA zo diia 30.10.2015 s
vyznacenim pravoplatnosti diia 2.11.2015, vydané Mestom Senica diia 30.10.2015

Podorysy jednotlivych podlaZzi objektu Polyfunk¢ny bytovy dom s kongresovym centrom ¢.s.2879 na
parc. KN ¢.2992/3, 2992 /5 k.u. Senica

5.b) podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 8993 k.d.Senica, obec Senica vytvoreny cez
katastralny portal

Informativna snimka z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal

Obhliadka nehnutel'nosti

Fotodokumentacia

Ponuky z realitnych portalov

Uzemno-planovacie informacie z UPN mesta Senica
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6.Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

e Zakon & 65/2018 Z.z., ktorym sa meni a dopiiia zakon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a o0 zmene a doplneni niektorych predpisov v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., novelizovana 160/2023 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon o znalcoch,
tlmoc¢nikoch a prekladatel'och v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zakon o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och
v zneni neskors$ich predpisov

e Zakon ¢ 25/2025 Z. z.Stavebny zadkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢.461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zakon NR SR ¢.162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v znenf neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky ¢.323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka
klasifikécia stavieb

e Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

e Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoctov spracované pomocou pomeru indexov cien
stavebnych prac SU SR podla klasifikacie stavieb

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie dolezitych pojmov:

Vseobecna hodnota (VSH) - definicia podl'a ods. 2,vyhl. ¢.492/2004 Z.7.:

VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota majetku, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia v danom mieste a Case, ktoru by tento mal dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej stutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj preddvajici budu konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.

Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia nezodpovedat napr. predaj v tiesni, predaj medzi
rodinnymi prisluSnikmi, predaj na zdklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exekuicia apod. Vysledkom
stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s darnou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudntiit’ formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)

Vynosovd hodnota je znalecky odhad stcasnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutelnosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakon 182 /1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov:

$2

(1) Na ucely tohto zdkona sa rozumie

a) domom bytovy dom alebo nebytovy dom,

b) bytovym domom budova, v ktorej

1. je viac ako polovica podlahovej plochy urcend na byvanie,

2. su byty a nebytové priestory vo viastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov a

3. st spolo¢né Ccasti aspolocné zariadenia stucasne v podielovom spoluvlastnictve tychto vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov,

c) nebytovym domom budova, v ktorej
1. je menej ako polovica podlahovej plochy urcend na byvanie,
2. su byty a nebytové priestory vo viastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov a
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3. st spolo¢né Ccasti aspolocné zariadenia stucasne v podielovom spoluvlastnictve tychto vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov,

d) bytom miestnost' alebo stibor miestnosti, ktoré st kolaudaénym osvedcéenim stavebného tiradu urcené na byvanie
ako samostatnd bytovd jednotka,

e) nebytovym priestorom miestnost’ alebo stibor miestnosti, ktoré su kolaudacnym osvedcenim stavebného tradu
urcené na iné icely ako na byvanie; nebytovym priestorom nie je prislusenstvo bytu °) ani spolo¢né Casti domu
a spolocné zariadenia domu,

f) podlahovou plochou plocha vsetkych miestnosti bytu alebo nebytového priestoru bez plochy balkénu, lodZie
a terasy, okrem terasy, ktord nie je spolocnou castou domu; do podlahovej plochy bytu sa zapocitava aj plocha
miestnosti, ktoré tvoria prislusenstvo bytu,5)

g) spolo¢nou castou domu cast’ domu nevyhnutnd na jeho podstatu a bezpecnost, najmd zdklady domu, strecha,
chodba, obvodové mury, priecelie, vchody, schodistia, terasa, podkrovie, povala, vodorovné nosné a izolacné
konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ako aj miestnost’ domu, ktord je urcéend na spolo¢né uZivanie a umiestnenie
technologickych zariadeni, najmd prdcovne, kotolne, susiarne alebo kocikdrne,

h) spoloénym zariadenim domu technologické zariadenie, ktoré je urcené na spolocné uzivanie a sliZi vylu¢ne
tomuto domu, a to aj ked’ je umiestnené mimo domu, najmd vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej tuiZitkovej
vody, vzduchotechnika, spolocné elektrické a telekomunikacné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodnd pripojka,
teplonosnd pripojka, kanalizacnd pripojka, elektrickd pripojka, plynovd pripojka a telekomunikaénd pripojka,

i) prislusenstvom domu stavby umiestnené na prilahlom pozemku, ktoré siu urcené na spolo¢né uZivanie a sliZia
vylu¢ne tomuto domu, pricom nie st stavebnou stcastou domu, najmd pristresky, kélne, altdny,

j) prilahlym pozemkom oploteny pozemok susediaci s domom, ktory sliZi vylu¢ne tomuto domu

k) prevddzkou cinnosti a prostriedky potrebné na pravidelné udrZiavanie spolo¢nych Ccasti domu, spolocnych
zariadeni domu, prisluSenstva domu a prilahlého pozemku v stave spdsobilom na ich riadne uZivanie; za prevadzku
sa povazuju aj povinné revizie technickych zariadeni podl'a osobitného predpisu,5¥

) ddrzbou ¢innosti, ktoré su potrebné na zachovanie pdévodného standardu a kvality spolocnych casti domu,
spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva domu, ako aj odstrdnenie nedostatkov zistenych servisnou kontrolou,

m) opravou odstrdnenie cCiastocného fyzického opotrebovania alebo poskodenia spolocnych casti domu, spolo¢nych
zariadeni domu a prislusenstva domu z dévodu ich uvedenia do predchddzajiiceho stavu alebo prevddzkyschopného
stavu,

n) rekonstrukciou zdsahy do spolo¢nych casti domu, spolocnych zariadeni domu a prislusenstva domu, ktoré
znamenaju zmenu v ich kvalite alebo technickych parametroch,

0) modernizdciou obnova, zlepSenie alebo rozsirenie vybavenosti a pouZitel'nosti spolocnych ¢asti domu, spolo¢nych
zariadeni domu a prislusenstva domu,

p) gardZou v dome nebytovy priestor v dome, ktory je kolaudaénym osvedcenim stavebného tradu urceny na
odstavenie a parkovanie vozidiel,

q) gardzovym stojiskom plosne vymedzend Cast’ gardZe v dome,

r) skladovym priestorom cast’ nebytového priestoru v dome urceného kolaudacnym osvedcenim stavebného tradu
na skladovanie, ktord je fyzicky oddelend od ostatnych casti tohto nebytového priestoru, ak nejde o prislusenstvo
bytu,>)

s) domovym poriadkom stibor pravidiel a zdsad dodrZiavania dobrych mravov pri vykone prdv a povinnosti
vilastnikov a ndjomcov bytov a nebytovych priestorov v dome, o0s6b, ktoré Ziji s uvedenymi osobami v spolocnej
domdcnosti, ako aj 0sob, ktoré sa zdrziavaju v dome, pri uZivani spolocnych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prislusenstva domu a prilahlého pozemku schvdleny vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.
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(2) GardZové stojisko nie je samostatnym nebytovym priestorom.
Metodické postupy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSseobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaji metody:
e Metdda porovnavania
e Kombinovana metdéda
e Metdda polohovej diferenciacie

Metdéda porovnavania (vSeobecne):

Pri vypocte sa pouZziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny stubor aspon troch nehnutel'nosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku, pricom pri stavbach je to spravidla obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, dlzka, kus a pod.

Hlavné faktory porovnavania pre stavby:
a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) konstrukéné a fyzické (Standard, nadstandard, podsStandard, prisluSenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a
pod).

Pri vypocte sa m6ze pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky stbor, aby boli
splnené zname a platné testy matematickej Statistiky.

Pri vybere podkladov o porovnateInych stavbach je zakladné pravidlo ziskat aspon tri také
porovnatelné stavby, ktoré sa vo svojich vlastnostiach v ¢o najviacsej miere zhoduju s hodnotenou
stavbou.

Zakladné Kritéria na vyber porovnatel'nych stavieb:
= ]okalita, vel'kost sidla a vzdialenost od miest,

=  konstruk¢né a materialové vyhotovenie,

= technicky stav, vek, poruchy,

= vybavenie, vykonané rekonstrukcie, resp. modernizacie,

» orientdcia izieb ku svetovym stranam,

* dopravnd infrastruktira (moznosti hromadnej dopravy),

= technicka infrastruktira (druhy inzinierskych sieti a moznosti priameho napojenia),
= druh zastavby v okoli,

=  dizka inzercie porovnatel'nej stavby, posledna aktualizacia ponukovej ceny,

= iné

Meté6da polohovej diferenciacie:
Metoda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zakladného vztahu:

VSHS =TH* ka [€]

kde:
TH-  technicka hodnota stavieb na darovni bez DPH,
kep-  koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vSeobecnou

hodnotou (na drovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pre stavby pouzité metodické postupy obsiahnuté
v metodike USI. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na
lokalitu a druh nehnutel'nosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzity
priemerny Kkoeficient polohovej diferenciacie vychadza z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim
viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota
koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednt, platnti pre konkrétnu nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
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Vs$eobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metody:
e Metdda porovnavania
e Kombinovana metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
e Metdda polohovej diferenciacie

Metdda polohovej diferenciacie:
Metdda polohovej diferencidcie pre pozemky v zastavanom uzemi obci a stavebné pozemky mimo zastavaného

uzemia obci vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz =M * (VHwy * kpp) [€],
kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Kpp - koeficient polohovej diferenciacie

8. Osobitné poziadavky objednavatel'a: Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze nebytové priestory neboli spristupnené,
ohodnotenie vykonat v zmysle zdkona o dobrovol'nych drazbach z dostupnych podkladov (obhliadka, informacie
z verejnych portalov, zadavatelom predlozené doklady.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Vo vypocte su pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické
postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a
stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vieobecna hodnota nebytovych priestorov je vypotitana metédou polohovej
diferenciacie. Porovnavacia metéda nebola pouzita vzhladom na absenciu ponuk/zmliv na porovnatelné
nebytové priestory. Kombinovana metéda je vylicend z dovodu neschopnosti nehnutelnosti dosahovat
primerany vynos formou prenajmu vzhl'adom na typ nebytovych priestorov, potrebny na vykonanie kombindcie.
Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je
stanoveny podla $tatistickych tidajov vydanych SU SR za 3.Q 2025, platnych pre 1.5tvrtrok 2026 - 4,014.

Pre vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov pod domom, zelefiou a pristupovych pozemkov je pouzitd metdda
polohovej diferenciacie v stlade s castou E.3.1 prilohy ¢.3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov. Porovnavacia metdéda stanovenia vSeobecnej
hodnoty nebola pouzitd vzhl'adom na skutocnost, Ze sa jednd o zastavané a pristupové pozemky a pozemky
tvoriace zelen. V porovnatelnych lokalitich bola taktiez zistend minimdlna ponuka volnych stavebnych
pozemkov. Vynosova metdéda nebola pouzitd na zaklade predpokladu, Ze pozemok nie je schopny dosahovat
vynos (neboli preukazatelne zistené doklady preukazujiice schopnost pozemku prindsat primerany vynos
formou prendjmu a existenciu trhu s prendjmom daného typu pozemkov v danej lokalite).

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.8993 k.d4.Senica, obec Senica:

e Nebytovy priestor ¢. 002 vsuteréne/na l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunk¢ny bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.castiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.G.Senica, obec Senica vo vyske 243/459991

e Nebytovy priestor ¢. 003 vsuteréne/na 1l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunk¢ny bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢ 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.¢astiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.G.Senica, obec Senica vo vyske 243/459991

e Nebytovy priestor ¢. 006 vsuteréne/na l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunk¢ny bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.¢astiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.u.Senica, obec Senica vo vyske 4200/459991

e Nebytovy priestor €. 007 vsuteréne/na l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunk¢ny bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.castiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.u.Senica, obec Senica vo vyske 4200/459991

e Nebytovy priestor ¢. 008 vsuteréne/na 1l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunk¢ny bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.¢astiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.u.Senica, obec Senica vo vyske 243 /459991,

e pozemky parc.KN ¢.2992/3,2992/4,2992/5,3110/131 k.G.Senica, obec Senica

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postudenia:

Miestna obhliadka bola vykonana dna 15.1.2026 za tcasti zastupcu vlastnikov. Znalcom bola vyhotovena
fotodokumentacia ineteriéru a exteriéru bytového domu a interiéru nebytového priestoru ¢.007. Ostatné
hodnotené nebytové priestory neboli znalcovi spristupnené.

Interiér nespristupnenych nebytovych priestorov nebol znalcovi spristupneny, preto bol posudok vypracovany v
zmysle zakona o dobrovolnych drazbach z dostupnych podkladov (obhliadka, informéacie od zastupcu vlastnika,
informacie z verejnych portalov, zadavatelom predloZené doklady - Znalecky posudok ¢. 149/2018 vypracovany
Ing. Jana Zavadilova dna 12.11.2018).
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d) Technicka dokumentacia:
Zadavatel'om znaleckého posudku bol predlozeny Znalecky posudok ¢. 149/2018 vypracovany Ing. Jana
Zavadilova dna 12.11.2018, z toho boli prevzaté:
» Doklad z Gictovnej evidencie (s datumom zaradenia do evidencie)
> Rozhodnutie o povoleni zmeny v uzivani stavby &.sp. SOU-545/2015-ORA zo diia 30.10.2015 s
vyznacenim pravoplatnosti dila 2.11.2015, vydané Mestom Senica diia 30.10.2015
» Podorysy jednotlivych podlazi objektu Polyfunkény bytovy dom s kongresovym centrom ¢.5.2879 na
parc. KN ¢. 2992/3, 2992 /5 k.u. Senica
Podl'a idaju v predloZzenom Doklade z Gctovnej evidencie (s datumom zaradenia do evidencie) bol bytovy dom
dany do uzivania v roku 1980 ako administrativno-prevadzkova budova. Vroku 2015 bol na zaklade
Rozhodnutia o povoleni zmeny v uZivani stavby ¢&sp. SOU-545/2015-ORA zo diia 30.10.2015 s vyznacenim
pravoplatnosti diia 2.11.2015, vydanom Mestom Senica dna 30.10.2015 zmeneny uUcel jeho vyuZzitia na
Polyfunk¢ny bytovy dom s kongresovym centrom.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Hodnotené nehnutel'nosti:
e Nebytovy priestor ¢. 002 vsuteréne/na 1l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunkény bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.castiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.4.Senica, obec Senica vo vyske 243/459991
e Nebytovy priestor ¢. 003 vsuteréne/na l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunk¢ny bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢ 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.castiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.4.Senica, obec Senica vo vyske 243 /459991
e Nebytovy priestor ¢. 006 vsuteréne/na l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunkény bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.castiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.4.Senica, obec Senica vo vyske 4200/459991
e Nebytovy priestor ¢. 007 vsuteréne/na 1l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunk¢ny bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.¢astiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.u.Senica, obec Senica vo vyske 4200/459991
e Nebytovy priestor ¢. 008 v suteréne/na l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunk¢ny bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.castiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.4.Senica, obec Senica vo vyske 243/459991,
e pozemky parc.KN ¢.2992/3,2992/4, 2992/5,3110/131 k.4.Senica, obec Senica,
boli v ¢ase ohodnotenia evidované na liste vlastnictva ¢. 8993 k.d. Senicay_(vid' LV v prilohe ZP). Nebytové su
evidované v stlade s ich skuto¢nym situovanim aj vyuzitim (8-skladovy priestor). Pozemky st evidované v
sulade s ich vyuZitim, s k6dom umiestnenia 1- pozemKky v zastavanom uzemi obce.
Na LV ¢&. 2993 su na niektorych pozemkoch evidované vecné bremend, ktoré vzhl'adom na typ vecnych
bremien asucasny aj budiicu cel vyuzitia hodnotenych pozemkov nemaji obmedzujici vplyv ich
uzivanie.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

e Nebytovy priestor ¢. 002 vsuteréne/na l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunk¢ny bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.¢astiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.u.Senica, obec Senica vo vyske 243 /459991

e Nebytovy priestor ¢. 003 vsuteréne/na 1l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunk¢ny bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.5.2879 na parc. KN ¢ 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.¢astiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.G.Senica, obec Senica vo vyske 243 /459991

e Nebytovy priestor ¢. 006 vsuteréne/na l.podzemnom podlaZi objektu - Polyfunkény bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.castiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.u.Senica, obec Senica vo vyske 4200/459991

e Nebytovy priestor ¢. 007 vsuteréne/na l.podzemnom podlaZi objektu - Polyfunkény bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
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spoluvlastnickeho podielu na spol.Castiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.u.Senica, obec Senica vo vyske 4200/459991

e Nebytovy priestor ¢. 008 vsuteréne/na 1l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunkény bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.Castiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.4.Senica, obec Senica vo vyske 243/459991,

e Pozemky parc.KN ¢.2992/3, 2992/4,2992/5,3110/131 k.4.Senica, obec Senica,

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené

h) Informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pos:
UPN sidelného ttvaru Senica“, URBCOR, spol. s r.o. pri Zdruzeni miest a obci na Slovensku, december 1994
Zmeny a doplnky UPN mesta Senica ¢ 01/2005, spracovatel: DMProjekt s.r.o., jil 2005

Zmeny a doplnky UPN mesta Senica & 02/2005, spracovatel: DMProjekt s.r.o., oktéber 2005.

Zmeny a doplnky UPN mesta Senica ¢ 01/2007, spracovatel: UPn s.r.o0., oktéber 2007.

Zmeny a doplnky UPN mesta Senica ¢ 01/2008, spracovatel: UPn s.r.o., november 2008.

Zmeny a doplnky UPN mesta Senica ¢ 01/2010, spracovatel: DMTeam s.r.o., jtil 2010.

Zmeny a doplnky UPN mesta Senica ¢ 01/2011, spracovatel: DMProjekt s.r.o., august 2011.

Zmeny a doplnky UPN mesta Senica ¢ 01/2012, spracovatel: DMProjekt s.r.o., december 2012,

Zmeny a doplnky UPN mesta Senica & 01/2017, spracovatel: DMProjekt s.r.o., jiin 2017

Zmeny a doplnky UPN mesta Senica ¢.9, spracovatel: UPn s.r.o0., 2023

Zmeny a doplnky UPN mesta Senica ¢.10, spracovatel: UPn s.r.0., 2025

VVVVVVVVVVYVY

V zmysle tizemného planu Mesta Senica sa pozemky nachadzaju vo funkcnej zéne urcenej na obciansku
vybavenost.

Vyrez z grafickej UPN mesta Senica s funkénym vyuzitim pléch:

Bl [ ] HRANCE KATASTRALNEHD GZEMA (VONKAKSE / VNCTORNE)
e [ HRance zasTavaNgd0 0ZEMA

[T =] v v RoDNNES A VLOVED ZASTAVEE

[ ] [E] ovane v RODNNES A HROMADNEY ZASTAVBE + OBCIANSKA WBAVENOST
[ == ovvaNe Vv HROMADNE) ZASTAVBE

[ (5] ovaNE v HROMADNE) ZASTAVBE -+ OBTANSKA WBAVENOST
D = oatwwsavmumnost

[ ] [E] otvane v RODNNES A HROWADNEY ZASTAVEE

[ ][] sponn, rexretca

[ ][] RexreAcm - RekReAtng craty

[ ] [E===] vioma (PRIEWYSEL, STAVEBNCIVO, SKLADY, POLNOH. VYROBA)
I == vimonn SKLADY + 0BCANSKA WBAVENOST

I (== PuocH DOPRANTCH ZARWDENI

[ ] [ recevexa wavenost
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 NEBYTOVE PRIESTORY

2.1.1 Nebytovy priestor ¢.002 v suteréne/na 1.podzemnom podlazi objektu
- Polyfunk¢ny bytovy dom s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢.
2992/3,2992/5 k.u. Senica

Popis polyfunkéného domu:

Objekt - ,Polyfunkcny bytovy dom s kongresovym centrom” je situovany v okresnom meste Senica, v jej SirSom
centre, na ulici Tovarenska. Bytovy dom ma jedno podzemné podlazie (sklady, vymennikova stanica) a 8
nadzemnych podlazi, na ktorych sa nachadzaju byty.

Podl'a idaju v predloZenom Doklade z G¢tovnej evidencie (s ddtumom zaradenia do evidencie) bol bytovy dom
dany do uzivania v roku 1980 ako administrativno-prevadzkova budova. V roku 2015 bol objekt rekonstruovany
a na zaklade Rozhodnutia o povoleni zmeny v uzivani stavby &.sp. SOU-545/2015-ORA zo diia 30.10.2015 s
vyznacCenim pravoplatnosti dita 2.11.2015, vydanom Mestom Senica diia 30.10.2015 zmeneny ucel jeho vyuZitia
na Polyfunk¢ny bytovy dom s kongresovym centrom. Rekons$trukciou boli z povodnych administrativnych
priestorov vybudované bytové jednotky. RekonsStrukcia bytového domu zahfnala vymenu vstupnych dveri,
vyplni okennych otvorov za okna z plastovych profilov, bola rekonstruovana stresna krytina.

Obvodové steny a deliace konstrukcie st vyhotovené ako prefabrikované Zelezobeténové, vnitorné nosné steny
su hrubky 15 cm. Stropy su Zelezobeténové prefabrikované, konstrukcia schodiska je prefabrikovana
Zelezobet6nova s nastupnicami a podstupnicami cementového poteru/z PVC. Vyplne okennych otvorov v bytoch
aj v spolocnych priestoroch je vymenena za okna z plastovych profilov, dvere st v spolo¢nych priestoroch v
interiéri dyhované a hladké, osadené do ocel'ovych zarubni, vchodové dvere su z ocel'ohlinikovych vystuzenych
profilov, presklené. Podlahy na chodbach vo vstupnych castiach st z PVC, v ostatnych priestoroch z PVC, na
niektorych bytovych podlaziach st velkoploSné kobercové krytiny, v priestore pivnic z cementového
poteru. StreSna konsStrukcia je plochd, jednoplastova. StreSnd krytinu tvoria asfaltové natavované pasy v 2
vrstvach, klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu a z eloxovaného hlinika (parapety). Vnatorné
omietky su vyhotovené ako vapenné Stukové, vonkajSie povrchy su reliéfne a hladké, su sucastou obvodovych
panelov. Dom je napojeny na rozvody vody, kanalizacie, el. energie, je vybaveny rozvodom teplej a studenej vody,
kanalizacie, spoloc¢nej televiznej antény, bleskozvodom, telefonnymi rozvodmi, 3 vytahmi, domovym vratnikom.
Vykurovanie domu a dodavka TUV je dialkova, dom ma vlastnii vimeni¢ku v suteréne.

Popis nebytového priestoru:

Predmetom ohodnotenia je nebytovy priestor ¢.002 situovany na 1. podzemnom podlazi, v stredovej sekcii,
pozostavajlici z jedného skladového priestoru so vstupnymi dverami zo spoloénej chodby prechadzajicej pozdiz
podlazia. Dvere su hladké/dyhované, osadena do oblozkovych zarubni, podlaha je beténova, omietky
vapennocementové. Priestor je bez vykurovania, rozvodov vody a kanalizacie.

Ohodnotenie je vykonané na zdklade zisteni znalca na obhliadke, dokladov predloZzenych zaddvatelom a z verejne
dostupnych zdrojov. V pripade zdokladovania inych tidajov a skutoc¢nosti majiicich vplyv na zavery znaleckého posudku,
méZe byt vypracované doplnenie znaleckého posudku podl'a pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon ¢. 382/2004 Z.z..

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
Sklad: 2,43 2,43
Vypocitana podlahova plocha | 2,43
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STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’:

Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:
Pocet miestnosti:

RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
kk = 1,132 (monoliticka betonova plosna)

kcy = 4,014
km =1,02
1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

2 . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Cenovoy pOdl_EI Koef. Stand. ksi Uprav.?l*pod-lelu hodnotenej
RU [%] cpi cpi * ksi stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 5,88
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 23,30
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 9,41
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,53
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,88
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,35
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,18
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 3,53
9 Upravy vniit. povrchov 2,00 1,00 2,00 2,35
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,59
12 Okna 5,00 1,10 5,50 6,47
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,59
14 Vykurovanie 2,50 1,20 3,00 3,53
15 Elektroinstalécia 2,00 1,00 2,00 2,35
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,18
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,35
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,35
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,00 1,10 2,20 2,59
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,35
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vniit. povrchov 4,00 1,00 4,00 4,71
23 Vnutorné Kker. obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 3,00 6,00 7,06
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,94
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 3,53
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 | | 85,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =85,00 /100 = 0,85

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *key *kg *ky *km  [Eur/m?]

TECHNICKY STAV
Vzhl'adom na genézu vystavby objektu aztoho vyplyvajice rozne opotrebenie konstruk¢nych prvkov bol
vypocCet opotrebenia vykonany analytickou metédou na zaklade predpokladanej Zzivotnosti jednotlivych
konstrukénych prvkov a ich skuto¢ného technického stavu v ¢ase obhliadky.

VH = 325,30 Eur/m? * 4,014 * 1,132 * 0,8500 * 1,02
VH =1 281,52 Eur/m?
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Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov p(f(‘iail:l“[")’;)] Opotll;zl])eme cpi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,88 40,00 2,35

2 Zvislé konstrukcie 23,30 50,00 11,65
3 Stropy 9,41 55,00 5,18

4 Schody 3,53 55,00 1,94

5 ZastreSenie bez krytiny 5,88 55,00 3,23

6 Krytina strechy 2,35 20,00 0,47

7 Klampiarske konstrukcie 1,18 20,00 0,24

8 Upravy vonk. povrchov 3,53 40,00 1,41

9 Upravy vnit. povrchov 2,35 50,00 1,18
10 Vnutorné Kker. obklady 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,59 35,00 0,21
12 Okna 6,47 20,00 1,29
13 Povrchy podlah 0,59 50,00 0,30
14 Vykurovanie 3,53 50,00 1,77
15 Elektroinstalacia 2,35 30,00 0,71
16 Bleskozvod 1,18 20,00 0,24
17 Vnutorny vodovod 2,35 30,00 0,71
18 Vnutorna kanalizacia 2,35 30,00 0,71
19 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,59 55,00 1,42
21 Ostatné 2,35 30,00 0,71
22 Upravy vniit. povrchov 4,71 50,00 2,36
23 Vnutorné Kker. obklady 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 7,06 20,00 1,41
25 Povrchy podlah 2,94 50,00 1,47
26 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00
27 Elektroins$talacia 3,53 50,00 1,77
28 Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizacia 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 0,00 0,00 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 0,00 0,00 0,00

Opotrebenie 42,73%
Technicky stav 57,27%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota 1 281,52 Eur/m2 * 2,43m? 3114,09
Technicka hodnota 57,27% z 3 114,09 Eur 1783,44

2.1.2 Nebytovy priestor ¢.003 v suteréne/na 1.podzemnom podlaZzi objektu
- Polyfunk¢ény bytovy dom s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢.
2992/3, 2992 /5 k.0. Senica

Popis nebytového priestoru:

Predmetom ohodnotenia je nebytovy priestor ¢.003 situovany na 1. podzemnom podlaZi, v stredovej sekcii,
pozostavajici z jedného skladového priestoru so vstupnymi dverami zo spolo¢nej chodby prechadzajticej pozdiz
podlazia. Dvere su hladké/dyhované, osadena do oblozkovych zarubni, podlaha je beténova, omietky
vapennocementové. Priestor je bez vykurovania, rozvodov vody a kanalizacie.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
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PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
Sklad: 2,43 2,43
Vypocitana podlahova plocha | 2,43

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv:

Pocet miestnosti:

RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
kk = 1,132 (monoliticka beténova plosna)

kcy = 4,014
kv =1,02
1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

2 . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Cel;lg Voy podl.el Koef. Stand. ksi Uprav:fl*pli) (ﬁelu hodnotene;j
[%] cpi cpi * Ksi stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 5,88
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 23,30
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 9,41
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,53
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,88
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,35
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,18
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 3,53
9 Upravy vniit. povrchov 2,00 1,00 2,00 2,35
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,59
12 Okna 5,00 1,10 5,50 6,47
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,59
14 Vykurovanie 2,50 1,20 3,00 3,53
15 Elektroins$talacia 2,00 1,00 2,00 2,35
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,18
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,35
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,35
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,00 1,10 2,20 2,59
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,35
Zariadenie nebytového priestoru
22 ijravy vnut. povrchov 4,00 1,00 4,00 4,71
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 3,00 6,00 7,06
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,94
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 3,53
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 0,00 0,00 0,00
| Spolu 100,00 | | 85,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =85,00 /100 = 0,85

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *key *kg *ky *km  [Eur/m?]

VH = 325,30 Eur/m? * 4,014 * 1,132 * 0,8500 * 1,02
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VH =1 281,52 Eur/m?

TECHNICKY STAV

Vzhl'adom na genézu vystavby objektu aztoho vyplyvajice rozne opotrebenie konstrukénych prvkov bol
vypocet opotrebenia vykonany analytickou metédou na zaklade predpokladanej Zivotnosti jednotlivych
konstrukénych prvkov a ich skuto¢ného technického stavu v ¢ase obhliadky.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov p(f(‘iail:a(l“[’z;o] Opotll;zl])eme cpi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,88 40,00 2,35
2 Zvislé konstrukcie 23,30 50,00 11,65
3 Stropy 9,41 55,00 5,18
4 Schody 3,53 55,00 1,94
5 ZastreSenie bez krytiny 5,88 55,00 3,23
6 Krytina strechy 2,35 20,00 0,47
7 Klampiarske konstrukcie 1,18 20,00 0,24
8 ijravy vonk. povrchov 3,53 40,00 1,41
9 Upravy vniit. povrchov 2,35 50,00 1,18
10 Vnutorné ker. obklady 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,59 35,00 0,21
12 Okna 6,47 20,00 1,29
13 Povrchy podlah 0,59 50,00 0,30
14 Vykurovanie 3,53 50,00 1,77
15 Elektroinstalacia 2,35 30,00 0,71
16 Bleskozvod 1,18 20,00 0,24
17 Vnutorny vodovod 2,35 30,00 0,71
18 Vnutorna kanalizacia 2,35 30,00 0,71
19 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,59 55,00 1,42
21 Ostatné 2,35 30,00 0,71
22 Upravy vniit. povrchov 4,71 50,00 2,36
23 Vnutorné Kker. obklady 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 7,06 20,00 1,41
25 Povrchy podlah 2,94 50,00 1,47
26 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00
27 Elektroins$talacia 3,53 50,00 1,77
28 Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizacia 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 0,00 0,00 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 0,00 0,00 0,00

Opotrebenie 42,73%
Technicky stav 57,27%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1 281,52 Eur/m2 * 2,43m? 3114,09
Technicka hodnota 57,27% z 3 114,09 Eur 1783,44
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2.1.3 Nebytovy priestor ¢.006 v suteréne/na 1.podzemnom podlazi objektu
- Polyfunk¢ény bytovy dom s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢.
2992/3,2992/5 k.0. Senica

Popis nebytového priestoru:

Predmetom ohodnotenia je nebytovy priestor ¢.006 situovany na 1. podzemnom podlaZzi, v stredovej sekcii,
pozostavajuci z jedného skladového priestoru. V ¢ase ohodnotenia bol nebytovy priestor ¢. 006 z centralnej
uzatvoreny, bez vstupnych dvier, podla vyjadreni zastupcu vlastnika bol pricleneny k susednému nebytovému
priestoru, v ktorom je zriadena posiliioviia (priestor nebol spristupneny znalcovi). Podlaha je beténova, omietky
vapennocementové. Priestor je bez vykurovania, rozvodov vody a kanalizacie.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
Sklad: 42,0 42,00
Vypocitana podlahova plocha | 42,00

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 1,132 (monoliticka beténova plosna)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=4,014

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,02

Pocet miestnosti: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cenovy Uprava Cenovy Vysledny
Cislo Nazov podiel RU |, LGE podielu podiel . | Dokoné. [%] podiel prvl:{u
[%] cpi Stand. Kksi cpi * ksi hodnotenej na dokoné¢.
stavby [%] [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,46 100 6,46
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 25,57 100 25,57
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 10,33 100 10,33
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,87 100 3,87
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,46 100 6,46
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,58 100 2,58
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,29 100 1,29
8 ijravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 3,87 100 3,87
9 ijravy vnut. povrchov 2,00 1,00 2,00 2,58 100 2,58
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00 100 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,65 0 0,00
12 Okna 5,00 1,10 5,50 7,10 100 7,10
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,65 100 0,65
14 Vykurovanie 2,50 1,20 3,00 3,87 100 3,87
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,58 100 2,58
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,29 100 1,29
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,58 100 2,58
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,58 100 2,58
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
20 Vytahy 2,00 1,10 2,20 2,84 100 2,84
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,58 100 2,58
Zariadenie nebytového
priestoru
22 (Jpravy vnit. povrchov 4,00 0,90 3,60 4,65 40 1,86
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23 Vnutorné Kker. obklady 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
24 Dvere 2,00 0,80 1,60 2,07 25 0,52
25 Povrchy podlah 2,50 0,50 1,25 1,61 10 0,16
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00 10 0,00
27 Elektroinstalacia 3,00 0,50 1,50 1,94 50 0,97
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00 80 0,00
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00 80 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00 0 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
32 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
35 Ostatné 2,50 0,00 0,00 0,00 0 0,00
Spolu | 100,00 | | 7745 | 100,00 | 92,59

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

Rozostavanost nebytového priestoru:

Nedokoncenost nebytového priestoru:

TECHNICKY STAV
Vzhl'adom na genézu vystavby objektu aztoho vyplyvajiuce rézne opotrebenie konstrukénych prvkov bol
vypocet opotrebenia vykonany analytickou metédou na zaklade predpokladanej zivotnosti jednotlivych
konstrukénych prvkov a ich skuto¢ného technického stavu v ¢ase obhliadky.

kv=77,45/100=0,7745

VH=RU*kCU*kK*kV*kM
VH = 325,30 Eur/m? * 4,014 * 1,132 *0,7745 * 1,02

VH=1167,70 Eur/m?

92,59 %
7,41 %

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metddou:

[Eur/m?]

< P Cenovy Opotrebenie
Cislo Nazov podiel [%] [%] cpi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,98 40,00 2,79
2 Zvislé konstrukcie 27,62 50,00 13,81
3 Stropy 11,16 55,00 6,14
4 Schody 4,18 55,00 2,30
5 ZastreSenie bez krytiny 6,98 55,00 3,84
6 Krytina strechy 2,79 20,00 0,56
7 Klampiarske konstrukcie 1,39 20,00 0,28
8 Upravy vonk. povrchov 4,18 40,00 1,67
9 Upravy vniit. povrchov 2,79 50,00 1,40
10 Vnutorné Kker. obklady 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,00 35,00 0,00
12 Okna 7,67 20,00 1,53
13 Povrchy podlah 0,70 50,00 0,35
14 Vykurovanie 4,18 50,00 2,09
15 Elektroinstalacia 2,79 30,00 0,84
16 Bleskozvod 1,39 20,00 0,28
17 Vnttorny vodovod 2,79 30,00 0,84
18 Vnutorna kanalizacia 2,79 30,00 0,84
19 Vnttorny plynovod 0,00 0,00 0,00
20  Vytahy 3,07 55,00 1,69
21 Ostatné 2,79 30,00 0,84
22 (Jpravy vnut. povrchov 2,01 50,00 1,01
23 Vnutorné ker. obklady 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 0,56 20,00 0,11
25 Povrchy podlah 0,17 50,00 0,09
26 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00
27 Elektroinstalacia 1,05 50,00 0,53
28 Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizacia 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00
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32 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 0,00 0,00 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 0,00 0,00 0,00
Opotrebenie 43,83%
Technicky stav 56,17%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota
dokonceného nebytového 1167,70 Eur/m2 * 42m?2 49 043,40
priestoru
Nedokoncenost -7,41% z 49 043,40 Eur -3634,12
Vychodiskova hodnota 45 409,28
Technicki hodnota 56,17% z 45 409,28 Eur 25506,39

Dokoncenost stavby: (45 409,28Eur / 49 043,40Eur) * 100 % = 92,59 %

2.1.4 Nebytovy priestor ¢.007 v suteréne/na 1.podzemnom podlaZzi objektu
- Polyfunk¢ny bytovy dom s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢.
2992/3,2992/5 k.u. Senica

Popis nebytového priestoru:

Predmetom ohodnotenia je nebytovy priestor ¢.007 situovany na 1. podzemnom podlaZi, v stredovej sekcii,
pozostavajuci z jedného skladového priestoru so vstupnymi dverami (v ¢ase ohodnotenia bez zarubne a kridla
dveri) zo spoloénej chodby prechadzajicej pozdlZ podlaZia. Podlaha je beténova, omietky vapennocementové.
Priestor je bez vykurovania, rozvodov vody a kanalizacie.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
Sklad: 42,0 42,00
Vypocitana podlahova plocha | 42,00

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 1,132 (monoliticka beténova plosna)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 4,014

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km =1,02

Pocet miestnosti: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

, - Cenovy Vysledny
= 07 Koef. ) Je i) podiel podiel prvku
Cislo Nazov podiel RU |, .| podielu . | Dokon¢. [%] -

[%] cpi Stand. Kksi . hodnotenej na dokonc.
stavby [%] [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,46 100 6,46
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 25,57 100 25,57
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 10,33 100 10,33
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,87 100 3,87
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,46 100 6,46
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6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,58 100 2,58
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,29 100 1,29
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 3,87 100 3,87
9 Upravy vniit. povrchov 2,00 1,00 2,00 2,58 100 2,58
10 Vnutorné Kker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00 100 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,65 0 0,00
12 Okna 5,00 1,10 5,50 7,10 100 7,10
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,65 100 0,65
14 Vykurovanie 2,50 1,20 3,00 3,87 100 3,87
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,58 100 2,58
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,29 100 1,29
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,58 100 2,58
18 Vnutorna kanalizicia 2,00 1,00 2,00 2,58 100 2,58
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
20 Vytahy 2,00 1,10 2,20 2,84 100 2,84
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,58 100 2,58
Zariadenie nebytového
priestoru
22 Upravy vniit. povrchov 4,00 0,90 3,60 4,65 40 1,86
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
24 Dvere 2,00 0,80 1,60 2,07 25 0,52
25 Povrchy podlah 2,50 0,50 1,25 1,61 10 0,16
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00 10 0,00
27 Elektroinstalécia 3,00 0,50 1,50 1,94 50 0,97
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00 80 0,00
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00 80 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00 0 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
32 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
35 Ostatné 2,50 0,00 0,00 0,00 0 0,00
Spolu | 100,00 | | 7745 | 100,00 | 92,59

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

Rozostavanost nebytového priestoru:
Nedokoncenost nebytového priestoru:

TECHNICKY STAV
Vzhl'adom na genézu vystavby objektu

ky=77,45/100=0,7745
VH=RU*kcu*k}<*kv*kM [Eur/mz]

VH = 325,30 Eur/m? * 4,014 * 1,132 *0,7745 * 1,02
VH=1167,70 Eur/m?

92,59 %
7,41 %

a ztoho vyplyvajlice rozne opotrebenie konsStrukénych prvkov bol

vypolet opotrebenia vykonany analytickou metédou na zaklade predpokladanej Zivotnosti jednotlivych
konstrukénych prvkov a ich skuto¢ného technického stavu v ¢ase obhliadky.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

< 2 Cenovy Opotrebenie

Cislo Nazov podiel [%] [%] cpi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,98 40,00 2,79
2 Zvislé konstrukcie 27,62 50,00 13,81
3 Stropy 11,16 55,00 6,14
4 Schody 4,18 55,00 2,30
5 ZastreSenie bez krytiny 6,98 55,00 3,84
6 Krytina strechy 2,79 20,00 0,56
7 Klampiarske konStrukcie 1,39 20,00 0,28
8 Upravy vonk. povrchov 4,18 40,00 1,67
9 Upravy vnut. povrchov 2,79 50,00 1,40
10 Vnutorné Ker. obklady 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,00 35,00 0,00
12 Okna 7,67 20,00 1,53
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13 Povrchy podlah 0,70 50,00 0,35
14 Vykurovanie 4,18 50,00 2,09
15 Elektroinstalacia 2,79 30,00 0,84
16 Bleskozvod 1,39 20,00 0,28
17 Vnutorny vodovod 2,79 30,00 0,84
18 Vnutorna kanalizacia 2,79 30,00 0,84
19 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 3,07 55,00 1,69
21 Ostatné 2,79 30,00 0,84
22 Upravy vnit. povrchov 2,01 50,00 1,01
23 Vnutorné ker. obklady 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 0,56 20,00 0,11
25 Povrchy podlah 0,17 50,00 0,09
26 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00
27 Elektroinstalacia 1,05 50,00 0,53
28 Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizicia 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 0,00 0,00 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 0,00 0,00 0,00
Opotrebenie 43,83%
Technicky stav 56,17%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota
dokonceného nebytového 1 167,70 Eur/m2 * 42m? 49 043,40
priestoru
Nedokoncenost -7,41% z 49 043,40 Eur -3634,12
Vychodiskova hodnota 45 409,28
Technicka hodnota 56,17% z 45 409,28 Eur 25 506,39

Dokoncenost stavby: (45 409,28Eur / 49 043,40Eur) * 100 % = 92,59 %

2.1.5 Nebytovy priestor ¢.008 v suteréne/na 1.podzemnom podlazi objektu
- Polyfunk¢ny bytovy dom s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢.
2992/3,2992/5 k.0. Senica

Popis nebytového priestoru:

Predmetom ohodnotenia je nebytovy priestor ¢.008 situovany na 1. podzemnom podlaZi, v stredovej sekcii,
pozostavajlici z jedného skladového priestoru so vstupnymi dverami zo spolo¢nej chodby prechadzajiicej pozdiz
podlazia. Dvere su hladké/dyhované, osadena do oblozkovych zarubni, podlaha je beténova, omietky
vapennocementové. Priestor je bez vykurovania, rozvodov vody a kanalizacie.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
Sklad: 2,43 2,43

Vypocitana podlahova plocha | 2,43
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STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’:

Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:
Pocet miestnosti:

RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
kk = 1,132 (monoliticka betonova plosna)

kcy = 4,014
km =1,02
1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

2 . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Cenovoy pOdl_EI Koef. Stand. ksi Upl'aVZ-i*pOd-lelll hodnotenej
RU [%] cpi cpi * ksi stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 5,88
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 23,30
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 9,41
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,53
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,88
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,35
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,18
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 3,53
9 Upravy vniit. povrchov 2,00 1,00 2,00 2,35
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,59
12 Okna 5,00 1,10 5,50 6,47
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,59
14 Vykurovanie 2,50 1,20 3,00 3,53
15 Elektroinstalécia 2,00 1,00 2,00 2,35
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,18
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,35
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,35
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,00 1,10 2,20 2,59
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,35
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vniit. povrchov 4,00 1,00 4,00 4,71
23 Vnutorné Kker. obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 3,00 6,00 7,06
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,94
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 3,53
28 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 | | 85,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =85,00 /100 = 0,85

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *key *kg *ky *km  [Eur/m?]

TECHNICKY STAV
Vzhl'adom na genézu vystavby objektu aztoho vyplyvajice rozne opotrebenie konstruk¢nych prvkov bol
vypocCet opotrebenia vykonany analytickou metédou na zaklade predpokladanej Zzivotnosti jednotlivych
konstrukénych prvkov a ich skuto¢ného technického stavu v ¢ase obhliadky.

VH = 325,30 Eur/m? * 4,014 * 1,132 * 0,8500 * 1,02
VH =1 281,52 Eur/m?
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Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov p(f(‘iail:l“[’z;o] Opotll;zl])eme cpi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,88 40,00 2,35

2 Zvislé konstrukcie 23,30 50,00 11,65
3 Stropy 9,41 55,00 5,18

4 Schody 3,53 55,00 1,94

5 ZastreSenie bez krytiny 5,88 55,00 3,23

6 Krytina strechy 2,35 20,00 0,47

7 Klampiarske konstrukcie 1,18 20,00 0,24

8 Upravy vonk. povrchov 3,53 40,00 1,41

9 Upravy vnit. povrchov 2,35 50,00 1,18
10 Vnutorné Kker. obklady 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,59 35,00 0,21
12 Okna 6,47 20,00 1,29
13 Povrchy podlah 0,59 50,00 0,30
14 Vykurovanie 3,53 50,00 1,77
15 Elektroinstalacia 2,35 30,00 0,71
16 Bleskozvod 1,18 20,00 0,24
17 Vnutorny vodovod 2,35 30,00 0,71
18 Vnutorna kanalizacia 2,35 30,00 0,71
19 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,59 55,00 1,42
21 Ostatné 2,35 30,00 0,71
22 Upravy vniit. povrchov 4,71 50,00 2,36
23 Vnutorné Kker. obklady 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 7,06 20,00 1,41
25 Povrchy podlah 2,94 50,00 1,47
26 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00
27 Elektroins$talacia 3,53 50,00 1,77
28 Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizacia 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 0,00 0,00 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 0,00 0,00 0,00

Opotrebenie 42,73%
Technicky stav 57,27%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota 1 281,52 Eur/m2 * 2,43m? 3114,09
Technicka hodnota 57,27% z 3 114,09 Eur 1783,44

2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE] HODNOTY

Vychodiskova hodnota Technicka hodnota

Nazov [Eur] [Eur]

Rekapitulaicia VH a TH pre skupinu objektov: Nebytovy
priestor ¢. 002 v suteréne/na 1.podzemnom podlazi objektu -
Polyfunkény bytovy dom s kongresovym centrom ¢.s.2879 na
parc. KN ¢.2992/3, 2992/5 k.. Senica
Nebytovy priestor ¢.002 v suteréne/na 1l.podzemnom podlazi
objektu - Polyfunkény bytovy dom s kongresovym centrom 3114,09 1783,44
€.5.2879 na parc. KN ¢.2992/3, 2992 /5 k.a. Senica
Spolu pre skupinu: Nebytovy priestor ¢. 002 v suteréne/na
1.podzemnom podlazi objektu - Polyfunk¢ny bytovy dom s
kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5
k.u. Senica

3 114,09 1783,44
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Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Nebytovy
priestor ¢. 003 v suteréne/na 1.podzemnom podlaZi objektu -
Polyfunkény bytovy dom s kongresovym centrom ¢.s.2879 na
parc. KN ¢. 2992/3, 2992 /5 k.u. Senica
Nebytovy priestor €.003 v suteréne/na l.podzemnom podlazi
objektu - Polyfunkény bytovy dom s kongresovym centrom
€.5.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992 /5 k.4. Senica
Spolu pre skupinu: Nebytovy priestor ¢. 003 v suteréne/na
1.podzemnom podlazi objektu - Polyfunk¢ény bytovy dom s
kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN €. 2992/3, 2992/5
k.u. Senica
Rekapitulaicia VH a TH pre skupinu objektov: Nebytovy
priestor €. 006 v suteréne/na 1.podzemnom podlazi objektu -
Polyfunkény bytovy dom s kongresovym centrom ¢.s.2879 na
parc. KN ¢. 2992/3,2992/5 k.u. Senica
Nebytovy priestor €.006 v suteréne/na l.podzemnom podlazi
objektu - Polyfunkény bytovy dom s kongresovym centrom
€.5.2879 na parc. KN ¢.2992/3, 2992 /5 k.u. Senica
Spolu pre skupinu: Nebytovy priestor ¢. 006 v suteréne/na
1.podzemnom podlazi objektu - Polyfunkcny bytovy dom s
kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5
k.u. Senica
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Nebytovy
priestor ¢. 007 v suteréne/na 1.podzemnom podlazi objektu -
Polyfunkény bytovy dom s kongresovym centrom ¢.s.2879 na
parc. KN ¢.2992/3, 2992/5 k.u. Senica
Nebytovy priestor ¢.007 v suteréne/na 1l.podzemnom podlazi
objektu - Polyfunk¢ny bytovy dom s kongresovym centrom
€.5.2879 na parc. KN ¢.2992/3, 2992 /5 k.. Senica
Spolu pre skupinu: Nebytovy priestor ¢. 007 v suteréne/na
1.podzemnom podlazi objektu - Polyfunk¢ny bytovy dom s
kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5
k.u. Senica
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Nebytovy
priestor ¢. 008 v suteréne/na 1.podzemnom podlaZi objektu -
Polyfunkény bytovy dom s kongresovym centrom ¢.s.2879 na
parc. KN ¢. 2992/3, 2992 /5 k.u. Senica
Nebytovy priestor ¢.008 v suteréne/na 1l.podzemnom podlazi
objektu - Polyfunkény bytovy dom s kongresovym centrom
€.5.2879 na parc. KN ¢.2992/3, 2992 /5 k.u. Senica
Spolu pre skupinu: Nebytovy priestor ¢. 008 v suteréne/na
1.podzemnom podlaZi objektu - Polyfunkény bytovy dom s
kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN €. 2992/3, 2992/5
k.u. Senica

3114,09

3 114,09

45 409,28

45 409,28

45 409,28

45 409,28

3114,09

3 114,09

1783,44

1783,44

25506,39

25506,39

25506,39

25506,39

1783,44

1783,44

Celkom:

100 160,83]

56 363,10
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor ¢. 002 v suteréne/na 1.podzemnom
podlazi objektu - Polyfunk¢ny bytovy dom s Kkongresovym
centrom €.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992 /5 k.d. Senica

Popisy su platné pre vSetky hodnotené nebytové priestory.

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Objekt - ,Polyfunkény bytovy dom s
kongresovym centrom" je situovany v okresnom
meste Senica, Vv jej SirSom centre, na ulici
Tovarenska. Bytovy dom ma jedno podzemné
podlazie (sklady, vymennikova stanica) a 8
nadzemnych podlazi, na ktorych sa nachadzaju “
byty. 3
Objekt je situovany v blizkosti zény so zastavbou \
priemyselnych aredlov, v lokalite s objektami

o~ \
Stara Tura’ "

Kunovska priehrada

\ ‘Iij“éva

HBV, IBV a objektami obcianskej vybavenosti b i
(3koly, 3kolky, poliklinika, zdravotné stredisko, A ,.k{a(?ig;aé”gg?asf .
poSta, obchodné prevadzky, reStauricie, [EEEE N"'Ej,lé Karpaty, . jVibové
Sportoviska, plavaren) a malych podnikatel'skych § *  Jaskyna Driny; §

subjektov, s peSou dostupnostou do centra mesta
s jeho obcianskou vybavenostou zodpovedajicou
okresnému mestu do 5 - 10 min, s obchodnymi
centrami, mestskym parkom, zimnym Stadiénom,
futbalovym Stadionom. Nebytové priestory sa
nachadzajui na 1. podzemnom podlazi, pristupné
zo spolo¢nej chodby domu. Vybavenost
technickou infraStruktirou zahffia verejné
rozvody vody, kanalizicie, NN, zemného plynu,
dialkového vykurovania. V lokalite je vyssia
hustota obyvatel'stva, nezamestnanost je do 5%.
Okresné mesto Senica ma 19 137 (31. 12.2024) -
wikipedia, je vyznamnou dopravnou krizovatkou
na Zahori, nakolko sa nachiddza medzi
dial'nicami D1 a D2, s ktorymi je spojené cestami II. triedy a cez mesto prechddza v severojuznom koridore Statna
cesta l. triedy 1/51, ktora je zaroven vyznamnou eurépskou cestou. Mesto ma Zelezni¢nu stanicu na trati Kuty-
Senica-Trnava. Senica lezi 46 km zapadne od Piestan, 23 km juzne od Skalice, 46 km severovychodne
od Malaciek a 42 km severozapadne od Trnavy.

Na vSeobecnti hodnotu hodnotenych nehnutelnosti ma vplyv ich situovanie v ramci sidelného utvaru, blizko
centra mesta, ponizujucim faktorom typ nehnutelnosti, v ktorej sa priestory nachadzaji (typovo ubytovna, nizsi
Standard ako beZzné bytové domy), technicky stav suterénu (zanedbana udrzba), mald komerc¢na vyuzitel'nost a
z toho vyplyvajuci nizsi zaujem u kdapu.

&= 39 min.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Predmetom ohodnotenia st nebytové priestory situované na 1. podzemnom podlaZi bytového domu, v stredovej
sekcii, pozostavajuice z jedného skladového priestoru so vstupnymi dverami zo spolo¢nej chodby prechadzajtcej
pozdiz podlaZia. Nebytové priestory ¢ 002, ¢ 003 a 008 st o vymere 2,43 m?, vyuZitelné st ako malé skladové
priestory pre byty, nebytové priestory ¢. 006 a ¢.007 su o vymere 42,00 m2. V ¢ase ohodnotenia bol nebytovy
priestor ¢. 007 bez vstupnych dveri, nevyuzivany, nebytovy priestor ¢. 006 bol z centralnej uzatvoreny, bez
vstupnych dvier, podla vyjadreni zastupcu vlastnika bol pri¢leneny k susednému nebytovému priestoru, v
ktorom je zriadenad posilfioviia (priestor nebol spristupneny znalcovi). Vzhl'adom na typ priestorov a ich
situovanie v rdmci bytového domu v buddcnosti nie je predpoklad na iné vyuZitie ako v ¢ase ohodnotenia.


https://sk.wikipedia.org/wiki/Dia%C4%BEnica_D1_(Slovensko)
https://sk.wikipedia.org/wiki/Dia%C4%BEnica_D2_(Slovensko)
https://sk.wikipedia.org/wiki/Cesta_I._triedy_51_(Slovensko)
https://sk.wikipedia.org/wiki/%C5%BDelezni%C4%8Dn%C3%A1_tra%C5%A5_K%C3%BAty_%E2%80%93_Trnava
https://sk.wikipedia.org/wiki/%C5%BDelezni%C4%8Dn%C3%A1_tra%C5%A5_K%C3%BAty_%E2%80%93_Trnava
https://sk.wikipedia.org/wiki/Kilometer
https://sk.wikipedia.org/wiki/Pie%C5%A1%C5%A5any
https://sk.wikipedia.org/wiki/Kilometer
https://sk.wikipedia.org/wiki/Skalica_(mesto)
https://sk.wikipedia.org/wiki/Kilometer
https://sk.wikipedia.org/wiki/Malacky
https://sk.wikipedia.org/wiki/Kilometer
https://sk.wikipedia.org/wiki/Trnava
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c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutel'nosti:
e Zalozné prava a poznamky evidované na LV ¢. 8993
e Vdanej lokalite neboli zistené iné rizikd obmedzujtice uzivanie predmetnej nehnutel'nosti.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY

VsSeobecna hodnota nebytovych priestorov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Vs$eobecna hodnota nebytovych priestorov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Koeficient polohovej diferenciacie je vypocitany v sulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na vel'kost’ sidelného titvaru, polohu, typ a technicku
hodnotu nebytového priestoru, vel'kost podlahovej plochy a dopyt v danej lokalite, je vo vypocte uvazované s
priemernym koeficientom polohovej diferencidcie vo vyske 0,40 (objektivne vyjadruje pomer medzi technickou
hodnotou a dosahovanymi priemernymi trhovymi cenami porovnatelnych nehnutelnosti v danom mieste a
Case).

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIl. triedy 0,800
I11. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,220
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
= . . Vaha Vysledok
Cislo Popis Trieda Kep1
Vi Kepr*vi
1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,220 10 2,20
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce
Casti ob,ce, rr}lrr}o obchodného centra, hlavnych ulic a IL 0,800 30 24,00
vybranych sidlisk
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutel'nost nevyzaduje opravuy, len beznua tdrzbu II. 0,800 7 5,60
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
o?]ekty pre t?yv?me, 0bc1.an§ke] vybavenosti a sluZieb, bez IL 0,800 5 4,00
zazemia (ihriska, parkoviska a pod.)
5 Prislusenstvo bytového domu
pracovna, susiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, vlastna
kotoliia alebo vymennikova stanica, vytah obchody v I1. 0,800 6 4,80
prizemnej casti
6 Vybavenost' a prislusenstvo nebytového priestoru
vykonana rekonstrukcia nebytového priestoru IL. 0,400 10 4,00
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostato¢na ponL{ka pracovnych moznosti v mieste, L 1,200 8 9,60
nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
vysoka hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 L 0,400 6 2,40
bytov
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam
nevhodni orientacia (bez denného osvetlenia, nitené vetranie V. 0,040 5 0,20
apod.)
10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome
nebytovy priestor v 1. PP V. 0,220 9 1,98
11 Charakteristika nebytového priestoru
skladové priestory a garaze V. 0,040 7 0,28
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12 Doprava v okoli bytového domu
éerlsiznnéga, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 1,200 7 8,40
13 Ob¢ianska vybavenost v okoli bytového domu
oSta, Skola, poliklinika, kultirne zariadenia, kompletn4 siet
I(:bchodov a zgkladné sluzby b I 0,800 6 4,80
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m I1. 0,400 4 1,60
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
bezny hluk a prasnost od dopravy IL. 0,800 5 4,00
16 Nazor znalca
priemerny nebytovy priestor I1. 0,400 20 8,00
priestor v suteréne domu, ¢iastocne v pévodnom stave, vyuZitelny
ako kobka k bytu
|Spolu 145 85,86
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 85,86/ 145 0,592
V3eobecna hodnota VSHs = TH * kep = 1 783,44 Eur * 0,592 1 055,80 Eur

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Popisy a vypocet su platné pre vsetky hodnotené spoluvlastnicke podiely nebytovych priestorov na
pozemkoch parc. KN ¢. 2992/3,2992/4,2992/5,3110/131 k.0. Senica.

Predmetom ohodnotenia je spoluvlastnicky podiel
na pozemkoch parc. KN ¢ 2992/3, 2992/4,
2992/5, 3110/131 k.. Senica, situované v
okresnom meste Senica, Vv jej SirSom centre, na
ulici Tovarenskd. Pozemky su zastavané
polyfunkénym objektom a spevnenymi plochami,
pozemok parc. KN ¢. 3110/131 tvori zeleni okolo
objektu.

Pozemky sd situované v blizkosti zény so
zastavbou priemyselnych aredlov, v lokalite s
objektami HBV, IBV a objektami obcianskej
vybavenosti (Skoly, $kolky, poliklinika, zdravotné
stredisko, posta, obchodné prevadzky, restauracie,
Sportoviska, plavaren) a malych podnikatel'skych
subjektov, s peSou dostupnostou do centra mesta s
jeho obcianskou vybavenostou zodpovedajicou
okresnému mestu do 5 - 10 min, s obchodnymi
centrami, mestskym parkom, zimnym Stadi6nom,
futbalovym S$tadiénom. Vybavenost technickou
infrastruktirou zahfiia verejné rozvody vody,
kanalizacie, NN, zemného plynu, dial’kového vykurovania.

Okresné mesto Senica ma 19 137 (31. 12. 2024) - wikipedia, je vyznamnou dopravnou kriZovatkou na Zahori,
nakol'ko sa nachddza medzi dial'nicami D1 a D2, s ktorymi je spojené cestami Il. triedy a cez mesto prechadza v
severojuznom koridore $tatna cesta l. triedy 1/51, ktora je zaroven vyznamnou eurdpskou cestou. Mesto ma
Zelezni¢nd  stanicu na  trati Kity-Senica-Trnava. Senica  lezi 46 km zapadne  od PieStan, 23 km juzne
od Skalice, 46 km severovychodne od Malaciek a 42 km severozapadne od Trnavy.

Na vSeobecni hodnotu hodnotenych nehnutelnosti ma vplyv ich situovanie v rdmci sidelného tutvaru, blizko
centra mesta. Vzhl'adom na vysSie uvedené a sticasné ceny pozemkov bola vychodiskova hodnota stanovend vo
vyske 80% z vychodiskovej hodnoty mesta Trnava.



https://sk.wikipedia.org/wiki/Dia%C4%BEnica_D1_(Slovensko)
https://sk.wikipedia.org/wiki/Dia%C4%BEnica_D2_(Slovensko)
https://sk.wikipedia.org/wiki/Cesta_I._triedy_51_(Slovensko)
https://sk.wikipedia.org/wiki/%C5%BDelezni%C4%8Dn%C3%A1_tra%C5%A5_K%C3%BAty_%E2%80%93_Trnava
https://sk.wikipedia.org/wiki/Kilometer
https://sk.wikipedia.org/wiki/Pie%C5%A1%C5%A5any
https://sk.wikipedia.org/wiki/Kilometer
https://sk.wikipedia.org/wiki/Skalica_(mesto)
https://sk.wikipedia.org/wiki/Kilometer
https://sk.wikipedia.org/wiki/Malacky
https://sk.wikipedia.org/wiki/Kilometer
https://sk.wikipedia.org/wiki/Trnava
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Spolu Spoluvlastnick Sl BNy Vymera
Parcela Druh pozemku ’mcla)ra [m?] P odiel y podiel bytu/nebytu o dz’elu [m?]
vy P k pozemku P
2992/3 zastavana plocha a nadvorie 1262,00 1/1 243/459991 0,67
2992/4 ostatnd plocha 1088,00 1/1 243/459991 0,57
2992/5 zastavana plocha a nadvorie 56,00 1/1 243/459991 0,03
3110/131 zastavana plocha a nadvorie 1337,00 1/1 243/459991 0,71
Spolu vymera | | | | | 1,98
Obec: Senica
Vychodiskova hodnota: VHwm; =80,00% z 26,56 Eur/m?2 = 21,25 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 4. obytné z6ny samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov 1,30
situécie
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
kv vybavenim, 105
koeficient intenzity vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so ’
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych tzemi (obytna poloha) 1,30
vyuzitia izemia
ki - . , Y , — . . o
koeficient technickej 4-'. V(,élml dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
. " . sietf)
infrastruktiry pozemku
kz 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient povySujucich  zastavby, sadové ipravy pozemku a pod.) 1,50
faktorov situovanie v rdmci sirsieho centra mesta
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30 *1,05*1,00*1,30 *1,50 * 1,50 * 1,00 3,9926
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHwm; = VHwm * kep = 21,25 Eur/m?2 * 3,9926 84,84 Eur/m?
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet | Vseobecna hodnota [Eur]
parcela ¢.2992/3 1262,00 m2 * 84,84 Eur/m2 * 1/1*243 /459991 56,56
parcela & 2992/4 1 088,00 m? * 84,84 Eur/m2 * 1/1*243 /459991 48,76
parcela & 2992/5 56,00 m? * 84,84 Eur/m2 * 1/1*243 /459991 2,51
parcela ¢.3110/131 1 337,00 m? * 84,84 Eur/m2 * 1/1*243 /459991 59,92

Spolu

167,75
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4. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor €. 003 v suteréne/na 1.podzemnom
podlazi objektu - Polyfunk¢ny bytovy dom s kongresovym
centrom €.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992 /5 k.d. Senica

4.1 STAVBY
4.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

4.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
L. trieda 111 trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
IL. trieda Aritmeticky priemer . a IIL. triedy 0,800
I11. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,220
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda Kepi Vaha Vysledok
VI Kepr*vi
1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,220 10 2,20
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce
Casti ob,ce, rr}lrr}o obchodného centra, hlavnych ulic a IL 0,800 30 24,00
vybranych sidlisk
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutel'nost nevyzaduje opravuy, len beznu tdrzbu II. 0,800 7 5,60
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
o?]ekty pre t?}'/v.::mle, obél.ans,ke] vybavenosti a sluzieb, bez L 0,800 5 4,00
zazemia (ihrisk4, parkoviska a pod.)
5 Prislusenstvo bytového domu
pracoviia, susiaren, koc¢ikaren, miestnost pre bicykle, vlastna
kotolna alebo vymennikova stanica, vytah obchody v II. 0,800 6 4,80
prizemnej Casti
6 Vybavenost' a prislusenstvo nebytového priestoru
vykonana rekonstrukcia nebytového priestoru I1. 0,400 10 4,00
7 Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostato¢na ponu}ka pracovnych moznosti v mieste, L 1,200 8 9,60
nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
vysoka hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 L 0,400 6 2,40
bytov
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam
nevhodnd orientacia (bez denného osvetlenia, nitené vetranie V. 0,040 5 0,20
apod.)
10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome
nebytovy priestor v 1. PP IV. 0,220 9 1,98
11 Charakteristika nebytového priestoru
skladové priestory a garaze V. 0,040 7 0,28
12 Doprava v okoli bytového domu
iele.zn,lca, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 1,200 7 8,40
5 minut
13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu
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posta, skola, Qoliklin}ka, lv(ultlirne zariadenia, kompletna siet 1L 0,800 6 4,80
obchodov a zakladné sluzby

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m I1. 0,400 4 1,60

15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
bezny hluk a prasnost od dopravy IL. 0,800 5 4,00

16 Nazor znalca
priemerny nebytovy priestor I1. 0,400 20 8,00

priestor v suteréne domu, ¢iasto¢ne v pdvodnom stave, vyuZitel'ny
ako kobka k bytu
Spolu 145 85,86
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov | Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 85,86/ 145 0,592

V3eobecna hodnota VSHs = TH * kep = 1 783,44 Eur * 0,592 1 055,80 Eur

4.2 POZEMKY

4.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

q Spoluvlastnic 2
Parcela Druh pozemku , R 2 Spoluvla_stnlcky po«li)iel bytu/ nell)?r,tu Vymera 7
vymera [m2] podiel k pozemku podielu [m2]

2992/3 zastavana plocha a nadvorie 1262,00 1/1 243/459991 0,67

2992/4 ostatna plocha 1088,00 1/1 243/459991 0,57

2992/5 zastavana plocha a nadvorie 56,00 1/1 243/459991 0,03

3110/131 zastavana plocha a nddvorie 1337,00 1/1 243/459991 0,71

Spolu vymera 1,98

VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet | VSeobecna hodnota [Eur]

parcela ¢.2992/3 1 262,00 m? * 84,84 Eur/m2 * 1/1*243 /459991 56,56

parcela ¢. 2992/4 1 088,00 m2 * 84,84 Eur/m2 * 1/1*243 /459991 48,76

parcela ¢.2992/5 56,00 m2 * 84,84 Eur/m2 * 1/1*243/459991 2,51

parcela ¢.3110/131 1 337,00 m2 * 84,84 Eur/m2 * 1/1*243/459991 59,92

Spolu | | 167,75

5. STANOVENIE V§EOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor ¢. 006 v suteréne/na 1.podzemnom
podlazi objektu - Polyfunkcny bytovy dom s kongresovym
centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992 /3, 2992 /5 k.u. Senica

5.1 STAVBY
5.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

5.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY

Trieda | Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 0,800
II1. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,220
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kepi Vaha Vysledok
Vi kepr*vi
1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,220 10 2,20
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce
Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a
vybranych sidlisk g I 0,800 30 24,00
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznt idrzbu IL. 0,800 7 5,60
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
ol}jekty pre k.)yv?nie, obéi'ans,kej vybavenosti a sluZieb, bez IL 0,800 5 4,00
zazemia (ihriska, parkoviska a pod.)
5 Prislusenstvo bytového domu
pracoviia, susiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, vlastna
kotolna alebo vymennikova stanica, vytah obchody v IL. 0,800 6 4,80
prizemnej casti
6 Vybavenost' a prislusenstvo nebytového priestoru
vykonana rekonsStrukcia nebytového priestoru I1L 0,400 10 4,00
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostato¢na ponu’ka pracovnych moznosti v mieste, L 1.200 8 9,60
nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
vysoka hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 1L 0,400 6 2,40
bytov
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam
nevhodnd orientacia (bez denného osvetlenia, niitené vetranie V. 0,040 5 0,20
apod.)
10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome
nebytovy priestor v 1. PP IV. 0,220 9 1,98
11 Charakteristika nebytového priestoru
skladové priestory a garaze V. 0,040 7 0,28
12 Doprava v okoli bytového domu
éell;leiznnl;‘fa, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 1,200 7 8,40
13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu
posta, skola, Qollklln}ka, lv(ultt'lrne zariadenia, kompletna siet 1L 0,800 6 4,80
obchodov a zdkladné sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m I11. 0,400 4 1,60
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
bezny hluk a prasnost od dopravy II. 0,800 5 4,00
16 Nazor znalca
priemerny nebytovy priestor I1L. 0,400 20 8,00
|spolu | 145 85,86
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 85,86/ 145 0,592
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 25 506,39 Eur * 0,592 15 099,78 Eur
5.2 POZEMKY
5.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
2 Spoluvlastnic ;
Parcela Druh pozemku ¢ Spolu 2 Spoluvla.stmcky pO(Ii)iel bytu/ nell){;r’tu Vymera 7
vymera [m2] podiel k pozemku podielu [m2]

2992/3 zastavana plocha a nadvorie 1262,00 1/1 4200/459991 11,52
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2992/4 ostatna plocha 1088,00 1/1 4200/459991 9,93
2992/5 zastavana plocha a nadvorie 56,00 1/1 4200/459991 0,51
3110/131 zastavana plocha a nadvorie 1337,00 1/1 4200/459991 12,21
Spolu vymera | | | 34,17
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet | Vseobecna hodnota [Eur]

parcela €. 2992/3 1 262,00 m2* 84,84 Eur/m2 *1/1*4200/459991 977,60
parcela ¢. 2992 /4 1 088,00 m2 * 84,84 Eur/m2 *1/1*4200/459991 842,81
parcela & 2992/5 56,00 m2 * 84,84 Eur/m2 * 1/1*4200/459991 43,38
parcela ¢.3110/131 1 337,00 m2 * 84,84 Eur/m2 * 1/1*4200/459991 1 035,70
Spolu | | 2.899,49

6. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor ¢. 007 v suteréne/na 1.podzemnom
podlazi objektu - Polyfunk¢ny bytovy dom s kongresovym
centrom €.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992 /5 k.0. Senica

6.1 STAVBY
6.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

6.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a IIL. triedy 0,800
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,220
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
< . . Vaha Vysledok
Cislo Popis Trieda Kepi
Vi Kepr*vi
1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,220 10 2,20
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce
Casti ob,ce, rr}lrr}o obchodného centra, hlavnych ulic a IL 0,800 30 24,00
vybranych sidlisk
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznua tdrzbu II. 0,800 7 5,60
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
ot,)]ekty pre l?yv?me, 0bc1_an§ke] vybavenosti a sluZieb, bez L 0,800 5 4,00
zazemia (ihriska, parkoviska a pod.)
5 Prislusenstvo bytového domu
pracovna, susiaren, koc¢ikaren, miestnost pre bicykle, vlastna
kotolna alebo vymennikova stanica, vytah obchody v II. 0,800 6 4,80
prizemnej Casti
6 Vybavenost' a prislusenstvo nebytového priestoru
vykonana rekonstrukcia nebytového priestoru IL. 0,400 10 4,00
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostato¢na ponu}ka pracovnych moznosti v mieste, L 1,200 8 9,60
nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
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vysoka hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48

11 0,400 6 2,40
bytov
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam
nevhodni orientacia (bez denného osvetlenia, nitené vetranie v 0,040 5 0,20
apod.)
10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome
nebytovy priestor v 1. PP IV. 0,220 9 1,98
11 Charakteristika nebytového priestoru
skladové priestory a garaze V. 0,040 7 0,28
12 Doprava v okoli bytového domu
zele_znllca, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 1,200 7 8,40
5 minut
13 Ob¢ianska vybavenost' v okoli bytového domu
posta, Skola, ]?Ollklln’lka, lfulturne zariadenia, kompletna siet IL 0,800 6 4,80
obchodov a zdkladné sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m I1L 0,400 4 1,60
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
bezny hluk a prasnost od dopravy IL. 0,800 5 4,00
16 Nazor znalca
priemerny nebytovy priestor I11. 0,400 20 8,00
|spolu 145 85,86
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 85,86/ 145 0,592
VSeobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 25 506,39 Eur * 0,592 15 099,78 Eur
6.2 POZEMKY
6.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
2 Spoluvlastnic ;
Parcela Druh pozemku P Spolu 2 Spoluvla.stmcky potli)iel bytu/ nell){))',tu Vymera 7
vymera [m2] podiel k pozemku podielu [m2]
2992/3 zastavana plocha a nadvorie 1262,00 1/1 4200/459991 11,52
2992/4 ostatna plocha 1088,00 1/1 4200/459991 9,93
2992/5 zastavana plocha a nadvorie 56,00 1/1 4200/459991 0,51
3110/131 zastavana plocha a nadvorie 1337,00 1/1 4200/459991 12,21
Spolu vymera 34,17
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet | Vseobecna hodnota [Eur]
parcela ¢.2992/3 1262,00 m2 * 84,84 Eur/m2 * 1/1*4200/459991 977,60
parcela ¢.2992/4 1 088,00 m2 * 84,84 Eur/m2 * 1/1*4200/459991 842,81
parcela ¢.2992/5 56,00 m2 * 84,84 Eur/m2 * 1/1*4200/459991 43,38
parcela ¢.3110/131 1 337,00 m? * 84,84 Eur/m2 * 1/1*4200/459991 1 035,70
Spolu 2 899,49
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7. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor €. 008 v suteréne/na 1.podzemnom
podlazi objektu - Polyfunk¢ny bytovy dom s kongresovym
centrom €.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992 /5 k.d. Senica

7.1 STAVBY
7.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

7.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
IL. trieda Aritmeticky priemer . a IIL. triedy 0,800
I11. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,220
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda Kepi Vaha Vysledok
VI Kepr*vi
1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,220 10 2,20
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce
Casti ob,ce, rr}lrr}o obchodného centra, hlavnych ulic a IL 0,800 30 24,00
vybranych sidlisk
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutel'nost nevyzaduje opravuy, len beznu tdrzbu II. 0,800 7 5,60
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
o?]ekty pre t?}'/v.::mle, obél.ans,ke] vybavenosti a sluzieb, bez L 0,800 5 4,00
zazemia (ihriska, parkoviska a pod.)
5 Prislusenstvo bytového domu
pracoviia, susiaren, koc¢ikaren, miestnost pre bicykle, vlastna
kotolna alebo vymennikova stanica, vytah obchody v II. 0,800 6 4,80
prizemnej Casti
6 Vybavenost' a prislusenstvo nebytového priestoru
vykonana rekonstrukcia nebytového priestoru I1. 0,400 10 4,00
7 Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostato¢na pom{ka pracovnych moznosti v mieste, L 1,200 8 9,60
nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
vysoka hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 L 0,400 6 2,40
bytov
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam
nevhodnd orientacia (bez denného osvetlenia, nitené vetranie V. 0,040 5 0,20
apod.)
10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome
nebytovy priestor v 1. PP IV. 0,220 9 1,98
11 Charakteristika nebytového priestoru
skladové priestory a garaze V. 0,040 7 0,28
12 Doprava v okoli bytového domu
éerlsiznnésa, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 1,200 7 8,40
13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu
posta, Skola, Qollklln}ka, lfultlirne zariadenia, kompletna siet 1L 0,800 6 4,80
obchodov a zakladné sluzby



Znalecky posudok ¢.13/2026 Strana ¢. 33
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m I1. 0,400 4 1,60
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
bezny hluk a prasnost od dopravy IL. 0,800 5 4,00
16 Nazor znalca
priemerny nebytovy priestor I1. 0,400 20 8,00
Spolu 145 85,86
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 85,86/ 145 0,592
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 1 783,44 Eur * 0,592 1 055,80 Eur
7.2 POZEMKY
7.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3 Spoluvlastnicky 2
Parcela Druh pozemku ’nfgl?ah[lmz] Spolu\:)lgis:;ncky podiel bytu/nebytu 0“3,;1:1[?112]
vy P k pozemku P
2992/3 zastavand plocha a nadvorie 1262,00 1/1 243/459991 0,67
2992/4 ostatna plocha 1088,00 1/1 243/459991 0,57
2992/5 zastavand plocha a nadvorie 56,00 1/1 243/459991 0,03
3110/131 zastavana plocha a nadvorie 1337,00 1/1 243/459991 0,71
Spolu vymera | | 1,98
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet | VSeobecna hodnota [Eur]
parcela ¢.2992/3 1262,00 m2 * 84,84 Eur/m2? * 1/1*243 /459991 56,56
parcela ¢.2992/4 1 088,00 m2 * 84,84 Eur/m2 * 1/1*243 /459991 48,76
parcela ¢.2992/5 56,00 m2 * 84,84 Eur/m2 * 1/1*243/459991 2,51
parcela ¢.3110/131 1337,00 m2 * 84,84 Eur/m? * 1/1*243/459991 59,92
Spolu 167,75
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III. ZAVER

Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty nebytovych priestorov evidovanych na LV & 8993 k.G. Senica,
situovanych v objekte - Polyfunkény bytovy dom s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3,
2992/5 k.4.Senica, obec Senica:

>

Nebytovy priestor ¢. 002 v suteréne/na 1l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunkény bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.d. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.castiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.G.Senica, obec Senica vo vyske 243/459991

Nebytovy priestor ¢. 003 vsuteréne/na l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunkény bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.castiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.i.Senica, obec Senica vo vyske 243/459991

Nebytovy priestor ¢. 006 v suteréne/na 1l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunkény bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.¢astiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.4.Senica, obec Senica vo vyske 4200/459991

Nebytovy priestor ¢. 007 v suteréne/na 1.podzemnom podlaZi objektu - Polyfunkény bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢ 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.castiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.u.Senica, obec Senica vo vyske 4200/459991

Nebytovy priestor ¢. 008 v suteréne/na l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunkény bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.castiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.4.Senica, obec Senica vo vyske 243/459991.

Odpoved: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nebytovych priestorov evidovanych na LV ¢ 8993 k.. Senica,
situovanych v objekte - Polyfunkény bytovy dom s kongresovym centrom ¢.5.2879 na parc. KN ¢ 2992/3,
2992 /5 k.4.Senica, obec Senica:

>

Nebytovy priestor ¢. 002 vsuteréne/na l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunkény bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.Castiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.4.Senica, obec Senica vo vyske 243 /459991

Nebytovy priestor ¢. 003 vsuteréne/na l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunk¢ny bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.castiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.G.Senica, obec Senica vo vyske 243/459991

Nebytovy priestor ¢. 006 vsuteréne/na l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunkény bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.castiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.u.Senica, obec Senica vo vyske 4200/459991

Nebytovy priestor ¢. 007 vsuteréne/na l.podzemnom podlazi objektu - Polyfunk¢ny bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.¢astiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.4.Senica, obec Senica vo vyske 4200/459991

Nebytovy priestor ¢. 008 v suteréne/na 1l.podzemnom podlaZzi objektu - Polyfunkény bytovy dom
s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica, vchod ¢.1, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spol.castiach a zariadeniach byt.domu a pozemkoch parc.KN ¢.2992/3,
2992/4,2992/5,3110/131 k.4.Senica, obec Senica vo vyske 243/459991 je:

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Vseobecna

Nazov Spoluvl. podiel hodnota [Eur]

Rekapitulicia VSH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢ 002 v
suteréne/na 1.podzemnom podlazi objektu - Polyfunk¢ny bytovy
dom s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢.2992/3,2992/5
k.u. Senica
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Nebytovy priestor ¢.002 v suteréne/na 1.podzemnom podlaZzi
objektu - Polyfunkény bytovy dom s kongresovym centrom ¢.s.2879
na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5 k.. Senica
Pozemky
pozemok - parc. ¢.2992/3 (0,67 m?)
pozemok - parc. ¢.2992/4 (0,57 m?)
pozemok - parc. ¢.2992/5 (0,03 m?)
pozemok - parc. ¢.3110/131 (0,71 m?2)
Spolu pozemky (1,98 m2)
VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Nebytovy
priestor ¢. 002 v suteréne/na 1.podzemnom podlaZi objektu -
Polyfunkény bytovy dom s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc.
KN ¢.2992/3, 2992/5 Kk.u. Senica
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢. 003 v
suteréne/na 1.podzemnom podlazi objektu - Polyfunkcny bytovy
dom s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5
k.u. Senica
Nebytovy priestor ¢.003 v suteréne/na 1.podzemnom podlaZzi
objektu - Polyfunkcny bytovy dom s kongresovym centrom ¢.s.2879
na parc. KN ¢.2992/3,2992/5 k.u. Senica
PozemKky
pozemok - parc.
pozemok - parc.

.2992/3 (0,67 m2)
.2992/4 (0,57 m?)

pozemok - parc. ¢.2992/5 (0,03 m?)

pozemok - parc. ¢.3110/131 (0,71 m?2)
Spolu pozemKy (1,98 m2)
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Nebytovy
priestor ¢. 003 v suteréne/na 1.podzemnom podlazi objektu -
Polyfunké¢ny bytovy dom s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc.
KN ¢.2992/3, 2992/5 Kk.4. Senica
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢. 006 v
suteréne/na 1.podzemnom podlazi objektu - Polyfunk¢ny bytovy
dom s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢.2992/3,2992/5
k.u. Senica
Nebytovy priestor ¢.006 v suteréne/na 1.podzemnom podlazi
objektu - Polyfunk¢ny bytovy dom s kongresovym centrom ¢.s.2879
na parc. KN ¢.2992/3,2992/5 k.u. Senica
PozemKky

pozemok - parc. ¢. 2992/3 (11,52 m?)

pozemok - parc. ¢.2992/4 (9,93 m?)

pozemok - parc. ¢.2992/5 (0,51 m?)

pozemok - parc. ¢.3110/131 (12,21 m?)
Spolu pozemKy (34,17 m2)
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Nebytovy
priestor €. 006 v suteréne/na 1.podzemnom podlazi objektu -
Polyfunk¢ny bytovy dom s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc.
KN ¢.2992/3,2992/5 k.. Senica
Rekapitulicia VSH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢é. 007 v
suteréne/na 1.podzemnom podlazi objektu - Polyfunkcny bytovy
dom s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢.2992/3,2992/5
k.u. Senica
Nebytovy priestor ¢.007 v suteréne/na 1.podzemnom podlazi
objektu - Polyfunkény bytovy dom s kongresovym centrom ¢.s.2879
na parc. KN ¢.2992/3, 2992 /5 k.i. Senica
PozemKky

pozemok - parc. ¢. 2992/3 (11,52 m?)
pozemok - parc. ¢. 2992 /4 (9,93 m?)
¢

¢
¢
¢
¢

pozemok - parc. ¢.2992/5 (0,51 m?)

pozemok - parc. ¢.3110/131 (12,21 m?)
Spolu pozemky (34,17 m2)
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Nebytovy
priestor ¢. 007 v suteréne/na 1.podzemnom podlazi objektu -
Polyfunk¢ny bytovy dom s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc.

1/1

1/12243/459991
1/12243/459991
1/12243/459991
1/172243/459991

1/1

1/1z243/459991
1/12z243/459991
1/1z243/459991
1/12z243/459991

1/1

1/124200/459991
1/124200/459991
1/124200/459991
1/124200/459991

1/1

1/174200/459991
1/174200/459991
1/174200/459991
1/174200/459991

1 055,80

56,56
48,76
2,51
59,92
167,75

1223,55

1 055,80

56,56
48,76
2,51
59,92
167,75

1223,55

15 099,78

977,60
842,81
43,38

1 035,70
2 899,49

17 999,27

15 099,78

977,60
842,81
43,38

1 035,70
2 899,49

17 999,27
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KN ¢.2992/3,2992/5 Kk.0. Senica

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor ¢. 008 v
suteréne/na 1.podzemnom podlazi objektu - Polyfunkény bytovy
dom s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. KN ¢. 2992/3, 2992/5
k.u. Senica

Nebytovy priestor ¢.008 v suteréne/na 1.podzemnom podlazi

objektu - Polyfunkény bytovy dom s kongresovym centrom ¢.s.2879 1/1 1 055,80
na parc. KN ¢.2992/3, 2992/5 k.u. Senica
Pozemky
pozemok - parc. ¢.2992/3 (0,67 m?) 1/1z243/459991 56,56
pozemok - parc. ¢.2992/4 (0,57 m?) 1/1z243/459991 48,76
pozemok - parc. ¢.2992/5 (0,03 m?) 1/1z243/459991 2,51
pozemok - parc. ¢.3110/131 (0,71 m?2) 1/1z243/459991 59,92
Spolu pozemky (1,98 m2) 167,75
VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Nebytovy
priestor ¢. 008 v suteréne/na 1.podzemnom podlaZi objektu - 122355
Polyfunkény bytovy dom s kongresovym centrom ¢.s.2879 na parc. !
KN ¢.2992/3,2992/5 k.. Senica
VSeobecna hodnota celkom za vSetky skupiny 39 669,19
VSeobecna hodnota zaokruhlene 39 700,00

VSeobecna hodnota slovom: Tridsatdeviattisicsedemsto Eur

Ohodnotenie je vykonané na zdklade zisteni znalca na obhliadke, dokladov predloZzenych zaddvatelom a z verejne
dostupnych zdrojov. V pripade zdokladovania inych tidajov a skutoénosti majicich vplyv na zdvery znaleckého posudku,
méZe byt vypracované doplnenie znaleckého posudku podl'a pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky ¢ 490/2004 Z.z., ktorou sa

vykondva zdkon ¢. 382/2004 Z.z..

V Ziline, diia 29.01.2026

Ing. Adriana Meliskova
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IV PRILOHY

Objednavka ¢. D900325 zo dna 4.12.2025

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 8993 k.i.Senica, obec Senica vytvoreny cez
katastralny portal

¢ Informativna snimka z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal

e Doklad z Gctovnej evidencie (s dditumom zaradenia do evidencie)

e Rozhodnutie o povoleni zmeny v uzivani stavby ¢.sp. SOU-545/2015-ORA zo diia 30.10.2015 s
vyznacenim pravoplatnosti dila 2.11.2015, vydané Mestom Senica diia 30.10.2015

e Pddorysy jednotlivych podlazi objektu Polyfunkény bytovy dom s kongresovym centrom ¢.s.2879 na
parc. KN ¢.2992/3, 2992 /5 k.u. Senica, rez

e Fotodokumentacia

e Ponuky



V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky udkon som vypracovala ako znalkyiia zapisand v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, v odvetviach 37 01 00
Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islom 913954.

Znalecky ukon je zapisany v denniku pod ¢islom 13/2026.
Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého tikonu.



