Znalec: Ing. Branislav Janiga, B.S.Timravy 948/2, 010 08 Zilina
evidenc¢né ¢islo 915453, tel: 0908 272 833

Zadavatel: LICITOR group, a.s.
Sladkovicova 6
010 01 Zilina

Cislo spisu /objednavky: Ustna objednavka zo diia 15.5.2026

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 158/2026

Vo veci stanovenia v§eobecnej hodnoty bytu ¢.7 na 3.p. vo vchode ¢. 5 v bytovom dome stp.¢. 1932,
postavenom na pozemku parc. KN-C €. 1509/7 vratane podielu na pozemku parc. KN-C ¢. 1509/7
v katastralnom uzemi Handlova, obec Handlov4, okres Prievidza,
pre Ucely drazby podl'a zakona 527 /2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach
v zneni neskors$ich predpisov na zaklade navrhu:
Mestsky bytovy podnik Handlova s.r.o., v skratke MsBP Handlova s.r.o0., so sidlom Pekarska 16,972 51 Handlovj,
1CO: 36 851 442, zastiipeny na zaklade plnej moci zo diia 17.02.2025
Advokatskou kancelariou OLSOVSKY, spol. s.r.o., so sidlom D. Svéniho 6,971 01 Prievidza, ICO: 50 595 652.

Pocet stran (z toho priloh): 44 (19)
Pocet vyhotoveni: 5+CD
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I. UOVOD

1. Uloha znalca:
Stanovit vSeobecnud hodnotu bytu ¢.7 na 3.p. vo vchode ¢. 5 v bytovom dome stp.¢. 1932, postavenom na
pozemku parc. KN-C ¢. 1509/7 vratane podielu na pozemku parc. KN-C ¢. 1509/7 v katastralnom tizemi
Handlov4, obec Handlov4, okres Prievidza.

2. Uéel znaleckého posudku:
Pre ucely drazby podl'a zdkona 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov na
zaklade navrhu: Mestsky bytovy podnik Handlova s.r.o., v skratke MsBP Handlova s.r.o., so sidlom
Pekérska 16, 972 51 Handlova, ICO: 36 851 442, zastipeny na zaklade plnej moci zo diia 17.02.2025
Advokatskou kancelariou OLSOVSKY, spol. s.r.o., so sidlom D. Svéniho 6, 971 01 Prievidza, ICO: 50 595
652.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 18.5.2026
(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 15.6.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:

e Objednavka zo dila 15.5.2026
e Potvrdenie o veku stavby zo 22.5.2026
e Zamenna zmluva zo dna 19.11.2008

b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, ¢iasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢. 5132 k.u. Handlova zo diia
18.5.2026 vytvoreny cez katastralny portal

e Informativna kdpia z katastralnej mapy na pozemok evidovany na LV ¢. 5132 k.i. Handlova zo
dna 18.5.2026, vytvorena cez katastralny portal

e Zameranie skutkového stavu
e Ponuky na predaj bytov z internetovych portalov - www.byty.sk
e Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhlaska ¢. 491/2004 Z.z. v platnom zneni, o odmenach, nahradach vydavkov a ndhradach za stratu
Casu pre znalcov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v platnom zneni.

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zakon €. 25/2025 Zb. stavebny zakon, v platnom zneni.

Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zadkon)

Vyhldska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva statistickd klasifikdcia stavieb

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vseobecnd hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej sitaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici budu konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na tirovni s damnou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mozno hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v case ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technick hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajticu
vyske opotrebovania.
Definicie pojmov
V$eobecna hodnota (VSH) - definicia podla ods. g § 2, vyhl. & 492/2004 Z.z.
Definicia vS§eobecnej hodnoty podl'a ods. g, § 2, vyhl. ¢. 492/ 2004 Z. z.:
,Vseobecnd hodnota majetku je vyslednd objektivizovand hodnota majetku, ktord je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejsej ceny hodnoteného majetku ku driu ohodnotenia v danom mieste a case, ktortu by tento mal
dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujiici a preddvajici budiu konat' s
patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvhend neprimeranou pohntitkou;
obvykle vrdtane dane z pridanej hodnoty.“
Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia zodpovedat napr. predaj v tiesni, predaj medzi rodinnymi
prislusnikmi, predaj na zaklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exektcia a pod.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na tirovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskovd hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZno hodnotenti stavbu nadobudntit’ formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou stiastou procesu ohodnotenia, pri ktorej
su zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokoncéenia a pod. Technickd hodnota je
nasledne vstupnou veliCinou stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou polohovej diferenciacie, pripadne
vstupnou veli¢inou stanovenia vSeobecnej hodnoty kombinovanou metédou.

Vychodiskovd hodnota stavieb je stanovend na bdze rozpoctovych ukazovatelov podla zdkladného vztahu:

VH=M. (RU. kcu. kv. kzp. kve. kx. km ) [€],
kde
M - pocet mernych jednotiek, mzpodlahovej plochy pre nebytové priestory.

RU - rozpoctovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zdkladnych rozpoctovych ndkladov na mernu jednotku
porovnatel'ného objektu urcend z katalégov rozpocltovych ukazovatelov urcenych ministerstvom. PouZité su
rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-
7100-827-3).

kcv - koeficient vyjadrujiici vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prdc medzi terminom ohodnotenia a
obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel porovnatelného objektu. Koeficienty st uréené pomocou
verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prdc a materidlov v stavebnictve vyddvanych Statistickym
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uradom Slovenskej republiky po jednotlivych Stvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. K terminu ohodnotenia
su pouZité koeficienty platné k 1. stvrtroku 2026 (posledné zndme tidaje k ddtumu ohodnotenia).

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vyjadruje rozdiel ceny konStrukcii a vybaveni
porovnatel'ného a hodnoteného objektu. Urceny je na bdze cenovych podielov jednotlivych konstrukcii a vybaveni
stavieb. Pri tvorbe rozpoctového ukazovatela pre rodinné domy a drobné stavby je zohladneny priamo vo
vytvorenom rozpoctovom ukazovateli.

kzr - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni zdvislych
od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a porovnatel'nej stavby. Pri tvorbe
rozpoctového ukazovatela pre rodinné domy a drobné stavby je zohl'adneny priamo vo vytvorenom rozpoctovom
ukazovateli.

kvp - koeficient vplyvu konStrukénej vysky podlaZi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konStrukcii a vybavenia
zdvislych od konstrukénej vysky v porovnani s priemernou konstrukénou vyskou hodnotenej a porovnatel'nej stavby.
Pri tvorbe rozpoctového ukazovatela pre rodinné domy a drobné stavby je zohladneny priamo vo vytvorenom
rozpoctovom ukazovateli.

kk - koeficient konstrukcéno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zdvislosti od pouZitého materidlu
nosnej konstrukcie stavby. Pri tvorbe rozpoctového ukazovatela pre rodinné domy a drobné stavby je zohladneny
priamo vo vytvorenom rozpoctovom ukazovateli.

km - koeficient vyjadrujiuci tizemny vplyv. Vyjadruje zvysené, resp. zniZzené ndklady na vystavbu v danom mieste z
doévodu dopravnych vzdialenosti, moznosti zariadenia staveniska a pod.

V zdkladnom vztahu st podla pouZitého katalégu rozpoctovych ukazovatel'ov niektoré koeficienty rovné 1,0. Ide o
tie koeficienty, ktorych vplyv je zohl'adneny priamo v rozpoctovom ukazovateli.

Technicka hodnota sa stanovi podl'a vztahu

TH

=—VH
100

alebo
TH =VH — HO [€]
kde
TH - technicka hodnota stavby [€],
TS - technicky stav stavby [%], stanoveny podl'a vztahu TS = 100 - O [%],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€],
HO - hodnota vyjadrujica opotrebenie stavby [€].
0 - opotrebenie stavby [%].

Opotrebenie stavby sa uvadza v percentach a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti od
veku, predpokladanej Zivotnosti, spdsobu uzivania stavby, idrzby stavby a pod.

Opotrebenie stavieb moZe byt urcené:

a) linedrnou metddou pre stavby tvoriace prislusenstvo (spevnené plochy, ploty, inZinierske siete a pod.)

b) analytickou metédou pre hlavné stavebné objekty (bytové domy, rodinné domy, klub a pod.)

Pri analytickej metdde je osobitny doraz kladeny na zohl'adnenie skuto¢ného stavu objektov, sposob a intenzity
ich pouzivania (ndjomné byvanie).

VSeobecna hodnota stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metédy:
- Met6da porovnavania

- Kombinovana metéda (len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu)

- Met6da polohovej diferenciacie
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b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne
je podl'a poslednych znamych $tatistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2026.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena analytickou met6édou.

Stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZzivaji met6dy:

Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
asponl troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypocita kapitalizaciou budtcich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas Casovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

Metdéda polohovej diferencidcie (Princip metdédy je zaloZzeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metody:

Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
asponl troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m?2 pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

Vynosova metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich odéerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),
Metdéda polohovej diferencidcie (Princip metdédy je zaloZzeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoven{ v§eobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb je pouzitd metdéda polohovej diferenciacie a metéda
porovnavania stavieb.

Metéda polohovej diferenciacie
Metdda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zadkladného vztahu:

VSHS =TH » kpp [€]
kde:

TH - technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vSeobecnou
hodnotou (na drovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pre jednotlivé druhy nebytovych priestorov pouZité
metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu
predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urcia ciastkové koeficienty pre
jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzity priemerny Kkoeficient polohovej diferenciacie vychadza z odbornych
skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativhych tried)
objektivizovand priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednd, platni pre konkrétnu
nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Metdda porovnavania:
Zakladny vztah na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti porovnanim je

VSHS =M » l-'SH‘\,J- [€]
kde

M - pocet mernych jednotiek hodnotenej nehnutelnosti,
VSHy; - vSeobecna hodnota na mernu jednotku urcena porovnavanim v €/M].

VSeobecnt hodnotu na mernt jednotku moZno stanovit aritmetickym alebo vaZenym aritmetickym priemerom
vSeobecnych hodnét uréenych porovnanim z porovnatelnych nehnutelnosti. VaZeny aritmeticky priemer sa
vyuZiva najma pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemkov, naopak pri stavbach sa spravidla vyuZiva prosty
aritmeticky priemer. Vyber vhodného postupu vykona znalec.

Vztah na urcenie vSeobecnej hodnoty na mernd jednotku aritmetickym priemerom vSeobecnych hodnot:
' 10,
V3Hyy = =) VSHygy [€/M])

Vztah na urcenie vSeobecnej hodnoty na mernd jednotku vazenym aritmetickym priemerom vsSeobecnych
hodnoét:

= z?::(‘”:' VSH_\ J
Ve =" - [€/M])
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kde

VSHy; - priemerna véeobecna hodnota pozemku na mernd jednotku v €/M],

n - rozsah stiboru (pocet nehnutel'nosti pouzitych na porovnanie),

VSHyji - vSeobecnd hodnota na mernt jednotku v €/M] uréend porovnanim s konkrétnou porovnatelnou
nehnutelnostou,

Mi - pocet mernych jednotiek porovnatel'nej nehnutel'nosti.

Zohl'adnenie rozdielnosti ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov hodnotenej nehnutelnosti voci
porovnatel'nej vykonava sa vykonava percentudlnou prirdzkou alebo zrazkou. VSeobecna cena porovnatelnej
nehnutelnosti sa percentualnou prirazkou / zrazkou objektivizuje na vSeobecnd hodnotu ohodnocovanej
nehnutel'nosti. Pri kazdej porovnatel'nej nehnutelnosti sa tato dprava vykona podl'a vztahu

Py, +100%)

ViHyy = véc,,ﬂ.(_ o) te/M))

kde

VSCuji - vieobecna cena na mernt jednotku jednej porovnatelnej nehnutelnosti v €/M] (kiipna prip. ponukova

cena),

PPNi - vyslednd hodnota percentualnej prirazky / zrazky v %.
Vysledna hodnota prirazky/zrdzky sa pre porovnanie s jednou porovnatelnou nehnutelnostou stanovi podla

vztahu

PF'.\': =ZP_. = PE: +PFJ. +PF:

kde

- Pgi prirazka / zrazka zohl'adiiujiica ekonomické faktory [%],
- Ppiprirazka / zrazka zohl'adiiujica polohové factory [%],
- Pgi prirazka / zrazka zohl'adniujica fyzické faktory [%].

Prirazka / zrazka vyjadruje hodnotu, o ktord ma posudzovana nehnutelnost lepSie alebo horsie charakteristiky
oproti porovnatel'nej nehnutel'nosti.

Zrazka - hodnota je menSia ako 0 % (zapornd), tzn. ohodnocovand nehnutelnost ma kvalitativne horsie

Zhoda -

parametre / charakteristiky oproti porovnatelnej nehnutel'nosti (je predpoklad niZsSej vSeobecnej
hodnoty hodnotenej nehnutelnosti oproti porovnavanej nehnutelnosti). Odpordcana hodnota
intervalu je (0 %; -30 %. V pripade percentualnej zrazky vacSej ako 30 % sa odporuca vyhladat
vhodnejsiu porovnatel'ni nehnutel'nost.

hodnota je rovna * 0 %, tzn. ohodnocovand nehnutelnost ma zhodné kvalitativne parametre /
charakteristiky oproti porovnatel'nej nehnutel'nosti.

PriraZka- hodnota je vacSia ako 0 %, tzn. ohodnocovana nehnutelnost ma kvalitativne lepSie parametre /

charakteristiky oproti porovnatelnej nehnutelnosti (je predpoklad vyS$Sej vSeobecnej hodnoty
hodnotenej nehnutel'nosti oproti porovnavanej nehnutel'nosti). Odportcana hodnota intervalu je (0 %;
+30 %. V pripade percentualnej prirazky vicsej ako 30 % sa odporuca vyhladat vhodnejSiu
porovnatel'nd nehnutel'nost.
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b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

Nehnutel'nosti si v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 5132 v k.4. Handlova, obec Handlov3,
okres Prievidza zo dna 18.5.2026. V popisnych udajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne:

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 5132
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné éislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranene) Spoloéna Umiestnenie Druh
¥ vyuzivania nehnutelnost: nehnutelnost pozemku | privneho
pozemku vztahu
1509/7 778 | Zastavana plocha 15 1 |
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
Legenda
Spésob vyuzivama pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnvm ¢islom
Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
Unuestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Stavby Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinene) Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby
1932 1509/7 9 | bytovy dom 1
Iné Gdaje: Bez zapisu
Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom
Unuestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Byty Pocet bytov: 1
Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
5 3 7 ¢astiach a spoloénych zanademiach
Supisné ¢islo Miestna éast’ o, 25 plilsllﬁenﬁ:\‘t ?
1932 spoluvlastnicky podiel k pozemku
374/35904

Iné udaje: Bez zapisu
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Poradove
éislo

Titul, priezvisko, meno. rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny 1dentifikaény uda

Spoluvlastnicky
podiel

330

Chudik Jaroslav r. Chudik, Prievidzska 219/19, Handlova, PSC 972 51, SR, Déitum narodenia;
01.01.1953

177

Titul nadobudnutia:
14D/36/2021 - Z 5414/22 - VZ 1491/22

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutelnosti

Nabyté. 7, 3. posch., vchod €. 5 (vlastn. B 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337, 338):
Oznamenie o zacati vykonu zilozného prava formou dobrovolne; drazby - JUDr. Gabriel
Olsovsky - opr. Mestsky bytovy podmik Handlova, s. 1. 0. - P 80/26 - VZ 362/26

331

Bockova Helena r. FarkaSova, Okruzna 1859/12, Handlova, PSC 972 51, SR, Datum
narodenia: 29.09.1955

177

Titul nadobudnutia:
14D/36/2021 - Z 5414/22 - VZ 1491/22

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutelnosti

Nabyté. 7, 3. posch., vechod €. 5 (vlastn. B 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337, 338):
Oznamenie o zaéati vykonu zilozného prava formou dobrovolne) drazby - JUDr. Gabniel
Olsovsky - opr. Mestsky bytovy podnik Handlova. s. 1. 0. - P 80/26 - VZ 362/26

332

Krkoskovi Miria r. FarkaSova, Tehelni 493/47, Partizinske, PSC 958 01, SR, Ditum
narodenia: 11.12.1956

17

Titul nadobudnutia:
14D/36/2021 - Z 5414/22 - VZ 1491/22

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutelnosti

Nabyté. 7, 3. posch., vchod €. 5 (vlastn. B 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336. 337, 338):
Oznamenie o zadati vykonu zilozného prava formou dobrovolne) drazby - JUDr. Gabriel
Olsovsky - opr. Mestsky bytovy podnik Handlova, s. 1. 0. - P 80/26 - VZ 362/26

333

Ton&kovi Darina r. FarkaSova, Morovnianska cesta 1797/38, Handlova, PSC 972 51, SR,
Diétum narodenia: 13.08.1958

177

Titul nadobudnutia:
14D/36/2021 - Z 5414/22 - VZ 1491/22

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutel'nosti

Nabyt €. 7, 3. posch., vchod &. 5 (vlastn. B 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337, 338):
Oznamenie o zaéati vykonu zilozného priava formou dobrovolne) drazby - JUDr. Gabrel
Olsovsky - opr. Mestsky bytovy podnik Handlova. s. 1. 0. - P 80/26 - VZ 362/26

334

Farkas Miroslav r. Farka$, Mostna 5/7, Handlova, PSC 972 51, SR, Ditum narodenia:
26.03.1963

17

Titul nadobudnutia:
14D/36/2021 - Z 5414/22 - VZ 1491/22

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutelnosti

Na byt é. 7. 3. posch., vchod €. 5 (vlastn. B 334): Oznamenie o zaéati vykonu zalozného prava
formou dobrovolnej drazby - JUDr. Gabriel Olsovsky - opr. MsBP Handlova, s.1. 0. - P
399/25 - VZ 1442/25

Nabyt¢. 7, 3. posch., vchod €. 5 (vlastn. B 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336. 337, 338):
Oznamenie o zaéati vykonu zalozného prava formou dobrovolne) drazby - JUDr. Gabrniel
Olsovsky - opr. Mestsky bytovy podnik Handlova, s. 1. 0. - P 80/26 - VZ 362/26

335

Belian&inovi Katarina r. FarkaSovi, Morovnianska cesta 1797/44, Handlovi, PSC 972 51, SR,
Diétum narodenia: 24.09.1965

117

Titul nadobudnutia:
14D/36/2021 - Z 5414/22 - VZ 1491/22
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Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutelnosti

Nabyté. 7, 3. posch., vchod €. 5 (vlastn. B 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337, 338):
Oznamenie o zacati vykonu zilozného prava formou dobrovolne) drazby - JUDr. Gabrel
Olsovsky - opr. Mestsky bytovy podnik Handlova, s. 1. 0. - P 80/26 - VZ 362/26

336

Ugurovi Jana 1. FarkaSova, Goethestrasse 3, Plattling, PSC 944 47, Nemecko, Ditum
narodenia: 15.02.1981

1/21

Titul nadobudnutia:
14D/36/2021 - Z 5414/22 - VZ 1491/22

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutel'nosti

Nabyt €. 7, 3. posch., vchod €. 5 (vlastn. B 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337, 338):
Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby - JUDr. Gabriel
Olsovsky - opr. Mestsky bytovy podnik Handlova, s. 1. 0. - P 80/26 - VZ 362/26

337

KovaZova Valachova Sofia r. FarkaSova, Brindstrémweg 8/E G 3, 4040 Linz, Rakuska
republika, Ditum narodenia: 15.04.1984

1/21

Titul nadobudnutia:
14D/36/2021 - Z 5414/22 - VZ 1491/22

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutelnosti

Na podiel 1/21 bytu €. 7, &islo vchodu 5, 3. poschodie - 171 EX 7/22 - JUDrx. Eva Steinerova -
opravn. Union zdravotna poistoviia, a.s.. Karadziova 10, 814 53 Bratislava, ICO: 36284831 -
Upovedomenie o zacati exekicie predajom a zniadenim exekuéného zilozného prava - P
364/2025 - vz 1326/25

Na podiel 1/21 byt &. 7, €islo vchodu 5, 3. poschodie - 171 EX 7/22 - JUDr. Eva Steinerova -
opravn. Union zdravotna poistovna, a.s.. Karadzicova 10. 814 53 Bratislava, ICO: 36284831 -
Exekuény prikaz na vykonanie exekucie predajom nehnutel'nost: - P 365/2025 - vz 1327/25

Nabyt &. 7, 3. posch., vchod €. 5 (vlastn. B 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337, 338):
Oznamenie o zacati vykonu zilozného prava formou dobrovolne) drazby - JUDr. Gabriel
Olsovsky - opr. Mestsky bytovy podnik Handlova, s. r. o. - P 80/26 - VZ 362/26

338

FarkaSova Lenka r. FarkaSova, OkruZzna 1859/12, Handlova, PSC 972 51, SR, Datum
narodenia: 04.08.2007

1/21

Titul nadobudnutia:
14D/36/2021 - Z 5414/22 - VZ 1491/22

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutelnosti

Nabyt €. 7, 3. posch., vchod €. 5 (vlastn. B 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337, 338):
Oznamente o zadati vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby - JUDr. Gabrel
OlZovsky - opr. Mestsky bytovy podnik Handlova, s. . 0. - P 80/26 - VZ 362/26

Spravca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyziadané.

CAST C: TARCHY

K nehnutelnost Obsah
K vlastnikovi

Z.z vplnom znem - VZ 1111/02

Zalozne pravo v prospech vlastnikov bytov a nebyt priestorov v zmysle par.c.15 zak.c.182/93

Vlastnik poradové &islo 334 | EX 228 EX 105/2024 - P - Mgr. Klaudia Dzurikova Boorova - opravn.: Union zdravotna
poistoviia, a.s., Bratislava, ICO: 36284831 - zriadenie exekuéného zalozného prava na byt & 7.
3. poschodie, vchod €. 5 - Z 3859/2024 - VZ 912/2024

Vlastnik poradové &islo 334 Nabyté. 7. 3. posch., vchod é. 5 (vlastn. B 334): 130EX 1306/24 - P - JUDr. Lubomir Pekar -

-Z 4647/24 - VZ 1095/24

opr. SR - Krajsky sud v Bratislave, Justiéna pokladnica - znadenie exekuéného zilozného prava
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c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dia 18.5.2026 za Ucasti znalca Ing. Branislava
Janigu. Na obhliadke bolo vykonané kontrolné zameranie nehnutel'nosti, podrobnd vizualna obhliadka a
fotodokumenticia.

d) Porovnanie technickej dokumentacie a skutkového stavu:

Pre spracovanie tohto znaleckého posudku nebola znalcovi poskytnuta technicka dokumentacia. Bol zhotoveny
pddorys bytu. Udaj o veku stavby - r.1989 (bol pouzity tudaj o veku z potvrdenia o veku). Udaj o veku stavby
tvori prilohu znaleckého posudku.

e) Porovnanie idajov katastra nehnutel'nosti so skutkovym stavom:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym stavom.
Zistené skutocCnosti z listu vlastnictva ¢.5132:

e Dbytc. 7 je evidovany v obytnom dome sup. ¢. 1932, na 3.p. vo vchode €. 5 podl'a listu vlastnictva. Sulad so
skutkovym stavom.
Druh stavby v zmysle evidencie katastra nehnutelnosti je v silade s predpokladanym spdésobom jej vyuzitia k
datumu obhliadky.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

e Byt ¢. 7 na 3 poschodi vo vchode ¢. 5 v bytovom dome sup. ¢. 1932, postavenom na pozemku parc. KN-C
¢. 1509/7 v k.u. Handlova, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach a zariadeniach
bytového domu a na prislusenstve zapisany na LV ¢. 5132 k.i. Handlova

e Spoluvlastnicky podiel k pozemku parc. KN-C ¢. 1509/7 zapisany na LV ¢. 5132 k.d. Handlova.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom
ohodnotenia:
e Neboli zistené
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Bytovy dom sup.¢. 1932 na parc. KN-C ¢. 1509/7 k.4. Handlova

Dispozi¢né riesenie:

Bytovy dom sup. ¢. 1932, je postaveny na ulici Mostna, na parc. KN-C ¢. 1509/7 v k.d. Handlova. Dom ma 9
nadzemnych podlazi. Pédorys budovy je jednoduchy. Bytovy dom je beténovy plosny (panely). ZaloZenie stavby
je plosné na zakladovych Zzelezobeténovych rostoch a Zelezobeténovych pilétach. Strecha je rovna a
jednoplastova. Vstup je rieSeny tromi vchodmi. Bytovy dom ma na prvom nadzemnom podlazi miestnosti
technickej vybavenosti, sklady, pivnice, chodbu, schodisko.

Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu su: bleskozvody, vodovodné, kanalizacné, elektrické a teplonosné
pripojky a rozvody s uzavieracimi ventilmi, Sachty na technické zariadenie budov, odpadové potrubia vratane
odbociek, elektrické rozvody do skrit merania po istiCe, osvetlenie spolo¢nych priestorov, elektricky vratnik
vratane rozvodov, miestnost pre bicykle, miestnost na meranie spotreby vody, elektriny, plynu, kocikaren,
spolocné televizne antény.

Technicky popis spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni:

Zaklady - Zelezobetonové zakladové pasy so Zelezobeténovou zdkladovou doskou s vodorovnou izolaciou proti
vode a zemnej vlhkosti, Zelezobeténové piloty.

Zvislé a vodorovné nosné konstrukcie - zvislé nosné konstrukcie st beténové plosné (panely). Vodorovné nosné
konstrukcie su Zelezobeténové panelové. Schodistové ramena su Zelezobetdnové prefabrikované.

Deliace konstrukcie - beténové monolitické plosné.

Vodorovné konStrukcie - Zelezobeténové monolitické.

Krytina strechy - z natavovanych asfaltovych izola¢nych pasov.

Klampiarske konstrukcie sud z hlinikového plechu.

Schodisko - monolitické Zelezobeténové. Podlaha na stupiioch, podestach a medzipodestach je z PVC.

Vnutorna uprava povrchov - vapennocementové, hladké omietky.

Vonkajsia uprava povrchov - pévodna uprava panelov.

Okna - na spolo¢nych priestoroch si plastové vymenené.

Dvere - vonkajsSie a oddel'ujice zadverie su hlinikové. Na spolo¢nych priestoroch su plné, hladké kovové a
drevené, v ocel'ovej zarubni.

Podlahy - v spolo¢nych priestoroch je PVC, keramicka dlazba, v pivniciach cementovy poter.

Vykurovanie - nizkotlakové, nitené, napojené na vymennikovu stanicu.

Elektroinstalacia - rozvodna sustava 3 NPE a 1 NPE, rozvody pre osvetlenie spolo¢nych priestorov a bytov 230V,
rozvody pre zasuvkovy okruh 230 V, rozvod trojfazovy k jednotlivym bytom, istenie ELI vyvodmi k istiCom a
poistkovym automatom v hlavnom rozvadzaci, ktory je na prizemi, podruzné rozvadzace na jednotlivych
podlaziach st pre jednotlivé byty, elektrické rozvody su kdblami CYKY uloZenymi na rostoch a v bytoch sd v
rarkach pod omietkou

Bleskozvod - vedenie a zvody su v prevedeni otvoreny zvod, na streche je hrebenova sustava, vedenie v zemi je z
pozinkovaného ocel'ového drotu, plosné uzemnovacie pasy su FeZn.

Vnutorny vodovod - vodovodna pripojka je napojend na hlavny, sidliskovy rozvod a zaustena do jednotlivych
vchodov, vodorovné rozvody vody teplej a studenej sd na prizemi pod stropom, stipacie rozvody su v Sachtach
TZB na jednotlivé podlazia a odboc¢kami s vodomermi ku zariad'ovacim predmetom jednotlivych bytov. Riry st
ocel'ové, izolované. Zdroj teplej vody je centralna kotoliia.

Vnutorna kanalizacia - splaskova kanalizacia je z jednotlivych bytov do odpadového potrubia v Sachte TZB a
lezatym rozvodom je napojena na kanaliza¢ny zberac. Dazd'ova kanalizacia je samostatna zo stresnych vpusti a
zaustena do kanaliza¢ného zberaca dazd'ovej kanalizacie.

Vnutorné rozvody plynu - plynova pripojka je napojena na hlavny, sidliskovy rozvod a zaudstena do jednotlivych
vchodov, rozvody plynu st na prizemi pod stropom, stipacie rozvody su v Sachtach TZB na jednotlivé podlaZia a
odbockami s plynomermi ku zariad'ovacim predmetom jednotlivych bytov. Rary st ocel'ové.
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2.1.2 Byt ¢.7 na 3.p. bytového domu sup.¢. 1932, vchod ¢. 5

Predmetom ohodnotenia je jednoizbovy byt. Hodnoteny byt ma ¢islo 7 a nachadza sa na 3. poschodi bytového
domu v krajnej sekcii. Dispoziciu bytu tvori chodba, izba, kuchyna, kipeltia, WC. Pristup k bytu je schodiskom a
vytahom. V priestore vonkajSej chodby je istiaca skrina s meracmi elektrickej spotreby. V byte st vodomery
teplej a studenej vody. V kiipel'ni, WC a predsiene su podlahy z keramickej dlazby, v ostatnych miestnostiach je
podlaha z PVC a koberce.

Vstupné dvere si osadené v ocelovej zarubni. Oknd v byte si nové plastové s izola¢nym dvoj sklom a
oplechovanim vonkajsich parapetov z hlinikového plechu. Vykurovanie je plechovymi panelovymi radiatormi. V
kuchyni je kuchynska linka z materidlov na baze dreva, digestor, plynovy sporak. V kuchynskej linke je osadeny
nerezovy drez s pakovou vodovodnou batériou. V kupel'ni je ocelova smaltovana vana, keramické umyvadlo s
pakovou vodovodnou batériou, WC typu kombi je v samostatnej miestnosti. Omietky st vapenné. Vnatorné
dvere st hladké plné aj Ciastocne zasklené v ocel'ovych zarubniach.

Ku bytu sd vyhotovené rozvody vodovodné, kanalizacné, elektrické, plynové, rozvody vykurovania a
slabopriudové rozvody. Na rozvodoch teplej a studenej vody sd nainStalované merace vody. V byte je vyhotoveny
rozvod kablovej televizie a domaci vratnik.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celoStatne unifikovanymi konstrukénymi stistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?2]
Chodba: 2,87*1,23 3,53
Kuchyna: 2,86*1,48+2,44*1,08 6,87
Izba: 6,02*%4,04 24,32
Kuapelna: 1,66*1,90 3,15
WCcC: 1,30*0,80 1,04
Vymera bytu bez pivnice 38,91
Pivnica: 1,45*1,0 1,45
Vypocitana podlahova plocha ‘ 40,36

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: kk = 1,037 (montovana z dielcov beténovych ploSnych)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,142

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

Pocet izieb: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Ceﬁlg\fojf/o};(;(:)iiel Koef. $tand. Ksi Uprac;?*pli):ielu C‘lﬂll(l)(:l‘:l)(’)::)n(t; :
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,90
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 17,63
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,84
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,94
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,90
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,96
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7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 0,98
8 ﬂpravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,94
9 ﬂpravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,96
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,49
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,54
12 Okna 5,00 1,20 6,00 5,88
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,49
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,45
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,96
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,98
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,96
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,96
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,98
20 Vytahy 2,00 1,00 2,00 1,96
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,16
Zariadenie bytu
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,10 4,40 4,31
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,98
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,96
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,45
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,45
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,94
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,98
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,98
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,49
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,96
32 Vybavenie kuchym 2,00 1,20 2,40 2,35
33 X&l&itorné hygienické zariadenie vratane 400 1,00 4,00 392
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,92
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,45
Spolu 100,00 ‘ 102,05 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na Mj:

TECHNICKY STAV

kv =102,05 /100 = 1,0205
VH = RU * kcy * kg * Ky * Ky
VH = 325,30 €/m2 * 4,142 * 1,037 * 1,0205 * 1,00
VH =1 425,89 €/m?

Bytovy dom stp.¢. 1932 bol dany do uZivania v roku 1989. V ¢ase obhliadky boli na bytovom dome vymenené
okna, vstupné dvere do vchodu. V byte je zhotoveny ¢iastocne podhlad zo sadrokarténu v izbe, vymenené okna
za plastové so zvacsenim kuchyne o plochu povodnej loggie. Bytové jadro s kupeltiou a WC je pdvodné.
Predpokladand zakladna Zivotnost bytového domu s nosnou zvislou Kkonstrukciou z montovaného
Zelezobet6nového panelového systému s panelovym sendvicovym obvodovym plastom je stanovend na 100

rokov.

Vypocet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov pfg;‘l"[’&] o""?;;)l]’e“ie cpi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,90 20,00 0,98

2 Zvislé konstrukcie 17,63 30,00 5,29

3 Stropy 7,84 30,00 2,35

4 Schody 2,94 30,00 0,88

5 ZastreSenie bez krytiny 4,90 30,00 1,47

6 Krytina strechy 1,96 30,00 0,59

7 Klampiarske konStrukcie 0,98 30,00 0,29

8 Upravy vonkajich povrchov 2,94 50,00 1,47

9 Upravy vnitornych povrchov 1,96 40,00 0,78
10 Vnutorné keramické obklady 0,49 40,00 0,20
11 Dvere 0,54 30,00 0,16
12 Okna 5,88 20,00 1,18
13 Povrchy podlah 0,49 40,00 0,20
14 Vykurovanie 2,45 40,00 0,98
15 Elektroinstalacia 1,96 40,00 0,78
16 Bleskozvod 0,98 40,00 0,39
17 Vnutorny vodovod 1,96 40,00 0,78
18 Vnutorna kanalizacia 1,96 40,00 0,78
19 Vnutorny plynovod 0,98 40,00 0,39
20 Vytahy 1,96 40,00 0,78
21 Ostatné 2,16 30,00 0,65
22 Upravy vnitornych povrchov 4,31 30,00 1,29
23 Vnutorné keramické obklady 0,98 40,00 0,39
24 Dvere 1,96 40,00 0,78
25 Povrchy podlah 2,45 40,00 0,98
26 Vykurovanie 2,45 40,00 0,98
27 Elektroinstalacia 2,94 40,00 1,18
28 Vnutorny vodovod 0,98 40,00 0,39
29 Vnutorna kanalizacia 0,98 40,00 0,39
30 Vnutorny plynovod 0,49 40,00 0,20
31 Ohrev teplej vody 1,96 40,00 0,78
32 Vybavenie kuchym 2,35 30,00 0,71
33 Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 3,92 50,00 1,96
34 Bytové jadro bez rozvodov 3,92 50,00 1,96
35 Ostatné 2,45 40,00 0,98

Opotrebenie 34,34%
Technicky stav 65,66%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 1 425,89 €/m?2 * 40,36m? 57 548,92
Technicka hodnota 65,66% z57 548,92 € 37 786,62
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Bytovy dom sup. ¢. 1932, je postaveny na ulici Mostna, na parc. KN-C ¢. 1509/7 v k.d. Handlova. Nachadza sa v
zastavanom Uzemi mesta Handlova. Dopravné spojenie s centrom mesta je mestskou hromadnou dopravou,
odhadovany ¢as jazdy autom do centra je 5 min.

V okoli obytného siboru st prevazne situované bytové domy, starSia bytova vystavba. V dosahu objektu je
kompletna obcianska vybavenost mesta. V mieste je moZnost pripojenia na miestne rozvody vody, elektriny,
kanalizacie, tepla, oznamovacie rozvody, zemného plynu a kablovej televizie.

Byt sa nachadza na 3. poschodi, v krajnej sekcii bytového domu stp. ¢. 1932. Orientacia obytnej miestnosti je na

zapad.

- / HANDIOVA *

e = SOLAILL E,'fs'i({{f{?g.‘_; o £

"

Vyznacenie umiestnenie obytného domu v ramci mesta Handlova

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Jedna sa o byt v obytnom dome situovanom na okraji mesta Handlova. Byt je vyuZivany na projektovany tcel v
sulade s kolauda¢nym rozhodnutim - na byvanie. Iné vyuzitie sa neda predpokladat.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

V danej lokalite neboli v sucasnosti zistené rizika, ktoré by vplyvali na vyuzivanie nehnutelnosti. Na
predloZenych listoch vlastnictva st zapisané tarchy k nehnutelnostiam, ktoré nemajd vplyv na uZivanie
nehnutel'nosti. Iné rizik4 zistené neboli.

Na liste vlastnictva ¢. 5132 v ¢asti tarchy:
CAST C: TARCHY

K nehnutelnost1 Obsah
K vlastnikovi

- Zalozne pravo v prospech vlastnikov bytov a nebyt.priestorov v zmysle par.c.15 zak c.182/93
Zz vplnom znem - VZ 1111/02

Vlastnik poradové &islo 334 | EX 228 EX 105/2024 - P - Mgr. Klaudia Dzurikova Boorova - opravn.: Union zdravotna
poistoviia, a.s., Bratislava, ICO: 36284831 - zriadenie exekuéného zalozného prava na byt €. 7,
3. poschodie, vchod €. 5 - Z 3859/2024 - VZ 912/2024

Vlastnik poradové &islo 334 | Nabyt €. 7, 3. posch.. vchod € 5 (vlastm. B 334): 130EX 1306/24 - P - JUDr. Cubomir Pekar -
opr. SR - Krajsky sud v Bratislave, Justi€na pokladnica - znadenie exekuéného zalozného prava
-Z4647/24 -VZ 1095/24
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Vlastnik poradové &islo 334

Nabyt €. 7, 3. posch., vchod €. 5 (vlastm. B 334): EX 228EX 813/21 - P - Mgr. Klaudia
Dzurikova Boorova - opr. Union zdravotna poistoviia, a. s. Bratislava - zriadenie exekuéného
zalozného prava - Z 4686/24 - VZ 1110/24

Vlastnik poradové &islo 334

Nabyt €. 7. 3. posch.. vchod €. 5 (vlastn. B 334): 130EX 1305/24 - P - JUDr. Cubomir Pekar -
opr. SR - Krajsky sud v Bratislave, Justiéna pokladnica - zriadenie exekuéného zalozného prava
- Z 1096/2025 - vz 257/25

Vlastnik poradové &islo 334

Nabyt €. 7. 3. posch., vchod €. 5 (vlastm. B 334): 130EX 1304/24 - P - JUDr. Lubomir Pekar -
opr. SR - Krajysky std v Bratislave, Justiéna pokladnica - zniadenie exekuéného zilozného prava
-Z 1097/2025 - vz 258/25

Vlastnik poradové &islo 334

Nabyt&. 7. 3. posch., vchod €. 5 (vlasm. B 334): 130EX 1298/24 - P - JUDr. Lubomir Pekar -
opr. SR - Krajsky sud v Bratislave, Justiéna pokladnica - znadenie exekuéného zalozného prava
- Z 1098/2025 - vz 259/25

Vlastnik poradové &islo 334

Nabyt&. 7, 3. posch.. vchod €. 5 (vlastn. B 334): 130EX 1304/24 - P - JUDr. Lubomir Pekar -
opr. SR - Krajsky sud v Bratislave, Justiéna pokladnica - znadenie exekuéného zalozného prava
- Z 1099/2025 - vz 260/25

Vlastnik poradové &islo 334

130EX 1301/2024 - P - JUDr. Lubomir Pekar - opravn.: SR - Krajsky sud v Bratislave, Justicna
pokladnica, Zihradnicka 10, Bratislava, ICO: 00215759 - znadenie exekuéného zalozného
pravana byt €. 7. 3. posch. vchod €. 5 a podiel 1/7 - Z 1100/2025 - VZ 261/2025

Vlastnik poradové &islo 334

130EX 1303/2024 - P - JUDr. Lubomir Pekir - opravn.: SR - Krajsky sud v Bratislave, Justiéna
pokladnica. Zahradnicka 10, Bratislava, ICO: 00215759 - zriadenie exekuéného zilozného
pravana byt €. 7, 3. posch. vchod €. 5 a podiel 1/7 - Z 1101/2025 - VZ 262/2022

Vlastnik poradové é&islo 334

130EX 1300/2024 - P - JUDr. Cubomir Pekar - opravn.: SR - Krajsky sid v Bratislave, Justiéna
pokladnica, Zahradnicka 10, Bratislava, ICO: 00215759 - zniadenie exekuéného zalozného
prava na byt €. 7. 3. posch. vchod €. 5 a podiel 1/7 - Z 1102/2025 - VZ 263/2025

Vlastnik poradové &islo 334

130EX 1303/2024 - P - JUDr. Cubomir Pekar - opravn.: SR - Krajsky sud v Bratislave, Justiéna
pokladnica, Zahradnicka 10, Bratislava, ICO: 00215759 - zriadenie exekuéného zalozného
pravana byt €. 7, 3. posch. vchod €. 5 a podiel 1/7 - Z 1103/2025 - VZ 264/2025

Vlastnik poradové &islo 334

Na byt 7/II vchod 5 : EX 228Ex 236/25 - P - Mgr. Klaudie Dzurikova Boorova - Union
zdravotna poistoviia a.s. Bratislava - zriad.ex.zal. prava - Z 4460/2025 - v.z. 1170/25

Vlastnik poradové &islo 336

Nabyt&. 7, 3. posch., vchod &. 5 (vlastn. B 336): EX 42608/14 - P - JUDr. Rudolf Kruty, PhD.
- opr. POHOTOVOST, s. 1. 0. Bratislava - zriadenie exekuéného zalozného prava - Z 2426/23 -
VZ 595/23

Vlastnik poradové &islo 337

Na podiel 1/21 bytu &. 7. &islo vchodu 5, 3. poschodie - 171 EX 7/22 - P - JUDrx. Eva
Stemerova - opravn. Union zdravotna poistoviia, a.s., Karadzicova 10, 814 53 Bratislava, ICO:
36284831 - Exekuény prikaz na znadenie exekuéného zalozného prava - Z 4951/2025 - vz
1327/25

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

Vseobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany v sulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na velkost sidelného ttvaru, polohu a technicky
stav nehnutelnosti, je vo vypocte uvazZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,8 (v
danom pripade objektivne vystihuje pomer medzi technickou hodnotou a dosahovanymi vSeobecnymi
hodnotami daného typu stavieb v predmetnej lokalite).

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,8

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda I1I. trieda + 200 % = (0,800 + 1,600) 2,400
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIL. triedy 1,600
I11. trieda Priemerny koeficient 0,800
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IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lIL triedy 0,440
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,800 - 0,720) 0,080
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda Kep1 Vaha LR
Vi keprtvi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovihe I11. 0,800 10 8,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska I11. 0,800 30 24,00
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost nevyZaduje opravuy, len beZna udrzbu IL. 1,600 7 11,20
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, $port, rekreéciu, parky a pod. L 2,400 5 12,00
5 Prislusenstvo bytového domu

pracoviia, susiaren, kocikareni, miestnost pre bicykle, vytah I11. 0,800 6 4,80
6 Vybavenost a prislusenstvo bytu

byt bez vykonanych rekonstrukcii s typovym vybavenim IV. 0,440 10 4,40
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

;d]22;z:rtl(;ésrgjalilcz)rxl;aoplrg%zvnych moznosti v dosahu dopravy, 1L 1,600 8 12,80
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

Ezig‘ljé hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 1L 0,800 6 480
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orienticia obytnych miestnosti nad 65 % JZ -]V IL. 1,600 5 8,00
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP II. 1,600 9 14,40
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 48 bytov IV. 0,440 7 3,08
12 Doprava v okoli bytového domu

Zeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 minut II. 1,600 7 11,20
13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu

ggz;a(; gléslj,zgillj(éﬁléﬂ;?{lli{ll:;turne zariadenia, kompletna siet L 1,600 6 9,60
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli V. 0,080 4 0,32
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

beZny hluk a prasnost od dopravy IL. 1,600 5 8,00
16 Nazor znalca

priemerny byt 1L 0,800 20 16,00

Spolu 145 152,60
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 152,6/ 145 1,052

Vseobecna hodnota

VSHg = TH * kpp = 37 786,62 € * 1,052

39751,52 €
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3.1.2 POROVNAVACIA METODA

POPIS

Pre porovnavanie boli v danom mieste a ¢ase ziskané ponuky na predaj obdobnych bytov prostrednictvom
internetovych stranok www.byty.sk. Z celkového poctu pontk 1 - izbovych bytov boli vybrané byty, ktoré sa
vel'kostou podlahovej plochy, poc¢tom izieb a polohou najviac podobaji hodnotenému bytu. Vybraté boli 3
ponuky bytov, ktoré boli upravené o vplyvy ekonomické, polohové a fyzické. V ekonomickych faktoroch je
zohl'adnena najma skutocnost, Ze ide o nerealizované predaje; v polohovych rozdielnost polohy v ramci sidliska
alebo rozdielnost polohy bytu v bytovom dome; vo fyzickych najmd rozsah vykonanych rekonstrukcii,
stavebnych dprav a vo vybavenosti bytu (pivnica, balkén, vytah). Mernou jednotkou porovnavania je 1 m?2
vyplyvajici zo spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych c€astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu,
ktory je uvedeny na liste vlastnictve (pozndmka - rovnakd mernd jednotka ako st merné jednotky zverejnené na
realitnom portali). Porovnavanie je vykonané prirazkami alebo zrazkami z ponukovej ceny na mernu jednotku.

Pocet M] stavby: 40,36 m2 UP
Zoznam porovnavanych stavieb
Ponuka ¢.1

NOVINKA! RK BYVAJTE - SK Vam pontika Utulny $tartovaci byt s lodZiou a vyhl'adom do zelene Handlova -
Mostna. Hl'adate svoje prvé vlastné byvanie, kde sa budete hned od prvého dna citit ako doma? Alebo sa
pozerate po bezpecnej investicii s rychlou nadvratnostou? Tento skvelo udrziavany 1-izbovy byt vo vyhl'adavanej
lokalite Handlovej ¢aka prave na vas! TO NAJLEPSIE O BYTE: Okamzite obyvatelny: Byt presiel zakladnou
rekonsStrukciou - ¢akaju na vas plastové okna so zaliziami a plavajice podlahy v celom byte. Presvetleny a
hrejivy: Napriek CiastoCnej rekonstrukcii je byt mimoriadne Cisty, starostlivo udrziavany a sala z neho skuto¢né
teplo domova. Bonusové priestory, ktoré potesia: Slne¢na lodzia pristupna priamo z kuchyne - idealna na rannu
kavu. Prakticka komora hned na poschodi vedl'a bytu. Klasicka pivnica v suteréne na sezénne veci. Skvelé
poschodie: Nachadza sa na idedlnom 1. poschodi (z 8) v panelovom bytovom dome s vytahom. BYTOVY DOM:
Spravu bytového domu zabezpecuje sprava bytovych domov Handimex. Aktualne je zapojeny do planu celkovej
obnovy, pri¢om uZ teraz st vymenené vstupné dvere, schranky a okna na medziposchodi. LOKALITA, KTORU SI
ZAMILUJETE: Ulica Mostna spaja to najlepSie z oboch svetov - kompletnt obc¢iansku vybavenost do par mintt v
centre mesta a prirodu ktori mate na dosah ruky. Priroda a relax: Bytovy dom je obklopeny vzrastlou zelenou.
Par krokov od domu najdete zahradkarsku osadu, cyklotrasu a exteriérové ihrisko na Sport aj oddych. Vsetko
blizko: Do samotného centra mesta sa dostanete pe$o za par minit. PRE KOHO JE BYT IDEALNY? Mladé pary a
jednotlivcov ako dokonaly Startovaci byt. Investorovi ako nehnutel'nost na okamzity prenajom s minimalnymi
vstupnymi nakladmi.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu:

Datum k dokladu: 10.6.2026

Pocet M] stavieb: 38,00 m2 UP

Cena stavby podl'a dokladu: 45 000,00 €
Odhadovany podiel pozemku: 500,00 €

Cena stavby zniZzena o podiel pozemku: 44 500,00 €

Cena stavby na Mj: 1171,05 €/m2 UP
Ponuka ¢.2

Tento 1-izbovy byt na obl'ibenej ulici 29. augusta v Handlovej je pripraveny stat sa vasim novym zaciatkom - ¢i
uZ hl'adate Startovacie byvanie pre mladi rodinu, alebo stabilnd investiciu s rozumnou navratnostou. Priestor s
vymerou 29 m? sa nachadza na idedlnom 2. poschodi ¢iasto¢ne zrekonstruovaného bytového domu s vytahom.
Hoci je byt v p6vodnom stave a pontka vam absoltutnu slobodu pri realizacii vlastnych predstav, nesie v sebe
jeden zasadny benefit. To najpracnejsie a najdrahsie je uz hotové - byt ma poctivé murované jadro s kiipel'tiou a
WC. Odpadaju vam tak hluc¢né buracie prace a komplikované stavebné povolenia. Dispozicia bytu je prekvapivo
prakticka a pocitovo vzdu$na. Po vstupe vas privita priestranna chodba s miestom na vstavanu skriiiu, z ktorej sa
prechadza do samostatnej kuchyne, kde bez problémov vytvorite prijemné zazemie na stolovanie. Oddelena
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obytna izba ponuka dostatok stikromia na relax, pracu aj spanok - miesto, kde po celom dni najdete svoj pokoj a
radi sa znova vratite k sebe. Vel’kou vyhodou tejto lokality je aj bezproblémova kazdodenna logistika. Zabudnite
na vecné kruzenie po sidlisku. Zaparkovat auto mozete kedykol'vek, bez stresu, priamo pred bytovym domom
alebo za nim.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu:

Datum k dokladu: 10.6.2026

Pocet M] stavieb: 26,00 m2 UP

Cena stavby podl'a dokladu: 37 000,00 €
Odhadovany podiel pozemku: 500,00 €

Cena stavby zniZzena o podiel pozemku: 36 500,00 €

Cena stavby na Mj: 1403,85 €/m2 UP
Ponuka ¢.3

Realitna kancelaria BEDES pontka na predaj priestranny jednoizbovy byt (dispozicne rieseny ako 1,5 izbovy) v
meste Handlova. Byt sa nachadza na ulici Ceskoslovenskej armady - v bezprostrednej blizkosti supermarketu
LIDL. Byt navySe disponuje bezbariérovym vstupom, ¢o umozZiiuje pohodlné byvanie aj pre pohybovo
handicapovanych l'udi. Velkorysa uzitkova plocha bytu je 37,40 m2, pozostava z chodby, kuchyne, priestrannej
kupel'ne a velkej izby, rozdelenej na dennti a noc¢nu Cast' s vel’kou vstavanou skrifiou. Byt sa nachadza na 5p/6p. s
vytahom. Okna su orientované na zapad, ¢o poskytuje peknu panoramu na zapadné pohorie Handlovej. Bytovy
dom bol kompletne rekonstruovany (zateplenie, strecha, stipacie rozvody, vchody, vytah). Byt ma murované
jadro, omietky, zdnovnud kuchynsku linku zvacsenu o loggiu (moZné dat do povodného stavu). Je vymal'ovany,
Cisty a upratany, vhodny na okamzité byvanie.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu:

Datum k dokladu: 10.6.2026

Pocet M] stavieb: 37,00 m2 UP

Cena stavby podl'a dokladu: 49 950,00 €
Odhadovany podiel pozemku: 500,00 €

Cena stavby znizena o podiel pozemku: 49 450,00 €

Cena stavby na Mj: 1 336,49 €/m2 UP

Vypocet vseobecnej hodnoty stavby

Nazov | Ponuka ¢.1 | Ponuka ¢.2 ‘ Ponuka ¢.3

Cena porovnatelného majetku [€] 44 500,00 36 500,00 49 450,00
P ) (ponukova cena) (ponukova cena) (ponukova cena)
Cena na M] [€/m2 UP] 1171,05 1403,85 1 336,49
Hodnotenie faktorov | | ‘

Ekonomické faktory - 5,00 % - 5,00 % - 500%
- nerealizovany predaj horsie horsie horsie
Polohové faktory + 0,00 % - 500% - 500%
- vplyv polohy bytového domu v obci - B z};oda h(;réie h(;r§ie
vztah ku centru
Polohové faktory - 5,00 % + 0,00 % - 5,00 %
- vplyv polohy bytu v bytovom dome - horsie shoda horsie
poschodie
KonStrukéné a fyzické faktory
- rekonvstrulfaa 'kzytu (Standard Vybavema £ 0,00 % - 15,00 % - 15,00 %
- kuchyna, kupeltia, WC) a bytového domu shoda horsie hordie
(zateplenie, vymena stupaciek, vstupnych
dveri)
Konftruvkcne a fyzické fgkt_ory 5 - 5,00 % + 0,00 % + 0,00 %
- prisluSenstvo bytu (pivnica, lodzia alebo horsie shoda shoda
vytah)
Spolu: - 15,00 % - 25,00 % - 30,00 %
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Vyhodnotenie | | ‘
Porovnatel'na hodnota na M] [€/m2 UP] 995,39 1 052,89 935,54
Priemerna porovnatel'na hodnota | | ‘ 994,61 €/m2 UP

Vypocet porovnatel'nej hodnoty na MJ [€/m?2 UP]:

Ponuka ¢.1: 1 171,05+1 171,05*(-0,0500+0,0000-0,0500+0,0000-0,0500)= 995,39 €/m?2 UP
Ponuka ¢.2: 1 403,85+1 403,85*(-0,0500-0,0500+0,0000-0,1500+0,0000)= 1 052,88 €/m2 UP
Ponuka ¢.3: 1 336,49+1 336,49*(-0,0500-0,0500-0,0500-0,1500+0,0000)= 935,54 €/m?2 UP

Vypocet priemernej porovnatel'nej hodnoty na MJ [€/m2 UP]:
(995,39+1 052,88+935,54)/3=994,61 €/m? UP

VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Hodnota
VSeobecna hodnota na mernu jednotku 994,61 €/m2 UP

Vseobecna hodnota stavieb stanovena
metédou porovnavania

VSHs = 40,36 m2 UP * 994,61 €/m?2 UP 40 142,46 €

3.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metéda vypoctu vseobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciacie 39 751,52
Porovnavacia metoda 40 142,46

Ako vhodnid metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie a metéda
porovnavania, pricom dosiahnuté vysledky su vzajomne porovnatelné. Rozdiel je minimalny, pripustny
avyjadruje rozdielnost vstupnych udajov pouzitych pri ohodnoteni. VSeobecna hodnota stanovena metédou
polohovej diferencidcie objektivnejSie vystihuje vSeobecnd hodnotu predmetného bytu v danom mieste a ¢ase
pri jeho pripadnom poctivom predaji v beZnom obchodnom styku.

VSH stavieb = 39 751,52 €
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 SPOLUVLASTNICKY PODIEL K POZEMKU PRISLUCHAJUCI KU BYTU C. 7 NA 3. POSCHODI
BYTOVEHO DOMU SUP. C. 1932, VCHOD C.5

POPIS

Ide o pozemok, ktory je evidovany na liste vlastnictva ¢. 5132 v k.d. Handlova. Pozemok sa nachadza v
zastavanom Uzemi obce, pristupny je z ulice Mostna. Ide o obytnu lokalitu mesta. V mieste si dostupné rozvody
kompletnej technickej infrastruktiry mesta (vodovod, kanalizacia, elektrina, zemny plyn, vykurovanie,
telekomunikac¢né rozvody).
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q Spoluvlastnicky 2
Parcela Druh pozemku ’nfgl?::l[lmZ] Spolu\:)l:is::ucky podiel bytu/nebytu o‘(;z,;?:iﬁlZ]
vy P k pozemku P
1509/7 zastavana plocha a nadvorie 778,00 1/1 374/35904 8,10
Obec: Handlova
Vychodiskova hodnota: VHw; = 6,64 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individualnu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSseobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte\;lzi vvwsitia " rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tzemi (obytna alebo rekreac¢na poloha) 1,30
vyuzitia Gzemia
ki - . , Y , - . . o
koeficient technicke] 4-_. vclel mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
. . . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz . p . . —
koeficient povysujiicich ;}éérs;evﬁktg;"go(‘r;z%rlﬁid. t\(/)'i;lr)l(l)(zue;nk(l)l(,j\;ymera pozemkKu, druh moznej 2,00
faktorov Y pravy’p poc.
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,00*1,05*1,00*1,30*1,50*2,00*1,00 4,0950
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwj = VHu * kpp = 6,64 €/m2 * 4,0950 27,19 €/m?2
CH = ia]l * YS - * *
Vseobecna hodnota podielu pozemku ‘llgl;gngdlel VSHroz =1/1%374/35904 % 21 220,35 €

VYHODNOTENIE

Nazov ‘ Vypocet | VsSeobecna hodnota [€]
parcela & 1509/7 778,00 m2 * 27,19 €/m2 * 1/1*374 /35904 220,35
Spolu | | 220,35
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III. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty bytu ¢.7 na 3.p. vo vchode ¢ 5 v bytovom dome stp.&. 1932,
postavenom na pozemKu parc. KN-C ¢. 1509/7 vratane podielu na pozemku parc. KN-C ¢. 1509/7 v katastralnom
uzemi Handlov4, obec Handlova, okres Prievidza.

Odpoved: Vseobecna hodnota bytu ¢.7 na 3.p. vo vchode ¢ 5 v bytovom dome sup.¢. 1932, postavenom na

pozemku parc. KN-C ¢. 1509/7 vratane podielu na pozemku parc. KN-C ¢ 1509/7 v katastrdlnom tzemi
Handlov4, obec Handlov4, okres Prievidza :

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | Spoluvl. podiel VsSeobecna hodnota [€]

Stavby

Byt ¢.7 V})ytovom dome sup.¢. 1932 na parc. KN-C ¢. 1509/7 k.. 1/1 3975152

Handlova
PozemKky

SPOLUVLASTNICKY PODIEL K POZEMKU PRISLQCHA]UCI KU

BYTU C. 7 NA 3. POSCHOD{ BYTOVEHO DOMU SUP. C. 1932, 1/1z374/35904 220,35

VCHOD C.5 - parc. & 1509/7 (8,1 m?)
Vseobecna hodnota celkom 39971,87
VSeobecna hodnota zaokruhlene 40 000,00
Vieobecna hodnota slovom: Styridsat'tisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Na liste vlastnictva ¢. 5132 v Casti tarchy:
CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K vlasmikovi

- Zalozne pravo v prospech vlastnikov bytov a nebyt priestorov v zmysle par.c.15 zak c.182/93
Zz vplnom znem - VZ 1111/02

Vlastnik poradové &islo 334 | EX 228 EX 105/2024 - P - Mgr. Klaudia Dzurikova Boorova - opravn.: Union zdravotna
poist'oviia, a.s., Bratislava, ICO: 36284831 - zriadenie exekuéného ziloiného prava na byt €. 7,
3. poschodie, vchod €. 5 - Z 3859/2024 - VZ 912/2024

Vlastnik poradové &islo 334 | Nabyt €. 7, 3. posch.. vchod €. 5 (vlastn. B 334): 130EX 1306/24 - P - JUDr. Lubomir Pekar -
opr. SR - Krajsky sud v Bratislave, Justiéna pokladnica - znadenie exekuéného zalozného prava
-Z4647/24 -VZ 1095/24
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Vlastnik poradové ¢islo 334

Nabyt €. 7, 3. posch., vchod €. 5 (vlasm. B 334): EX 228EX 813/21 - P - Mgr. Klaudia
Dzurikova Boorova - opr. Union zdravotna poistoviia, a. s. Bratislava - zriadenie exekuéného
zalozného prava - Z 4686/24 - VZ 1110/24

Vlastnik poradové &islo 334

Nabyt €. 7, 3. posch., vchod €. 5 (vlastn. B 334): 130EX 1305/24 - P - JUDr. Cubomir Pekar -
opr. SR - Krajsky sud v Bratislave, Justiéna pokladnica - zriadenie exekuéného zalozného prava
- Z 1096/2025 - vz 257/25

Vlastnik poradové &islo 334

Nabyt&. 7, 3. posch., vchod €. 5 (vlastm. B 334): 130EX 1304/24 - P - JUDr. Lubomir Pekar -
opr. SR - Krajsky sud v Bratislave, Justiéna pokladnica - zriadenie exekuéného zalozného prava
-Z 1097/2025 - vz 258/25

Vlastnik poradové &islo 334

Nabyté. 7. 3. posch., vchod €. 5 (vlastn. B 334): 130EX 1298/24 - P - JUDr. Cubomir Pekar -
opr. SR - Krajsky sud v Bratislave, Justiéna pokladnica - znadenie exekuéného zalozného prava
-Z 1098/2025 - vz 259/25

Vlastnik poradové &islo 334

Nabyté. 7, 3. posch., vchod €. 5 (vlastn. B 334): 130EX 1304/24 - P - JUDr. Lubomir Pekar -
opr. SR - Krajsky sud v Bratislave, Justiéna pokladnica - znadenie exekuéného zalozného prava
- Z 1099/2025 - vz 260/25

Vlastnik poradové &islo 334

130EX 1301/2024 - P - JUDr. Lubomir Pekar - opravn.: SR - Krajsky sud v Bratislave, Justicna
pokladnica, Zihradnicka 10, Bratislava, ICO: 00215759 - zriadenie exekuéného zalozného
pravana byt €. 7. 3. posch. vchod €. 5 a podiel 1/7 - Z 1100/2025 - VZ 261/2025

Vlastnik poradové &islo 334

130EX 1303/2024 - P - JUDr. Lubomir Pekir - opravn.: SR - Krajsky sud v Bratislave, Justiéna
pokladnica. Zahradnicka 10, Bratislava, ICO: 00215759 - zriadenie exekuéného zilozného
pravana byt €. 7, 3. posch. vchod €. 5 a podiel 1/7 - Z 1101/2025 - VZ 262/2022

Vlastanik poradové &islo 334

130EX 1300/2024 - P - JUDr. Lubomir Pekar - opravn.: SR - Krajsky sud v Bratislave, Justiéna
pokladnica, Zihradnicka 10, Bratislava, ICO: 00215759 - zriadene exekuéného zalozného
pravana byt €. 7. 3. posch. vchod €. 5 a podiel 1/7 - Z 1102/2025 - VZ 263/2025

Vlastnik poradové &islo 334

130EX 1303/2024 - P - JUDr. Lubomir Pekar - opravn.: SR - Krajsky sud v Brauslave, Justiéna
pokladnica. Zahradnicka 10, Bratislava, ICO: 00215759 - zriadenie exekuéného zalozného
prava na byt &. 7. 3. posch. vchod &. 5 a podiel 1/7 - Z 1103/2025 - VZ 264/2025

Vlastnik poradové &islo 334

Na byt 7/II vched 5 : EX 228Ex 236/25 - P - Mgr. Klaudie Dzurikova Boorova - Union
zdravotna poistoviia a.s. Bratislava - zriad.ex zal. prava - Z 4460/2025 - v.z. 1170/25

Vlastnik poradové &islo 336

Nabyt&. 7, 3. posch., vchod &. 5 (vlastn. B 336): EX 42608/14 - P - JUDr. Rudolf Kruty, PhD.
- opr. POHOTOVOST, s. 1. 0. Bratislava - zriadenie exekuéného zalozného prava - Z 2426/23 -
VZ 595/23

Vlastnik poradové &islo 337

Na podiel 1/21 bytu &. 7. ¢islo vehodu 5. 3. poschodie - 171 EX 7/22 - P - JUDr. Eva
Stemerovi - opravn. Union zdravotna poistoviia, a.s.. Karadzi¢ova 10, 814 53 Bratislava, ICO:
36284831 - Exekuény prikaz na znadenie exekuéného zalozného prava - Z 4951/2025 - vz
1327/25

V Ziline, diia 16.06.2026

Ing. Branislav Janiga
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V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné stavby,
Dopravné stavby, Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islom 915453.

Znalecky posudok je zapisany v znaleckom denniku pod poradovym cislom 158/2026.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Branislav Janiga



