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. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Na zaklade pisomnej objednavky zo dnha 08.06.2026 je ulohou znalca stanovit v8eobecnu hodnotu
nehnutelnosti, priCom predmetom znaleckého skimania je chata sup. & 10136, parc. & 19229/193 s
prislusenstvom a pozemkami p.€. 19228/9, 19229/28, 19229/65 a 19229/193, nehnutelnosti zapisané na
liste vlastnictva €. 7262, kat. uzemie Vinohrady, obec Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava Ill.

2. Ugel znaleckého posudku:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti pre Ucely drazby podla zakona 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach v zneni neskorSich predpisov na zaklade navrhu: Fio banka, a.s., so sidlom Na Florenci 2139/2,
110 00 Praha 1, Ceska republika, ICO: 618 58 374, konajlca prostrednictvom organizaénej zlozky Fio
banka, a.s., pobo¢ka zahraniénej banky, so sidlom Dunajska 1, 811 08 Bratislava, ICO: 36 869 376.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu): 01.07.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 01.07.2026

5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:
a) Podklady dodané zadavatelom:
e Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku (D 900126) zo dna 08.06.2026
e Vyzva na poskytnutie sucinnosti pri obhliadke predmetu zalozného prava zo dria 08.06.2026
e Znalecky posudok ¢. 163/2022, ktory vypracoval znalec Ing. Peter Kapusta ku driu 15.12.2022

b) Podklady ziskané znalcom:
o Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 7262, k. u. Vinohrady, vytvoreny cez katastralny
portal dia 21.07.2026
Kopia katastralnej mapy, k. u. Vinohrady, vytvorena cez katastralny portal dria 21.07.2026
Obhliadka nehnutelnosti
Fotodokumentacia z obhliadky
Informacie z internetu, www.reality.sk, www.upsvr.gov.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

e Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni zakona &. 65/2018 Z.z. ktorym sa meni a dopiha zakon &. 382/2004 Z. z.o
znalcoch, tlmoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

e Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 605/2008 zo dfia 4.12.2008, ktorou sa
meni vyhldSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 254/2010 zo dria 1.7.2010, ktorou sa
meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
v§eobecnej hodnoty majetku

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 213/2017 zo drna 24.8.2017, ktorou sa
meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
v§eobecnej hodnoty majetku

e Vyhla8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z. zo dfia 20.07.2018,
ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov

e Vyhla8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 218/2018 Z.z. z 9. jula 2018, ktorou sa
meni a dopifia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 491/2004Z. z. o
odmenach, nahradach vydavkov a néhradach za stratu &asu pre znalcov, tlmoénikov a
prekladatelov v zneni neskorSich predpisov

e Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.
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e Zakon ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhlaska & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

e Vyhlaska Federalneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej Klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylu¢ne na zatriedenie do klasifikacie podfa
pouzitého katalégu rozpoctovych ukazovatelov).

e Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

e STN 7340 55 - VypocCet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diu ohodnotenia, ktortu by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budu konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu
vySke opotrebovania.

Opotrebenie stavby (O) - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zadiatku uzivania k terminu posudenia / ohodnotenia.

Zostatkova zivotnost stavby (T) - je predpokladana doba dalSej zivotnosti stavby v rokoch az do
predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladana Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovena) celkova Zivotnost stavby v rokoch.

b) Definicie pouZzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla
poslednych znamych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou metodou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie veobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metédy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych objektov a ochodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metéddy je
zaloZzeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
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sa vypocita kapitalizaciou buducich od&erpatefnych zdrojov pogas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov polas €asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na ureni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicku hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

Metéda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m2 pozemku) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

Vynosova metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia),
Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlaSky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z.
o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vdeobecnej hodnoty stavieb:

Pouzita je metéda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej
hodnoty nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby
bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylu¢ena z
dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Pre stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb su pouzité su rozpoc¢tové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je
podla poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 3. $tvrtrok 2026.

Metéda polohovej diferenciacie
Metéda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zalozeny na ur€eni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednu, platni pre konkrétnu hodnotenu nehnutefnost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHms * kpp) [€],

kde M - po&et mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHwms - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:

Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva ¢. 7262 v k. 4. Vinohrady. V
popisnych udajoch katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
o Parcely registra ,,C“ evidované na katastralnej mape:
o Parcelné €islo: 19228/9
*  Vymera: 9 m?
* Druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie
=  Spbsob vyuzivania pozemku: 18 (Pozemok, na ktorom je dvor)
= Umiestnenie pozemku: 2 (Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce)
o Parcelné ¢islo: 19229/28
= Vymera: 432 m?
= Druh pozemku: Zahrada
= Spésob vyuZivania pozemku: 4 (Pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zeleri a iné polnohospodarske plodiny)
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o

o

o Stavby:

O O O O O

= Umiestnenie pozemku: 1 (Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce)
Parcelné ¢islo: 19229/65
=  Vymera: 348 m?
* Druh pozemku: Zahrada
= Spbsob vyuzivania pozemku: 4 (Pozemok prevazne v zastavanom uUzemi obce
alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka
a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny)
= Umiestnenie pozemku: 1 (Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce)
Parcelné €islo: 19229/193
= Vymera: 105 m?
*  Druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie
= Spbésob vyuzivania pozemku: 16 (Pozemok, na ktorom je postavena nebytova
budova oznacgena supisnym &islom)
= Umiestnenie pozemku: 1 (Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce)

Supisné cislo: 10136

Postavena na parcele: 19229/193

Druh stavby: 19 (Budova pre Sport a na rekreacné ucely)

Popis stavby: chata Sliacska 89

Umiestnenie stavby: 1 (Stavba postavena na zemskom povrchu)

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
¢ Vlastnik (Poradové ¢islo 1):

@)

@)
@)
@)

Netusil Oldfich r. Netusil, Ing. (Datum narodenia: 23.02.1974) a Zuzana NetuSilova r.
Greganova (Datum narodenia: 13.01.1975)

Miesto trvalého pobytu: Sliaéska 10136/89, Bratislava, PSC 831 02, SR

Spoluvlastnicky podiel: 1/1 (v BSM)

Titul nadobudnutia: Kipna zmluva V-26943/2016 zo dria 08.09.2016

e Poznamky k nehnutelnosti:

o

CAsST c: TARC

Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava V-15533/2023 zaloznym veritelom Fio banka,
a.s. (IC0:36869376), pobotka zahrani¢nej banky, na pozemky registra C KN parc.g.
19228/9, 19229/28, 19229/65, 19229/193 a stavbu-chata so sup. €. 10136 na pozemku
registra C KN parc.€. 19229/193, spésobom predaja na dobrovolnej drazbe, P-582/2026.

HY

o Kvlastnikovi poradové cislo 1:

o

c) Udaje o obhl
Miestna obhliad

Zalozné pravo v prospech Fio banka, a.s. (IC 61858374), V Celnici 1028/10, 11721 Praha 1,
CR, organizaéna zlozka: Fio banka, a.s., pobogka zahrani¢nej banky, (ICO 36869376) na
pozemok registra C KN parc.¢. 19228/9, 19229/28, 19229/65, 19229/193 a stavbu-chata so
sup. €. 10136 na pozemku registra C KN parc.¢. 19229/193, podla V-15533/2023 zo dha
10.07.2023.

Exekuéné zalozné pravo v prospech Rezidencia Nestor s.r.o. ICO 36852911 na pozemky
registra C KN parc.€. 19228/9, 19229/28, 19229/65, 19229/193 a na stavbu - chata Sliaska
89 so sup. & 10136 na pozemku registra C KN parc.€. 19229/193, podla exeku&ného
prikazu €. EX 220EX 540/25 zo dna 19.01.2026, (sudny exekutor Mgr. Jan Makita), Z-
1219/2026.

Exekuéné zalozné pravo v prospech Richard Jurkanin (nar. 27.2.1980) na pozemky registra
C KN parc. €. 19228/9, 19229/28, 19229/65, 19229/193 a na stavbu - chata Sliacska 89 so
supis. €. 10136 na pozemku registra C KN parc. €. 19229/193, podla exekuéného prikazu €.
EX 220EX 565/25 zo dna 12.5.2026, (sudny exekutor Mgr. Jan Makita), Z-8609/2026.
Exekuéné zalozné pravo v prospech SECURITON Servis, spol. s r.o. ICO 35693835 na
pozemky registra C KN parc. ¢. 19228/9, 19229/28, 19229/65, 19229/193 a na stavbu -
chata SliaCska 89 so supis.C. 10136 na pozemku parc. ¢. 19229/193, podla exekucného
prikazu €. EX 220EX 150/26 zo dna 27.5.2026, (sudny exekutor Mgr. Jan Makita), Z-
9749/2026.

iadke predmetu posudenia:
ka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana difia 01.07.2026 na zaklade objednavky

znaleckého posudku zo dna 08.06.2026. a vyzvy na poskytnutie su&innosti pri obhliadke predmetu
zalozného prava zo dia 08.06.2026.
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Znalcovi nebolo zo strany vlastnika umoznené vykonat obhliadku nehnutelnosti. Obhliadka predmetu
drazby, ktorym je chata (chata SliaCska 89, sup. €. 10136) a k nej patriace pozemky parc. & 19228/9,
19229/28, 19229/65 a 19229/193, sa mala na zaklade vyzvy na poskytnutie sucinnosti uskutoénit dna
01.07.2026 o 10:00 hod.. Vlastnik bol v tejto vyzve, ako aj v objednavke, vyslovne poueny o svojej
zakonnej povinnosti vyplyvajlicej z § 12 ods. 2 zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach, ktora mu
uklada povinnost po predchadzajucej vyzve strpiet obhliadku predmetu drazby a umoznit vykonanie jeho
ohodnotenia. Vlastnik sa vSak v stanovenom termine na miesto nedostavil, neposkytol poZadovanu
sucinnost’ a obhliadku predmetnych nehnutelnosti neumoznil.

Z tohto dévodu bola obhliadka nehnutelnosti vykonana vyluéne z exteriéru. V zmysle ustanovenia § 12 ods.
3 zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach plati, Ze ak osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe,
neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat' z dostupnych udajov, ktoré
ma drazobnik k dispozicii. Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty znalec postupoval podfa tohto ustanovenia a
vychadzal z dostupnych podkladov poskytnutych zaddvatefom, konkrétne zo starSieho znaleckého posudku
€. 163/2022, ktory vypracoval znalec Ing. Peter Kapusta ku diu 15.12.2022 pre ten isty predmet
ohodnotenia.

d) Technicka dokumentacia:

Technicka dokumentacia je sucastou znaleckého posudku &. 163/2022, ktory vypracoval znalec Ing. Peter
Kapusta. Vzhladom k tomu, Ze znalcovi nebolo mozné vykonat' riadnu obhliadku a zameranie predmetu
ohodnotenia, nebolo mozné poskytnuti technickli dokumentaciu porovnat so skutkovym stavom
nehnutelnosti.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Na zaklade dostupnych podkladov je zrejmy zasadny nesulad medzi evidenciou v katastri nehnutelnosti a
skuto&nym fyzickym stavom na mieste samom:

e Evidenény stav (podlPa katastra nehnutelnosti): Podla aktualneho vypisu z listu vlastnictva &.
7262 je evidovana iba jedna stavba, a to chata (Sliatska 89) so supisnym c&islom 10136, ktora je
zapisana vyluéne na parcele & 19229/193. Zvy3Sné dotknuté parcely (19228/9, 19229/28 a
19229/65) su na liste vlastnictva evidované bez stavieb, z toho parcely 19229/28 a 19229/65 ako
zahrady. Képia z katastralnej mapy taktiez ohrani€uje stavbu a jej obrysy iba na plochu parcely €.
19229/193.

e Skutkovy stav: Pri porovnani s ortofotomapou s prekryvom katastralnych hranic je zretelné, Ze
realne zastavana plocha hlavnej stavby vyrazne presahuje hranice parcely & 19229/193 a fakticky
zasahuje aj na susedné parcely &. 19229/65 a 19229/28. TaktieZ sa na pozemkoch nachadzaju aj
dalSie vybudované objekty tvoriace prisluSenstvo, pravdepodobne ide o zahradny domcek, ktory
nadvazuje na hlavnu stavbu v zahradnej €asti (na parc. €. 19229/28).

Katastralna mapa a list vlastnictva neodzrkadluju redlnu situaciu. Pristavba samotnej chaty, ako aj
doplnkové stavby, nie su pravne evidované na liste vlastnictva a ich realny pbédorys nie je zakresleny v
katastralnej mape. Vzhladom na to, ze ide o pevné stavby s charakterom nehnutelnosti, tieto objekty a
pristavby by mali byt riadne zamerané geometrickym planom a zapisané do katastra nehnutelnosti.

Obr. 1: Snimka z ortofotomapy
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f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Chata - Slia¢ska 89, sup. €. 10136, parc. ¢. 19229/193, kat. 0. Vinohrady
Posilfiovna

Plot uli¢ny |

Plot uli¢ny I

Plot zahradny

Plot uli¢ny 11I

Plot dvorny

Vodomerna Sachta

Chodnik |

Zahradné jazierko

Zavlazovanie zahrady

VonkajSie schody |

VonkajSie schody Il

Oporné muriky |

Oporné muriky I

Oporné muriky Il

Spevnena plocha |

Spevnena plocha Il

Spevnena plocha Il

Spevnena plocha IV

Spevnena plocha V

Pozemok, k.u. Vinohrady - parc. ¢. 19228/9 (9 m?)
Pozemok, k.u. Vinohrady - parc. ¢. 19229/28 (432 m?)
Pozemok, k.u. Vinohrady - parc. ¢. 19229/65 (348 m?)
Pozemok, k.u. Vinohrady - parc. ¢. 19229/193 (105 m?)

Q¢ O

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie su Ziadne.

h) Informacia z tzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, ndzov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je tzemny
plan verejne pristupny (internetova stranka):

Nazov uzemného planu a jeho dostupnost’

Zavaznym dokumentom k rozhodnému datumu je Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v
zneni neskorsich zmien a doplnkov. Tento platny uzemny plan je verejne pristupny na oficialnej internetove;j
stranke Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (www.bratislava.sk), najmd v sekcii uzemného
planovania a prostrednictvom mapového portalu (GIS) mesta.

Zavazné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov: Z hladiska
funkéného vyuzitia je lokalita Ahoj — Briezky, v ktorej sa pozemky nachadzaju, zaradena do rozvojového
Uzemia uréeného pre malopodlaznu zastavbu obytného Uzemia (kdd funkcie 102). Tieto plochy su
primarne uréené pre byvanie v rodinnych domoch, viladomoch a v malych bytovych domoch. Zavazné
regulativy striktne stanovuju, Ze podiel funkcie byvania na celkovej podlaZznej ploche nadzemnej Casti
zéstavby musi tvorit minimaine 70 %.

Z hladiska miery intenzity zastavby podlieha toto Uzemie kédu regulacie A. Podla tabulky regulativov
intenzity vyuzitia rozvojovych Uzemi pre vnutorné mesto to pre malopodlaznu bytovu zastavbu (napr. pri
rodinnych domoch s pozemkom od 500 do 1000 m?) znamena dodrzanie nasledovnych hodnét: maximalny
index podlaznych pléch (IPP max.) je stanoveny na 0,3; maximalny index zastavanych ploch (IZP max.) je
0,22 a minimalny koeficient zelene (KZ min.) je pozadovany na urovni 0,40.

Zadefinované regulativy obmedzuju maximalny mozny objem zastavby na pozemkoch a predpisuju povinny
podiel nezastavanych pléch (zelene), aby bol zachovany Specificky rezidenény charakter Uzemia a
reSpektovany plynuly prechod do prirodného prostredia lesoparku Malych Karpat. Skutoéné vyuZitie
pozemkov so stavbou chaty sup. €. 10136, ktora je vyuZivana celoro¢ne ako rodinny dom, je v sulade so
zavaznymi regulativmi malopodlaZnej obytnej zastavby.
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Chata - Slia¢ska 89, sup. ¢. 10136, parc. ¢. 19229/193, kat. 0.
Vinohrady

Technicky stav, dispozi¢né rieSenie a vnutorné vybavenie nehnutefnosti boli stanovené a prevzaté na

zaklade dostupnych dokladov a predlozeného Znaleckého posudku ¢. 163/2022, ktory vypracoval znalec
Ing. Peter Kapusta (evidenéné Cislo znalca: 911 517).

Ohodnocovana nehnutelnost’ - rekreatna chata s prisluSenstvom (podfa platnej pravnej dokumentécie), v
skutoCnosti sa jedna o rodinny dom (podla velkosti zastavanej plochy, dispoziéného usporiadania a
vybavenia) - je situovana v Bratislave-mestskej Casti Nové Mesto, v lokalite Briezky, na pozemkoch
parc.€.19229/28, 65, 193, v k.u. Vinohrady.
Jedna sa o lokalitu, v ktorej prebieha rozsiahla vystavba prevazne rodinnych domov. Starostom mestskej
Sasti Bratislava - Nové Mesto bolo pod &.j.UKaSP - 2004/06/1026 - Ta$ zo dfia 6.10.2006 vydané
rozhodnutie o dodatoénom povoleni zmeny dokonCenej stavby "Rekreacna chata" s NN pripojkou,
pristavbou a stavebnymi Upravami. Uvedenym rozhodnutim (pravoplatnost nadobudlo dna 23.10.2006) bolo
zaroven povolené uzivanie predmetnej stavby. Na umiestnenie domovej biologickej Cistiarne odpadovych
vod typu EG-4 bol oddelenim Uzemného konania a stavebného planu Miestneho Uradu Bratislava - Nové
Mesto vydany sthlas pod &.j.UKaSP-2006/851- FME zo diia 30.5.2006. Suhlas na prevadzku malého zdroja
znecistovania ovzdusia - teplovzdusného krbu bol vydany oddelenim zivotného prostredia Hlavného mesta
SR Bratislavy vydany pod ¢&..MAG/2006/26906/58691/Hu zo dna 7.9.2006. Starostom mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto bol vydany suhlas na realizaciu spevnenej plochy pre parkovanie pod ¢.j.Val-
825/2006 zo diia 19.7.2006. Obvodnym uradom zivotného prostredia v Bratislave, Odborom S$tatnej vodnej
spravy bolo vydané rozhodnutie o dodatoénom povoleni trvalého uZivania stavby "Domova COV EG-4" pod
¢€.j.ZPS/2006/02098/REO/III - 1164 zo dha 6.6.2006 (pravoplatnost nadobudlo dia 13.7.2006).
Ocenovanu nehnutelnost ohodnocujem ako rodinny dom. Chata je volne stojaci, murovany, ma 1 podzemné
podlazie (Ciastocne zapustené do terénu), 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie. Chata pozostava z
dvoch Casti, povodnej - dodatoéne povolenej a pristavby (zrealizovanej v roku 2007). V ramci pristavby boli
zrealizované tieto priestory:

e v 1.PP - dvojgaraz, strojoviia, komora, schodisko do 1.NP

e v 1.NP - spélha, Satnik, praCovia, jedalen, bazén.
Chata je napojena na obecné rozvody elektriny, vody. V lokalite chaty nie su prevedené obecné rozvody
plynu, kanalizacie. Plynom je zasobovana z vlastného zasobnika - flagu objemu cca 5 m3. Odkanalizovanie
ma rieSené cez vlastni COV typu EG-4. Pristup k chate je mozny z dvoch stran, po spevnenej komunikacii.
Chata ma nepravidelny pddorysny tvar. Zalozena je na beténovych zakladoch, ktoré su opatrené proti
zemnej vihkosti a v Casti (zo strany lesa).Chata je murovana z tradi€nych materialov. Strecha poévodnej Casti
je polvalbova s vikiermi, pristavby - plocha so spadom. Stresnu krytinu tvori Bramac resp. natavované pasy.
Klampiarske konstrukcie su z poplastovaného plechu. Chata je opatrena hromozvodom. VonkajSia fasada je
obkladana licovou tehlou. Okna plastové so zaluziami, dvere drevené v drevenych zarubniach.Vrata garazi
vysuvné na dialkové ovladanie.

Dispozi¢né rieSenie podlazi:
e 1.podzemné - garaz, sklad, vinny archiv, posedenie, strojoviia, chodba, komora, schodisko,
dvojgaraz
e 1.nadzemné - kuchyfa, zadverie, obyvacia izba, spalfia, schodisko, 3atnik, pracoviia, jedalen,
bazén + sprcha + WC, kupelfha, WC
e podkrovie - 3 izby, 2 Satniky, hala, WC, schodisko
V chate su prevedené rozvody sanity - vody a kanalizacie, elektroinStalacie - svetelnej a motorickej, plynu,
vzduchotechniky, kurenia.
V pbvodnej Casti (prizemie + podkrovie) je podlahové vykurovanie elektrické typu Devi a normalne
teplovodné vykurovanie s radiatormi typu Korad. Vykurovanie je mozné zabezpecit elektrickym kotlom zn.
Protherm, ktory je situovany v 1.PP - v garazi pod kuchynou. V garazi je aj zasobnik TUV zn. Tatramat,
darling, upravoviia vody zn.AQUA TOP. V pristavbe je vykurovanie podlahove teplovodné (vykurovacie
médium je solar resp. plyn). Solarne panely su umiestnené na streche bazénu. DalSi zdroj vykurovania je
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plynovy kotol zn. Vaillant, ktory je situovany v 1.PP - strojovni. V strojovni je situovany aj zasobnik TUV zn.
Vaillant ,darling, solarne jednotky, zmieSavacia nadrz pre bazén, technolégia - motor na protiprud, pieskova
filtracia.

Dalsie vybavenie v jednotlivych miestnostiach:

e 1.podzemné podlazie - dvojgaraz: keramické umyvadlo s klasickou batériou + keramicky obklad
steny pri umyvadle + vykurovanie radiatorom Korad; pod schodmi na 1.NP vstavana skrifa,
povrchova uprava stupnov z ¢erveného smreku

e 1.nadzemné podlazie - bazén: presvetlenie streSnym svetlikom tvaru pyramidy (v nej je
zabudovana vzduchotechnika, zabezpedujuca prudenie vzduchu v pyramide), podlahu tvori
keramicka dlazba, Cast stien je obkladana kamienkovym obkladom, klimatizaéna jednotka,
rekuperacna jednotka zabezpecujuca uUpravu vlhkosti vzduchu v priestore bazénu; socialne
zariadenie bazénu - sprcha s pakovou sprchovou batériou + keramické umyvadlo s pakovou
batériou + WC misa, bidet, Cast stien opatrena keramickym obkladom az po strop; obyvacia izba-krb
s uzatvorenym ohniskom; spalfia - klimatizacna jednotka zn. Panasonic; schody do podkrovia-obklad
z Cerveného smreku; kupelfia-sprchovaci kut + zabudované umyvadlo + vana s virivkou + keramicka
dlazba + keramicky obklad stien az po strop; vSade su pakové batérie; kuchyna - keramicky obklad
stien pri linke + zabudované spotrebi¢e-vSetko zn. Miele: umyvacka riadu, sporak s grilom, ohrievad
tanierov, elektricka rura, parna rura + chladni¢ka a mraznic¢ka, kuch. linka diiky cca 9 m;

o podkrovie - izba: sprchovaci kut s pakovou batériou, klimatizacna jednotka zn. Toshiba; WC -
keramicka dlazba + obklad stien po strop, WC misa

Na chatu v zahradnej €asti nadvazuje posilfioviia a zrubova drevena chata. Predpokladana zZivotnost chaty
na zaklade konstrukéného prevedenia je 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie RS Vypocet zastavanej ploch ZP [m?] k
uzivania yp 1P y zP
1. PP 2006 6,26*6,0+5,29*6,47 71,79
2,66*2,09+8,29*7,0+5,13%6,70+6,36
1. PP 2007 *6,67-0.5"0,972.80 139,02
1. PP 2014 (4,85*2,92+0,84*1,30)*1,2 18,3
Spolu 1. PP 229,11 120/229,11=0,524
1. NP 2006 6,28%10,74+6,07*5,01 97,86
1. NP 2007 10,07*8,79+16,45*5,86 184,91
Spolu 1. NP 282,77 120/282,77=0,424
1. Podkrovie 2006 6,28%10,74+6,07*5,01 97,86 120/97,86=1,226

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod ‘ Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu
1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750
4 Murivo
4.1.c murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr.
1290
nad 40 do 50 cm
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5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovhym podhfadom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25
15 Obklady fasad

15.1.f 8kérované licovky, murivo z lomového kamena nad 2/3 240
16  Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200
17 Dvere

17.5 plastové piné alebo zasklené 570
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.1 kamenné dlazby 345
24 Ustredné vykurovanie

24.2.b podlahové teplovodné 770
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujluca sa polozka 135
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 6885

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32 Vrata garazové

32.2 s automatickym ovladanim bez ohladu na material (2 ks) 640
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 30
34  Zdroj teplej vody

341 zésopnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym 130

vykurovanim (2 ks)
35 Zdroj vykurovania

35.1.c kotol ustredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo (Junkers,

Vaillant, Leblanc...) (2 ks) 670
37 Vnutorné vybavenie

37.5 umyvadlo (2 ks) 20
38 Vodovodné batérie

38.3 pakové nerezoveé (2 ks) 40
40 Vnutorné obklady
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40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (2 ks) 30
44  Vstavané skrine
441 (1ks) 35
45  Elektricky rozvadzaé
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
Spolu | 1835

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod ‘ Polozka ‘ Hodnota
2 Zaklady

2.2.a betdnové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520
3 Podmurovka

3.9.b godpiyniéené do 3/4 ZP - priem. vySka nad 100 cm - omietana, Skarované 270

tehlové murivo
4 Murivo

4.1.c murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. 1290

nad 40 do 50 cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovhym podhfadom betdnové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575
10  Kirytiny strechy na krove

jO.?.a palené a beténové Skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravskéa 800

Skridla a pod.)
12  Klampiarske konstrukcie strechy

12.3 z plastov Zlaby a zvody 200
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkoény...)

13.3 z hlinikového plechu 25
15 Obklady fasad

15.1.f Skarované licovky, murivo z lomového kamena nad 2/3 360
16  Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200
17  Dvere

17.5 plastové pIné alebo zasklené 570
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
19  Okenné zaluzie

19.2 plastové 75
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 p'arke'ty, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoploSné parkety (drevené, 355

laminatové)
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie
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24.2.b podlahové teplovodné 770
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 135
29 Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 155
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
31 InStalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 9010

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (4 ks) 40
35 Zdroj vykurovania

35.2.b lokalne - akumulaéné kachle (2 ks) 130
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.1 sporak elektricky s elektrickou rarou a keramickou platriou (1 ks) 200

36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150

36.6 chladnic¢ka alebo mraznicka (zabudovana) (2 ks) 250

36.7 odsavac par (1 ks) 30

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastove (1 ks) 30

gG.)ﬁ kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (9 495

m

37 Vnutorné vybavenie

37.4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115

37.5 umyvadlo (2 ks) 20

37.6 bidet (1 ks) 40

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70

38.3 pakové nerezové (3 ks) 60
39 Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80
40 Vnutorné obklady

40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20

40.6 WC min. do vySky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
41 Balkén

41.2 vymery do 5 m? (1 ks) 105
42 Kozub
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42.2 s uzatvorenym ohniskom (1 ks) 200
44  Vstavané skrine

44.1 (1ks) 35

Spolu | 2285

1. PODKROVIE
Bod ‘ Polozka ‘ Hodnota
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr.

nad 30 do 40 cm 1000
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.3 z hlinikového plechu 25
15  Obklady fasad

15.3.f S8karované licovky, murivo z lomového kamena nad 1/3 do 1/2 100
17  Dvere

17.5 plastové pIné alebo zasklené 570
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
19  Okenné zaluzie

19.2 plastové 75
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 Qarkgty, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplodné parkety (drevené, 355

laminatové)
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24 .2.a podlahové elektrické 560
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelnd 155
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 135
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35

Spolu 5090

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
37 Vnutorné vybavenie
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37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
39 Zachod

39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35
40 Vnutorné obklady

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30

Spolu 185

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,142
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,15

Podlazie | Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (6885 + 1835 * 0,524)/30,1260 260,46
1. NP (9010 + 2285 * 0,424)/30,1260 331,24
1. Podkrovie (5090 + 185 * 1,226)/30,1260 176,49
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie R Virok] | Tirok] | z[rok] | O[%] | TS[%]

uzivania

1. PP 2006 20 80 100 20,00 80,00
1. PP - pristavba 2007 19 80 99 19,19 80,81
1. PP - pristavba 2014 12 80 92 13,04 86,96
1. NP 2006 20 80 100 20,00 80,00
1. NP - pristavba 2007 19 80 99 19,19 80,81
1. Podkrovie 2006 20 80 100 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov |

Vypocet

Hodnota [€]

1. PP z roku 2006
Vychodiskova hodnota
Technicka hodnota

1. PP - pristavba z roku
2007

Vychodiskova hodnota
Technicka hodnota

1. PP - pristavba z roku
2014

Vychodiskova hodnota
Technicka hodnota

1. NP z roku 2006
Vychodiskova hodnota
Technicka hodnota

1. NP - pristavba z roku
2007

Vychodiskova hodnota

260,46 €/m?*71,79 m?*4,142*1,15
80,00% z 89 066,20

260,46 €/m?*139,02 m?*4,142*1,15
80,81% z 172 475,04

260,46 €/m?*18,30 m?*4,142*1,15
86,96% z 22 703,88

331,24 €/m?*97,86 m?*4,142*1,15
80,00% z 154 403,07

331,24 €/m?*184,91 m?*4,142*1,15
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Technicka hodnota 80,81% z 291 750,16 235 763,30
1. Podkrovie z roku
2006
Vychodiskova hodnota 176,49 €/m2*97,86 m2*4,142*1,15 82 268,44
Technicka hodnota 80,00% z 82 268,44 65 814,75

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie VV°h°d's"[‘;‘]’a hodnota) 1o hnicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 284 245,12 230 373,33
1. nadzemné podlazie 446 153,23 359 285,76
1. podkrovné podlazie 82 268,44 65 814,75
Spolu 812 666,79 655 473,84

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Posilnovna

Ohodnocovany objekt - posilfiovia bola postavena v roku 2007.Tvori pristavbu k domu - v zahradnej ¢asti.
Objekt je murovany, ma plochu strechu so spadom. Strecha je prevedena z hlinikovych profilov, je cela
presklena (alt. pre ohodnotenie - streSné félie z plastov) . Okna a dvere su plastové. Do posilfiovne je vstup
jednak zo zahrady a z bazénu. Z posilfhovne je zaroven aj vstup do zrubovej chaty, ktora nadvazuje na
posilfioviu. V posilfiovni je rozvod svetelnej elektroinstalacie, posilfiovha je vykurovana kotlom, ktory je
situovany v dome. Vykurovaci systém je teplovodny, vykurovacie teleso tvori ocelovy radiator zn. Korad.
Podlahu v posilfiovni tvori kamenna dlazba. Predpokladana Zivotnost' je 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie RS Vypocet zastavanej ploch ZP [m?] k
uzivania yp 1P y il
1. NP 2007 4,17*7,18+3,60%1,27 34,51 18/34,51=0,522

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.2.a murované z porobetdnu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky viac ako 30 cm 1735
4 Stropy
4.1 Zzelezobetdénové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565
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7 Krytina na plochych strechach

7.2 streSné félie z plastov 535
8 Klampiarske konstrukcie

8.2 z hlinikového plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 145
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.3 vapenna hladka omietka, Skarované murivo 240
10  Vnutorna aprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.3 plastové 480
13 Okna

13.3 plastové s izolaénym dvojsklom 170
14  Podlahy

14.1 keramicka dlazba, umely kamen 500

14.7 vodorovna izolacia 50
15 Ustredné vykurovanie

15.1 radiatory 195
17 Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 120
18  Elektroinstalacia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215

Spolu | 5750

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ ‘Spolu ‘ 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,142
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km=1,15

Podlazie | Vypoéet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (5750 + 0 * 0,522)/30,1260 190,87

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

- Zaciatok
Podlazie uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1.NP 2007 19 61 80 23,75 76,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 190,87 €/m2*34,51 m2*4,142*1,15 31 375,49
Technicka hodnota 76,25% z 31 375,49 23 923,81
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2.2.2 Plot uliény |

Plot uliény Ibol vybudovany v roku 2007.Jedna sa o murovany plot z tvarnic, plot je zjednej strany
obkladany tehlou, z druhej strany je bez povrchovej upravy. DIzka 5,06 m, vySka 1,70 m a hrubka 0,45 m.
Predpokladana zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. . + Rozpoctovy
é. Popis Pocet MJ | Body / MJ ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 5,06m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypln plotu:
murovany dg hrubky 30 cm z tehal alebo 8.60m2 940 31.20 €/m
plotovych tvarnic
Dizka plotu: 5,06 m
Pohradova plocha vyplne: 5,06*1,7 = 8,60 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,142
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km=1,15
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov CEEE S Virok] | Tirok] | z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
Plot uli¢ny | 2007 19 31 50 38,00 62,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [€]
* 2 * 2\ * *
Vychodiskova hodnota (15,1%6m 23,24 €/m + 8,60m? * 31,20 €/m?) * 4,142 1838,23
Technicka hodnota 62,00 % z 1 838,23 € 1 139,70

2.2.3 Plot uliény I

Plot uliény Il bol vybudovany v roku 2007.Jedna sa o murovany plot z tvarnic, plot je z vonkajSej strany (v
Casti zo strany lesa) jednostranne omietnuty omietkou zdrsnenou resp. obojstranne omietnuty (v Casti zo
strany jazierka). Vyska plota 2,20 m, dizka 63,50 m, hrubka cca 25 cm. Predpokladana zivotnost 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. . - Rozpodétovy
é. Popis Pocet MJ | Body / MJ ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a betonu 63,50m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypln plotu:
murovany dg hrlubky 30 cm z tehal alebo 139,70m? 940 31.20 €/m
plotovych tvarnic
5. Plotové vratka:
c) drevené stolarske 1 ks 1665 55,27 €/ks
Dizka plotu: 63,50 m
Pohladova plocha vyplne: 63,50*2,20 = 139,70 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,142
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot uliény II 2007 19 31 50 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]

(63,50m * 23,24 €/m + 139,70m? * 31,20 €/m? + 1ks *
5527 €/ks) * 4,142 * 1,15 28 054,17
Technicka hodnota 62,00 % z 28 054,17 € 17 393,59

Vychodiskova hodnota

2.2.4 Plot zahradny

Plot zahradny bol vybudovany v roku 2007. Jedna sa o murovany plot z tvarnic. Dizka 30,0 m, vy$ka 2,20
m. Plot je situovany na hranici s parcelou €.19229/27 a 19229/192. Plot je omietnuty. Predpokladana
Zivotnost' 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. . - Rozpocétovy
é. Popis Pocet MJ | Body / MJ ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 46,00m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypln plotu:
murovany dq hrubky 30 cm z tehal alebo 101,20m? 940 31.20 €/m
plotovych tvarnic
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Dizka plotu:
Pohladova plocha vypline:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

46,00 m
46,00*2,20 = 101,20 m?
kcu = 4,142
km = 1,15

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

” Zaciatok
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot zahradny 2007 19 31 50 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov |

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

1,15

62,00 % z 20 131,99 €

(46,00m * 23,24 €/m + 101,20m? * 31,20 €/m?) * 4,142 *

20 131,99
12 481,83

2.2.5 Plot uliény Il

Plot uliény lll bol vybudovany v roku 2007. Jedna sa o murovany plot z tehly. Dizka 9,50 m, vyska 2,50 m
a hrubka 0,25 m. Plot je situovany pri vjazde do dvojgaraze a od ulice. Plot ma dialkovo ovladanu plotovu
branu -plnu, z nerezovych profilov a plotovu branku z rovnakych profilov. Predpokladana zZivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. . . Rozpoctovy
é. Popis Pocet MJ | Body / MJ ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamenia a beténu 9,50m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypln plotu:
murovany d(? hrubky 30 cm z tehal alebo 23.75m? 940 31.20 €/m
plotovych tvarnic
4. Plotové vrata:
a) plechové piné 1ks 7435 246,80 €/ks
5. Plotové vratka:
a) plechové piné 1ks 4050 134,44 €/ks
c) drevené stolarske 1ks 1665 55,27 €/ks
Dizka plotu: 9,50 m
Pohladova plocha vyplne: 9,50*2,50 = 23,75 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,142
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,15
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot uli¢ny 1l 2007 19 31 50 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vypocet ‘
(9,50m * 23,24 €/m + 23,75m2 * 31,20 €/m?2 + 1ks *

Nazov | Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 246,80 €/ks + 1ks * 134,44 €/ks + 1ks * 55,27 €/ks) * 6 660,47
4,142 *1,15
Technicka hodnota 62,00 % z 6 660,47 € 4 129,49

2.2.6 Plot dvorny

Plot dvorny bol vybudovany v roku 2007. Jedna sa o murovany plot tehlovy. Dizka 5,07 m, vyska 1,60 m a
hrubka 0,25 m. Plot je situovany na hranici s parcelou ¢.19229/192. Predpokladana zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

el Popis Pocet MJ | Body / MJ RIS
C. ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 5,07m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypln plotu:
murovany dg hrubky 30 cm z tehal alebo 8.11m2 940 31.20 €/m
plotovych tvarnic
5. Plotové vratka:
c) drevené stolarske 1ks 1665 55,27 €/ks
Dizka plotu: 5,07 m
Pohladova plocha vyplne: 5,07*1,60 = 8,11 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,142
Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: km=1,15
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov il Virok] | Tirok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania 5 :
Plot dvorny 2007 19 31 50 38,00 62,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
(5,07m * 23,24 €/m + 8,11m2 * 31,20 €/m? + 1ks * 55,27

€/ks) * 4,142 * 115 2 029,78
Technicka hodnota 62,00 % z 2 029,78 € 1 258,46

Vychodiskové hodnota

2.2.7 Vodomerna Sachta

Vodomerna sSachta bola vybudovana v roku 2007. Situovana je v zahrade, pri plote (hrani¢iaceho s
parcelou €.19229/27). Prevedenie-beténové skruze priemeru cca 1 m, hlbka Sachty cca 2,5 m. Sluzi pre
zahradné polievanie. Predpokladana zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 2,5m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,142
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km=1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

L Zaciatok
Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vodomerna Sachta 2007 19 31 50 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,5 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 4,142 * 1,15 3 027,91
Technicka hodnota 62,00 % z 3 027,91 € 1877,30
2.2.8 Chodnik |

Chodnik | bol vybudovany v roku 2007. Situovany je pri chate a terase chaty. Prevedeny je z lomoveho
kamena. Sirka chodnika | je 0,90 m. Predpokladand Zivotnost' 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
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ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.4. Plochy s povrchom dlazdenym - kamennym
Polozka: 8.4.e) Z lomového kamena - bez podkladovych vrstiev

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 380/30,1260 = 12,61 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 0,90*3,90 = 3,51 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,142
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Chodnik | 2007 19 31 50 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3,51 m2 ZP * 12,61 €/m2 ZP * 4,142 * 1,15 210,83
Technicka hodnota 62,00 % z 210,83 € 130,71

2.2.9 Zahradné jazierko

Zahradné jazierko bolo vybudované v roku 2007. Je murované z lomového kamena. Plocha cca 18 m2.
Situované je v zahrade za domom. Ma zabezpecéenu cirkulaciu vody. Predpokladana zZivotnost’ 30 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: Zahradné jazierka
Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 12. Z&hradné jazierka
Bod: 12.3. Murované z kamenfia

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 910/30,1260 = 30,21 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 18 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,142
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km=1,15

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Zahradné jazierko 2007 19 11 30 63,33 36,67
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18 m? ZP * 30,21 €/m2 ZP * 4,142 * 1,15 2590,19
Technicka hodnota 36,67 % z 2 590,19 € 949,82

2.2.10 Zavlazovanie zahrady

Zavlazovanie zahrady bolo vybudované v roku 2007. ZavlaZzovanie je prevedené z trubiek Pe, ktoré su
uloZené pod povrchom terénu. Zavlazovaci systém je 5 - okruhovy. Predpokladana zivotnost’ 30 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.4. Zahradné vodovody

Polozka: 1.4.a) Povrchovy rozvod DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 85/30,1260 = 2,82 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 90 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,142
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km =1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Zavlazovanie zahrady 2007 19 11 30 63,33 36,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 90 bm * 2,82 €/bm * 4,142 * 1,15 1 208,93
Technicka hodnota 36,67 % z 1 208,93 € 443,31

2.2.11 Vonkajsie schody |

Vonkajsie schody | boli vybudované v roku 2007. Schody su situované na terase chaty. Prevedené su z
lomového kamena. Sirka schodov - 1,01 m resp.0,70 m. Predpokladana zivotnost’ 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 VonkajSie a predlozené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategéria: 10. VonkajSie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.6. Z lomového kamenia - kladené do piesku

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 140/30,1260 = 4,65 €/bm stupna

Pocet mernych jednotiek: 1,01%6,5+0,70*3 = 8,67 bm stupnia
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,142
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km =1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

” Zaciatok
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vonkaj$ie schody | 2007 19 31 50 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8,67 bm stupna * 4,65 €/bm stupna * 4,142 * 1,15 192,03
Technicka hodnota 62,00 % z 192,03 € 119,06

2.2.12 Vonkajsie schody i

Vonkajsie schody Il boli vybudované v roku 2007. Vedu z terasy pri dome smerom ku dvoru pred domom.
Su kovovej konstrukcie. Predpokladana Zivotnost 30 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 VonkajSie a predloZené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 10. Vonkajsie a predloZzené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.10. Drevena tesarska konS$trukcia s drevenymi nastupnicami

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 605/30,1260 = 20,08 €/bm stupha

Pocet mernych jednotiek: 5%0,8 = 4 bm stupna
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,142
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km=1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vonkajsie schody Il 2007 19 11 30 63,33 36,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4 bm stupna * 20,08 €/bm stuprfia * 4,142 * 1,15 382,59
Technicka hodnota 36,67 % z 382,59 € 140,30
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2.2.13 Oporné muriky |

Oporné muriky | boli vybudované v roku 2007. Prevedené su z lomového kameria Situované su na terase
chaty. Vyska murikov 0,73 m. Predpokladana Zivotnost je 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 4 Oporné mury

Koéd KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.2. Z lomového kamena

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 1345/30,1260 = 44,65 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 0,20*3,60+0,73*4,20*0,20*0,73 = 1,17 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,142
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km=1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Oporné muriky | 2007 19 31 50 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,17 m3 OP * 44,65 €/m3 OP * 4,142 * 1,15 248,84
Technicka hodnota 62,00 % z 248,84 € 154,28

2.2.14 Oporné muriky Il

Oporné muriky Il boli vybudované v roku 2007. Prevedené su z tehly.Muriky lemuju terasu pri dome (z 2
stran). Vyska murikov je cca 0,90 m. Predpokladana zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 4 Oporné mury
Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)

Bod: 9.6. Tehlové

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1450/30,1260 = 48,13 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 0,25*15,0*0,90 = 3,38 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,142

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,15
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Oporné muriky Il 2007 19 31 50 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3,38 m3 OP * 48,13 €/m3 OP * 4,142 * 1,15 774,89
Technicka hodnota 62,00 % z 774,89 € 480,43

2.2.15 Oporné muriky llI

Oporny murik Ill bol vybudovany v roku 2007. Je prevedeny z tehly.Vy$ka priemerna 0,43 m, dizka 4,94 m,
hrubka 0,21 m. Situovany je pri vjazde do dvojgaraze. Predpokladana Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 815 4 Oporné mury

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)

Bod: 9.6. Tehlové

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1450/30,1260 = 48,13 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 0,21*4,94*0,50 = 0,52 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,142

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km=1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Oporné muriky 1l 2007 19 31 50 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 0,52 m3 OP * 48,13 €/m3 OP * 4,142 * 1,15 119,21
Technicka hodnota 62,00 % z 119,21 € 73,91

2.2.16 Spevnena plocha |

Spevnena plocha | bola vybudovana v roku 2007. Situovana je pri chate. Prevedena je z lomového
kamena, uloZzeného do betdénu a vySparovana. Predpokladana Zivotnost' 50 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.4. Plochy s povrchom dlazdenym - kamennym
Polozka: 8.4.f) Z lomového kamena - kladené do betdnu a vySkarované

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 740/30,1260 = 24,56 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 3,53*3,43-0,70*0,80 = 11,55 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,142
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km =1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnena plocha | 2007 19 31 50 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11,55 m2 ZP * 24,56 €/m2 ZP * 4,142 * 1,15 1 351,20
Technicka hodnota 62,00 % z 1 351,20 € 837,74

2.2.17 Spevnena plochalll

Spevnena plocha Il bola vybudovana v roku 2007. Tvori ju terasa pri dome - v zahradnej Casti. Pozostava z
drevenych rodtov, uloZzenych na podkladnej kon&trukcii. Terasa je prestreSena konStrukciou slneénika - na
dialkové ovladanie. Predpokladana zivotnost’ 30 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.5. Plochy s povrchom dlazdenym - ostatné
Polozka: 8.5.d) Z drevenych Spalikov dubovych - kladené do piesku

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 925/30,1260 = 30,70 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 8,75*5,70+0,80*1,0 = 50,68 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,142

Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: km=1,15
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnena plocha Il 2007 19 11 30 63,33 36,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 50,68 m2 ZP * 30,7 €/m2 ZP * 4,142 * 1,15 7411,10
Technicka hodnota 36,67 % z7411,10 € 2717,65

2.2.18 Spevnena plochal lll

Spevnena plocha Il bola vybudovana v roku 2007.Tvori ju chodnik pri dome, spajajuci terasu pri dome a
dvor pred garazou. Prevedeny je zo zamkovej dlazby. Sirka chodnika 0,93 m. Predpokladana zivotnost 50
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova betonova dlazba - kladené do piesku

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 0,93*10,30 = 9,58 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,142
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov usivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnena plocha lll 2007 19 11 30 63,33 36,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9,58 m2 ZP * 14,61 €/m2 ZP * 4,142 * 1,15 666,69
Technicka hodnota 36,67 % z 666,69 € 244 .48
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2.2.19 Spevnena plocha IV

Spevnena plocha IV predstavuje dvor pri dome a garazi. Vybudovana bola v roku 2007. Prevedena je zo
zamkovej dlazby na podkladnom beténe. Plocha je vyhrievana systémom DEVI (elektrické vykurovanie).
Predpokladana zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.g) Zamkova beton. dlazba-kladené do malty na podkl. betdn

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 7,60*16,70 = 126,92 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,142
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km =1,15

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnena plocha IV 2007 19 31 50 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 126,92 m2 ZP * 18,92 €/m2 ZP * 4,142 * 1,15 11 438,24
Technicka hodnota 62,00 % z 11 438,24 € 7 091,71

2.2.20 Spevnena plocha V

Spevnena plocha V predstavuje priestor pred dvojgarazou a vstupnou uliénou branou. Vybudovana bola v
roku 2007. Prevedena je zo zamkovej dlazby na podkladnom betdne. Plocha je vykurovana systémom DEVI
(elektrické vykurovanie). Predpokladana zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.9) Zamkova betdn. dlazba-kladené do malty na podkl. betdn
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Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP

6,05*5,22+0,84%9,20 = 39,31 m? ZP

kcu = 4,142
km = 1,15

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnena plocha V 2007 19 31 50 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota
Technicka hodnota

39,31 m? ZP * 18,92 €/m2 ZP * 4,142 * 1,15

62,00 % z 3 542,68 €

3 542,68
2 196,46

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov

Vychodiskova hodnota

[€]

Technicka hodnota [€]

Chata - Slia¢ska 89, sup. ¢. 10136, parc. ¢.

19229/193, kat. u. Vinohrady 812666,79 655473,84
Posilnovia 31 375,49 23 923,81
Plot uliény | 1 838,23 1 139,70
Plot uli¢ny Il 28 054,17 17 393,59
Plot zahradny 20 131,99 12 481,83
Plot uli¢ny Il 6 660,47 4 129,49
Plot dvorny 2 029,78 1 258,46
Celkom za Ploty 58 714,64 36 403,07
Vodomerna Sachta 3 027,91 1877,30
Chodnik | 210,83 130,71
Zahradné jazierko 2 590,19 949,82
Zavlazovanie zahrady 1 208,93 443,31
VonkajSie schody | 192,03 119,06
VonkajSie schody Il 382,59 140,30
Oporné muriky | 248,84 154,28
Oporné muriky Il 774,89 480,43
Oporné muriky lll 119,21 73,91
Spevnena plocha | 1 351,20 837,74
Spevnena plocha 7 411,10 2717,65
Spevnena plocha lll 666,69 244 48
Spevnena plocha IV 11 438,24 7 091,71
Spevnena plocha V 3 542,68 2 196,46
Celkom za Vonkajsie upravy 33 165,33 17 457,16
Celkom: 935 922,25 733 257,88
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a) Analyza polohy nehnutelnosti: Hodnoteny rodinny dom (chata) sa nachadza v okrese Bratislava lll,
obec Bratislava - m.€. Nové Mesto, k.U. Vinohrady, na ul. SliaCska 89 (lokalita Ahoj - Briezky). V okoli sa
nachadzaju trvalo osidlené rodinné domy, luxusné domy, sezdénne obyvané chatky a v poslednych rokoch aj
novostavby malopodlaznych bytovych domov. Evidovana miera nezamestnanosti podla Statistickych udajov
UPSVaR je pre Bratislavu Ill do 5%.

Obyvatelstvu mestskej Casti a Bratislavy su k dispozicii Statne urady, urady mestskej a miestnej
samospravy, vysoké Skoly, zakladné a stredné Skoly, banky a poboc¢ky bank, siet obchodov a velké nakupné
centra (OD Slimak, Polus City Center / VIVO!), nemocnice, polikliniky (Poliklinika Tehelna), kina, domy
kultary, reStauracie, parky, Sportové Stadiony, kupaliska a dalSie mensSie Sportoviskd a kompletne rozvinuta
siet sluzieb obyvatelstvu. Priamo v lokalite Ahoj je ob&ianska vybavenost minimalna, obyvatelia sa zasobuju
najma z obchodov na blizkej Racianskej ulici a v okolitych nakupnych centrach.

Mestska ¢ast Nové Mesto je jednou z vyznamnych &asti hlavného mesta Slovenskej republiky, Bratislavy.
Nachadza sa v severnej Casti mesta a je znama svojou bohatou histériou, rozmanitym kultarnym zivotom a
modernou infrastruktdrou. Urbanisticky obvod Briezky tvori spolu s obvodom Nad Bielym Krizom rovnomenu
mestsku Stvrt’ Ahoj. Ide o pévodne vinohradnicku oblast’ situovanu v krasnom prirodnom prostredi juznych
svahov a udoli bratislavského Lesoparku Malé Karpaty, z ktorej sa stdva vyhladavana obytna Stvrt
luxusnych domov. Nehnutelnost je situovana v tichom prostredi s peknym vyhfadom na okolitu Cast
Bratislavy.

Na zaklade inzeratov a informacii z realitnych kancelarii a internetu méZeme pozorovat v danej lokalite vyssi
dopyt po podobnych nehnutelnostiach ako je ich ponuka.

Hustota obyvatelstva je v danom mieste mala.

Pristup k objektu je zo SliaCskej ulice po spevnenej asfaltovej komunikacii Sirky cca 2,50 az 3,0 m.
Dostupnost do centra mesta osobnym automobilom je do 25 minut v zavislosti od dennej premavky. V meste
je kompletne rozvinuta zeleznitna, autobusova, letecka a lodna doprava.

Objekt je napojeny na elektricku rozvodnu siet, verejny vodovod, plyn a dalSie inZinierske siete privedené do
lokality.

Rodinny dom (chata) je samostatne stojaci objekt (s 1 podzemnym podlaZim, 1 nadzemnym podlaZim a
obytnym podkrovim). Je vo vefmi dobrom technickom stave, ma dobré dispozi¢né rieSenie a je mierne
nadstandardne vybaveny.

V mieste situovania objektu je minimalna prasnost a nizky hluk z dopravy, nakolko lokalita hrani€i priamo s
lesom, bez dalSich vyraznych negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Vzhladom na lokalitu v prirodnom prostredi, stavebnotechnické a dispozi¢né rieSenie celkovo hodnotim
rodinny dom ako dobry.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti: Objekt je ur€eny na individualnu rekreaciu, pripadne na trvalé byvanie.
Zmenu ucelu vyuzitia nepredpokladam

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmad zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutel'nost'ou: Na nehnutelnosti viaznu tarchy:

o Zalozné pravo v prospech Fio banka, a.s. (IC 61858374), V Celnici 1028/10,11721 Praha 1, CR,
organizaéna zlozka : Fio banka, a.s., pobo&ka zahraniénej banky, (ICO 36869376) na pozemok registra C
KN parc.€.19228/9, 19229/28, 19229/65, 19229/193 a stavbu-chata so sup. €. 10136 na pozemku registra C
KN parc.€.19229/193, podla V-15533/2023 zo dna 10.07.2023.

+ Exekugné zalozné pravo v prospech Rezidencia Nestor s.r.o. ICO 36852911 na pozemky registra C KN
parc.C. 19228/9, 19229/28, 19229/65, 19229/193 a na stavbu - chata Sliacska 89 so sup. ¢. 10136 na
pozemku registra C KN parc.€.19229/193, podla exekuCného prikazu €. EX 220EX 540/25 zo dna
19.01.2026, (sudny exekutor Mgr. Jan Makita), Z-1219/2026

+ Exekuéné zélozné pravo v prospech Richard Jurkanin (nar. 27.2.1980) na pozemky registra C KN parc. &.
19228/9, 19229/28, 19229/65, 19229/193 a na stavbu - chata SliaCska 89 so supis. ¢. 10136 na pozemku
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registra C KN parc. € .19229/193, podfa exekucného prikazu €. EX 220EX 565/25 zo dna 12.5.2026, (sudny
exekutor Mgr. Jan Makita), Z-8609/2026.
+ Exekuéné zalozné pravo v prospech SECURITON Servis, spol. s r.o. ICO 35693835 na pozemky registra
C KN parc. €. 19228/9, 19229/28, 19229/65, 19229/193 a na stavbu - chata Slia¢ska 89 so supis.¢. 10136
na pozemku parc. €.19229/193, podla exekuéného prikazu ¢. EX 220EX 150/26 zo diia 27.5.2026, (sudny
exekutor Mgr. Jan Makita), Z-9749/2026

Iné rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti zistené neboli.

Zdoévodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej US| ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sidelného utvaru, polohu,
typ nehnutefnosti, jej rozostavanost’ a kvalitu pouzitych stavebnych materialov, dopyt po nehnutefnostiach v
danej lokalite, je vo vypoc&te uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vySke 0,85.
Koeficient zohladhuje faktory, ktoré vplyvaju na hodnotu nehnutelnosti. Koeficient vypoc&itam tak, Ze
priemerny koeficient predajnosti (trieda Ill.) linearne interpolujem v rozsahu +200% (trieda I.) do -90% (trieda
V.). Vplyv jednotlivych faktorov na vSeobecni hodnotu v mieste a ¢ase predmetnej nehnutelnosti je
podrobnejSie popisany v analyze polohy a v analyze vyuzitia nehnutelnosti.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,85

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
. trieda IIl. trieda + 200 % = (0,850 + 1,700) 2,550
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 1,700
[ll. trieda Priemerny koeficient 0,850
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,468
V. trieda IIl. trieda - 90 % = (0,850 - 0,765) 0,085

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda | kpoi Vi Kpor™Vi

hnutelnost’ami
1 Trh s nehnute nos’ ami . . [l 0,850 13 11,05
dopyt v porovnani s ponukou je v rovhovahe

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
2 obce M. 0,850 30 25,50
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Suéasny technicky stav nehnutelnosti
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu
Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
Prislusenstvo nehnutelnosti

5 prislusenstvo nehnutelnosti vhodné, majuce vplyv na |
cenu nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je
mensi ako 20%
Typ nehnutel'nosti
6 velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s
dvorom, predzahradkou, zahradou a dal§im
zadzemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
7 nezamestnanosti T L 2,550 9 22,95
dostatocna ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby l. 2,550 6 15,30

Il. 1,700 8 13,60

l. 2,550 7 17,85

1,700 6 10,20

2,550 10 25,50
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mala hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti iastoéne vhodna a HI. 0,850 5 4,25
Ciasto€ne nevhodna

10 K?nvflg!uraC|a terénu " 1700 6 10,20
juzny svah o sklone 5% - 25%

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, Il 0,850 7 5,95
kanalizacia do Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, I 2,550 7 17,85
letisko, lodna doprava a pod.
Obe¢.
vybav.(urady,Skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultura)
13 krajsky urad, sud, banka, danovy urad, vysoka Skola,
nemocnica, divadlo, kompletna siet obchodov a
sluzieb
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 vyznaéné prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park, II. 1,700 8 13,60
skanzen a pod.
Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vodnych
tokov, bez nadmernej hlu¢nosti
Moznosti zmeny v zastavbe-uzem.rozvoj,vplyv na
16 nehnut. I. 0,850 8 6,80
bez zmeny

2,550 10 25,50

2,550 9 22,95

Moznosti dalSieho rozsirenia
17 .. . . V. 0,085 7 0,60
Ziadna moznost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

18 : . V. 0,085 4 0,34
nehnutelnosti bez vynosu
Na |
19 ocorznaica . 1,700 20 34,00
dobra nehnutelnost
Spolu | | | 180 283,99
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 283,99/ 180 1,578
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 733 257,88 € * 1,578 1157 080,93 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemok, k.u. Vinohrady

Pozemok je evidovany v katastri nehnutelnosti pre okres Bratislava lll, obec Bratislava - m.¢. Nové Mesto,
k.U. Vinohrady zapisany na liste vlastnictva €. 6256.

Na pozemku parc. €. 12881 je postavena stavba rodinného domu, na parc &. 4283/253 je zahrada a na parc.
€. 4283/254 je spevnena plocha a pripojky IS.

Pozemok je pristupny z verejnej spevnenej cesty. Napojenie je mozZné na vSetky IS.

V okoli sa nachadzaju rodinné a bytové domy, v dosahu je komplexna ob¢ianska vybavenost.
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Pozemok sa nachadza v meste s moznostou vyuZitia MHD.
Vzhladom na zvySeny zaujem o kupu pozemkov v tejto lokalite stanovujem koeficient povysSujucich faktorov
na 2,35. Redukujuce faktory sa nevyskytuju.

Spolu . ,
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stnlcky Vymf ra
[m?] podiel [m4]
19228/9 zastavana plocha a nadvorie 9,00 1/1 9,00
19229/28 zahrada 432,00 1/1 432,00
19229/65 zahrada 348,00 11 348,00
19229/193 zastavana plocha a nadvorie 105,00 1/1 105,00
Spolu 894,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
oy Hodnotenie - .
koeficientu koeficientu
K 5. velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100
- S . 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné
koeficient vdeobecnej bvtné oblasti s dobrv leni 'hiad Kluzi blasti 1,40
situacie o] y_tnep asti s dobrym osvet_ enim a vyhfadom, exkluzivne oblasti
rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
Ky nadstandardnym vybavenim,
koeficient intenzity - nebytové §tavby pre,prlemysel, qopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, 110
vyuzitia Sport s nagstandardnym vybavenlm,_ . ] _ ]
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s
niz8im Standardom vybavenia
ko . . , - . .
koeficient dopravnych ;‘r pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadne;j 1,00
, opravy
vztahov
kr , N . . _y
koeficient funk&ného 3. plochy obytnych a rekreanych uzemi (obytna alebo rekreacna 1,30
g . poloha)
vyuzitia Uzemia
ki 3. dobréa vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy
koeficient technickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,30
infrastruktdry pozemku plynu)
kz 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeficient povysujucich ~° pe Y S Vyrazne zvysenyr I P, 2,35
zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie f'?D():O1 4071,1071,0071,30 * 1,30 * 2,35 6,1161
Jednotkova vSeobecna hodnota y/gpy = vy, * keo = 66,39 €/m?2 * 6,1161 406,05 €/m?
pozemku
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 19228/9 9,00 m?2 * 406,05 €/m? * 1/1 3 654,45
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parcela €. 19229/28 432,00 m?2 * 406,05 €/m? * 1/1 175 413,60
parcela €. 19229/65 348,00 m2 * 406,05 €/m? * 1/1 141 305,40
parcela ¢. 19229/193 105,00 m?2 * 406,05 €/m? * 1/1 42 635,25
Spolu 363 008,70
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IIl. ZAVER

Na zaklade pisomnej objednavky zo dha 08.06.2026 bolo ulohou znalca stanovit v3eobecnu hodnotu
nehnutelnosti, pricom predmetom znaleckého skimania bola chata sup. ¢. 10136, parc. ¢. 19229/193 s
prislusenstvom a pozemkami p.¢. 19228/9, 19229/28, 19229/65 a 19229/193, nehnutelnosti zapisané na
liste vlastnictva €. 7262, kat. uzemie Vinohrady, obec Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava Il

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]
Stavby
\(l:ir::)tﬁr;ggaéska 89, sup. €. 10136, parc. €. 19229/193, kat. u. 1034 337,72
Posilnovia 37 751,77
Plot uli¢ny | 1798,45
Plot uli¢ny Il 27 447,08
Plot zahradny 19 696,33
Plot uli¢ny 11l 6 516,34
Plot dvorny 1 985,85
Spolu za Ploty 57 444,04
Vodomerna Sachta 2 962,38
Chodnik | 206,26
Zahradné jazierko 1 498,82
Zavlazovanie zahrady 699,54
VonkajSie schody | 187,88
VonkajSie schody Il 221,39
Oporné muriky | 243,45
Oporné muriky Il 758,12
Oporné muriky llI 116,63
Spevnena plocha | 1321,95
Spevnena plocha I 4 288,45
Spevnena plocha lll 385,79
Spevnena plocha IV 11 190,72
Spevnena plocha V 3 466,01
Spolu za VonkajsSie upravy 27 547,40
Pozemky
Pozemok, k.u. Vinohrady - parc. ¢. 19228/9 (9 m?) 3 654,45
Pozemok, k.u. Vinohrady - parc. ¢. 19229/28 (432 m?) 175 413,60
Pozemok, k.u. Vinohrady - parc. ¢. 19229/65 (348 m?) 141 305,40
Pozemok, k.u. Vinohrady - parc. ¢. 19229/193 (105 m?2) 42 635,25
VsSeobecna hodnota celkom 1 520 089,63
VSeobecna hodnota zaokruhlene 1 520 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Jedenmilionpat'stodvadsattisic Eur
V Bratislave, dfia 04.08.2026 Ing. Mgr. Jana Pecnikova
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IV. PRILOHY

Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku (D 900126) zo dria 08.06.2026

2. Vyzva na poskytnutie sucinnosti pri obhliadke predmetu zaloZzného prava zo dia 08.06.2026

3. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 7262, k. . Vinohrady, vytvoreny cez katastralny
portal diia 21.07.2026

Kopia katastralnej mapy, k. U. Vinohrady, vytvorena cez katastralny portal dria 21.07.2026

Znalecky posudok &. 163/2022, ktory vypracoval znalec Ing. Peter Kapusta ku driu 15.12.2022
Fotodokumentacia z obhliadky (z exteriéru)

—_

oo A
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfa zapisana v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo a Ekondmia a
manazment, odvetvia Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti, U&tovnictvo a danovnictvo,
Kontroling, pod evidenénym &islom 915853. Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cislom 259/2026.
Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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