Znalec: Ing. Branislav Janiga, B.S.Timravy 948/2, 010 08 Zilina
evidenc¢né ¢islo 915453, tel: 0908 272 833

Zadavatel: LICITOR group, a.s.
Sladkovicova 6
010 01 Zilina

Cislo spisu /objednavky: Objednavka zo dna 28.7.2026

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 287/2026

Vo veci stanovenia v§eobecnej hodnoty rodinného domu sip.¢. 259 postavenom na pozemku parc. KN-C ¢.487,
€.488/1 a ¢. 488/2 vratane prislusSenstva a pozemkov parc. KN-C ¢. 487, parc. KN-C ¢. 488/1 a parc. KN-C ¢. 488/2
k.u. Trencin, obec Trencin, okres Trencin, pre uéely drazby podla zakona 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach
v zneni neskor§ich predpisov na zaklade navrhu:

LICITOR recovery, k.s., so sidlom kancelarie Namestie SNP 17, 974 01 Banska Bystrica

Pocet stran (z toho priloh): 67 (31)
Pocet vyhotoveni: 5+CD
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I. UOVOD

Uloha znalca:
Stanovit vSeobecnu hodnotu rodinného domu stp.¢. 259 postavenom na pozemku parc. KN-C ¢.487,
¢.488/1 a ¢. 488/2 vratane prisluSenstva a pozemkov parc. KN-C ¢. 487, parc. KN-C ¢. 488/1 a parc. KN-C
¢. 488/2 k.. Trencin, obec Trencin, okres Trencin

2. Ucel znaleckého posudKu:
Pre ucely drazby podl'a zakona 527 /2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov na
zaklade navrhu: LICITOR recovery, k.s., so sidlom kancelarie Namestie SNP 17, 974 01 Banska Bystrica

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 20.8.2026
(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 21.9.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:
o Objednavka zo dia 28.7.2026
o Vyjadrenie vlastnika zo diia 13.1.2016
o Projekt rodinného domu (situacia, pédorys 1.PP, 1.NP, podkrovie, rez, pohl'ady)
o Potvrdenie sucinnosti pri obhliadke nehnutel'nosti zo diia 20.8.2026

b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.3087 k.d. Trencin zo dna 20.8.2026
vytvoreny cez katastralny portal

e Informativna képia z katastralnej mapy na pozemky evidované na LV ¢. 3087 k.u. Trencin zo dita
20.8.2026, vytvorena cez katastralny portal

e Vyrez z izemného planu
e Ponuky na predaj nehnutel'nosti z internetovych portalov - www.nehnutelnosti.sk
e Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v platnom zneni.

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov

e Zakon ¢. 25/2025 Zb. stavebny zakon, v platnom zneni.

e Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

e Vyhlaska Federalneho Statistického uradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej Klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylu¢ne na zatriedenie do klasifikacie podl'a
pouZitého katal6gu rozpoctovych ukazovatel'ov).

e Vyhldska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva Statistickd klasifikdcia stavieb

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov

VSeobecné hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diniu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajtci budi konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na tirovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mozno hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na irovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicki hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajticu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne
je podl'a poslednych znamych $tatistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 3. $tvrtrok 2026.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena analytickou metédou.

Stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZzivaji met6dy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZziva transakcény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
asponl troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovanad metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypocita kapitalizaciou budtcich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas Casovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty Kkoeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZziva transakcény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
asponl troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m?2 pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovd metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich odéerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metéda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢ 3 vyhlaSky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdo6vodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb:

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb je pouzitd met6da polohovej diferenciicie. Vynosova
metoda bola vylicena z dovodu, Ze stavba nieje prenajimand a v danej lokalite je obtiazné stavbu s podobnym
charakterom d’alej prenajimat. Metéda porovnavania stavieb je vylicena z dévodu absencie obdobnych stavieb v
blizkom okoli.

Metéda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kpp [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kpp - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia c¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednt, platnt pre konkrétnu hodnotend nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana met6da
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vzt'ah:

VSH ‘= a.HV+b.TH €]
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovd hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa vynosova
hodnota stavieb pribliZzne rovna sictu alebo je vyssia ako technickd hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1.
V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Meté6da porovndvania
Pre pouzitie porovnavacej metédy je potrebny stbor minimdlne troch ponukovych alebo realizovanych

kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podl'a vztahu:

VSHs =M. VSHy [€]

kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHuyy - priemernd vSeobecna hodnota stavby urcena porovnavanim na mernd jednotku v €/m2.

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka,
kus a pod.) s prihliadnutim na odlisSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
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Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
) konstruke¢né a fyzické (Standard, nadstandard, podstandard, prisluSenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylacit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujtceho a

pod).

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov je pouzitd metéda polohovej diferencidcie. Vynosova metéda bola
vylicena z ddévodu, Ze pozemok nieje prenajimany a v danej lokalite je obtiazné pozemok s podobnym
charakterom dalej prenajimat. Metdda porovnavania pozemkov je vylicena z dévodu absencie obdobnych
pozemkov v blizkom okoli.

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHPOZ = M * [VHM] * kPD) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw; - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kpp - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania
Pre pouzitie porovnavacej metédy je potrebny stbor minimdlne troch ponukovych alebo realizovanych

kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podl'a vztahu:

VSHpoz = M. VSHy; [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m2,
VSHuyy - priemernd vSeobecna hodnota pozemku urcend porovnavanim na mernt jednotku v €/m?2.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

e ekonomické (napriklad ddtum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

e polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

o fyzické (napriklad infrastruktira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pédy a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujtceho a

pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitaliziciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas casovo
neobmedzeného obdobia podl'a vztahu

~ (074
VSH poz = T [€]
kde
0Z - odcCerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni

formou prenajmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moZné v od6vodnenych
pripadoch pouzit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/roK],

k - trokova miera, ktora sa do vypo¢tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohl'adfiuje
aj zataZenie danou z prijmu.
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b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
Nehnutel'nosti s v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 3087 v k.4. Trencin, obec Trencin,
okres Trencin zo diia 20.8.2026. V popisnych tidajoch katastra si nehnutel'nosti evidované nasledovne:

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 3087
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,.C" evidované na katastrélnej mape Pocet parciel: 3
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m’ vyuzivania nehnutelnost: nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
487 167 | Zastavani plocha 15 1 1 4
a nadvorie
Iné udaje: Bez zipisu
488/1 26 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
488/2 456 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie

Iné Gdaje: Bez zapisu

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznagena supisnym &islom
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacema supisnym ¢islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Unuestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Druh pravneho vztahu

4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavene) na tomto pozemku

Stavby Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby

259 487 10 | Rodinny dom 1

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Unuestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Vlastnik Poéet vlastnikov: 1
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Poradoveé
éislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

Spoluvlastnicky
podiel

Hlavi& Cubomir r. Hlavag, Piaristicka 259/10, Trenéin, PSC 911 01, SR, Ditum narodenia:
30.04.1954

11

Titul nadobudnutia:

RI 1010/86 -VZ.163/87

V 959/04 - Kipna zmluva - vz.780/04

Z 5778/07 spatny prevod vlastnickeho prava z doéasného vlastnika na pévodného vlastnika.

Iné udaje:

Z 4681/14 Oznamenie o zmene zalozného veritel'a na zaklade odplatmého prevodu prava (V 3377/05), v.z. 3548/14

Z-687/2026 Oznamenie o zmene zalozného veritel'a k V-3377/05, zm. &. 1631/26

Poznamky

K nehnutelnosti

P 379/12 - Exekutorsky urad Bratislava, sudny exekutor JUDr. Mana Novakova, Ex 20/12 -
Upovedomenie o zaéati exekucie predajom nehnutel'nost: pozemky registra CKN parc. &. 487,
488/1, 488/2, rodinny dom so sipisnym &islom 259 na CKN parc. €. 487, v prospech
opravneného Ing. Ilja Cigna, Pri Suchom mlyne 39, Bratislava - vz.1447/12

P 488/14 Poznamenava sa zapis CKN p.¢. 487,488/1,488/2, stavba 5.¢.259 na p.¢. 487 vo
vlastnictve Cubomira Hlavaca do supisu oddelenej podstaty v konkurznom konani ipadcu
SEAGLE AIR. a.s. ICO 36320021, Banska Bystrica, vedenom okresnym sudom Banska
Bystrica pod ¢ k. 1K/8/2010. vz3180/14

P-204/2017 Exekutorsky urad Brezno, sudny exekutor JUDr Lucia Hulina Gasper, EX
2/2017/ZL, Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutel'nosti zo zikazom nakladama
na pozemky registra CKN parc.¢ 487, 488/1, 488/2 a stavba so supisnym ¢éislom 259 na
parc.¢ 487 v prospech opravneného Ing Ilja Cinga, Pri Suchom mlyne 39, Bratislava,

zm €.1275/17

P-315/2021 Poznamenava sa prebiehajice siudne konanie na Okresnom sude Banska Bystrica,
sp. zn. 60Cb1/6/2021 o vyhicenie majetku zo stpisu vieobecnej podstaty a to na nehnutelnosti
rodinny dom 259 na pozemku registra C KN parcelné ¢islo 487, 488/1, 488/2, sp. zn. 2644/21

P-34/2023 Poznamenava sa zacatie sudneho konania €. 60Cb1/6/2021 na Okresnom sude v
Banske) Bystrici o vylucenie majetku zo supisu konkurzne) podstaty k nehnutelnostiam:
pozemky registra CKN parc.& 487, 488/1, 488/2 a stavba so supisnym &islom 259 na
parc.& 487, zm €.262/23

P-172/2026 Poznamenava sa podanie dovolania a prebiehajice sudne konanie na Okresnom
sude Banska Bystrica, sp. zn. 60Cb1/6/2021 o vylucenie majetku zo sipisu konkurzne) podstaty
a to na nehnutelnosti Rodinny dom so supisnym ¢éislom 259 na pozemku registra C KN
parcelné &islo 487 a pozemky registra CKN par.¢. 487, 488/1, 488/2, zm €. 2322/26.

Iné udaje -

Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani

neprniradené

OKO - vz. 803/07.

CAST c: TARCHY

22.08.2025.v.z. 3143/05, v.z. 3548/14, v.z. 4120/16, zm.€.3451/25
Z 4813/16 Zmluva o postipeni pohl'adavky zo dia 8.7.2016, v.z. 4120/16

Zmluva o postiupeni pohladavky zo dia 09.02.2026), zm. ¢. 1631/26

K nehnutelnosn Obsah
K vlastmikowvi
Vlastnik poradové &islo 1 V 3377/05 - zalozné pravo v prospech Samuel Havran, narodeny 30.06.2002, trvale bytom

Tematinska ulica 2681/31, 915 01 Nové mEsto nad Vahom, na parc.¢ 487, 488/1, 488/2 ana
stavbu 5.€.259 na parc.€.487 na zdklade Zmluvy o postipeni pohladavky zo dia

(Z-3824/2025 Zmluva o postupeni pohl'adavky zo dia 22.08.2025, zm ¢.3451/25). (Z-687/2026

1160/14

Vlastnik poradové &islo 1 V 563/08 Zalozné pravo na rod.dom s.€.259 na p.€.487. a na pozemky p.¢.487.488/1.488/2. v
prospech Dexia banka Slovensko a.s.so sidlom HodZzova 11 Zilina ICO:31 575 951 v zmysle
zmluvy o znadeni zaloz priva k nehnutel'nosti €.32/080/07B zo dia 11.12.2007, zm.€.3513/08,
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Vlastnik poradové &islo 1 Z 4813/12 Exekutorsky tirad Bratislava, siudny exekutor JUDr Maria Novakova, Ex-20/12,
Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zilozného prava na
nehnutelnost stavba so sip. €. 259 na parc.€. 487, a na pozemky registra C KN parc.¢. 487.
488/1. 488/2, v prospech opravneného Ing Ilja Cigna, Pr1 Suchom mlyne 39, Bratislava,
v.z.2648/12

Vlastnik poradové &islo 1 Z-3741/2017 - Exekutorsky irad Brezno, sudny exekutor JUDr. Lucia Hulina Gasper. EX
2/2017/ZL - Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava
na nehnutelnosti pozemky registra CKN parc. ¢. 487, 488/1, 488/2 a na rodinny dom so
supisnym ¢islom 259 na parc. €. 487 v prospech opravneného Ing. Ija Cinga. nar. 11.06.1950,

Pn Suchom mlyne 39, Bratislava 1 - zm.¢. 2819/17

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dia 20.8.2026 za ucasti znalca Ing. Branislava
Janigu, pana Hlavaca a pani Bustinovej. Na obhliadke bolo vykonané kontrolné zameranie nehnutelnosti,
podrobna vizualna obhliadka a fotodokumentacia.

d) Technicka dokumentacia:

Pre spracovanie tohto znaleckého posudku bola znalcovi poskytnutd Ciastocna technicka dokumentacia k
rodinného domu. Udaj o veku rodinného domu rok 1924 (bol pouzity tidaj vlastnika nehnutelnosti). Iny doklad
nebol predloZeny. Podl'a predloZenej technickej dokumetdcie bola v roku 2005 zrealizovana prestavba a
pristavba rodinného domu. Pocas rekonstrukcie (rok 2005) boli vymenené vsetky prvky kratkodobej Zivotnosti.
Doklady o rekonstrukcii a pristavbach neboli predloZené.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Stavba - Rodinny dom sup. ¢islo 259, na parc. KN-C ¢. 487 a pozemky parc. KN-C ¢. 487, parc. KN-C ¢. 488/1 a
parc. KN-C ¢. 488/2 k.4. Trencin, obec Trencin, okres Trencin su evidované v popisnych informdciach katastra
nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢.3087. Stavba je zapisana ako Rodinny dom, druh stavby 10 - Rodinny dom.
Druh stavby v zmysle evidencie katastra nehnutel'nosti je v stlade so spdsobom jej vyuzitia k datumu obhliadky.
Pozemok parc. KN-C ¢. 487 k.4. Trencin, obec Trencin, okres Trencin je evidovany ako druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie, situovany v zastavanom tuzemi obce s kédom spdsobu vyuzitia 15 - pozemok, na ktorom je
postavena bytova budova oznacena stpisnym c¢islom. Pozemok parc. KN-C ¢. 488/1 k.u. Trencin, obec Trencin,
okres Trencin je evidovany ako druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, situovany v zastavanom tizemi obce
s kédom spdsobu vyuzitia 17 - pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznacenia sipisnym c¢islom.
Pozemok parc. KN-C ¢. 488/2 k.d. Trencin, obec Trencin, okres Trencin je evidovany ako druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie, situovany v zastavanom tUzemi obce s kddom sposobu vyuzitia 18 - pozemok, na
ktorom je dvor.

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym stavom a
boli zistené skutoc¢nosti:

Podorysné zobrazenie stavby (rodinného domu) v informativnej képii z katastradlnej mapy vytvorenej cez
katastralny portal diia 20.8.2026 nieje v sulade s jej skutocnym pddorysom. Nieje zobrazeny prestreSeny vstup,
prekryta terasa a garaz. Rodinny dom je evidovany na parc. KN-C ¢. 487, ale v skutocnosti je postaveny na parc.
KN-C ¢. 487, €. 488/1 a ¢. 488/2. P6vodna stavba zakreslend na parc. KN-C ¢. 488/1 bola odstranena. Buracie
povolenie nebolo predloZené.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Rodinny dom stp. ¢. 259 na pozemku parc. KN-C ¢. 487 k.4. Trencin, obec Trencin, Prislusenstvo na parc. KN-C ¢.
488/2 k.. Trencin, obec Trencin, pripojky inZinierskych sieti (vodovodna, plynovodna, kanalizac¢na, elektricka),
spevnené plochy, oplotenie, gardz, studiia, vodomerna Sachta, armatirna Sachta, zavlaZovaci systém.

Pozemky:
e Pozemok parc. KN-C ¢.487 k.4. Trencin

e Pozemok parc. KN-C ¢.488/1 k.i. Trencin
e Pozemok parc. KN-C ¢.488/2 k.U. Trencin
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g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom
ohodnotenia:
e Neboli zistené

h) Informacia z uzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania
a funk¢éného vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a
identifikacia, kde je uzemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

Uzemny plan je zverejneny na internetovej stranke: https://trencin.sk/samosprava/uzemne-
planovanie/uzemny-plan/. Hodnotend nehnutel'nost je v rdmci dizemného planu v lokalite obytné tzemie -
rodinné domy. Vyrez z izemného planu s hodnotenou lokalitou je sticastou priloh.
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom sup.¢. 259 na parc. KN-C ¢.487, ¢.488/1 a ¢. 488/2 k.u.
Trencin

UMIESTNENIE STAVBY:

Rodinny dom stp.¢.259 je postaveny na pozemku parc. KN-C ¢.487, ¢.488/1 a €. 488/2 k.4. Trencin, obec Trencin,
okres Trencin. Ide o samostatne stojaci rodinny dom s jednym podzemnym podlaZim, jednym nadzemnym
podlazim a podkrovim. Pristup k domu je rieSeny zjuhovychodnej strany z ulice. Rodinny dom bol dany do
uZivania v roku 1924 (na zaklade vyjadrenia vlastnika). Pristavba a prestavba rodinného domu bola realizovana
v roku 2005 (na zaklade Ciasto¢nej technickej dokumentacie). Ind informacia nebola predlozena.

DISPOZICNE RIESENIE:
e v 1.podzemnom podlazi sa nachadza schodisko, chodba, 2 x sklad, izba, fitness, sauna, kotolia.
e v 1. nadzemnom podlazi sa nachadza vstupna hala, chodba, schodisko, pracoviia, kuchyiia, jedalen,
kupeltia + WC, Satnik, terasa.
e v podkrovi (nadstavba) sa nachiadza chodba, Satnik, kipelmia, 3 x izba, loggia.

KONSTRUKCNE A MATERIALOVE VYHOTOVENIE (VRATANE VYHOTOVENYCH ZMIEN OPROTI PROJEKTU):

e Zaklady - 1. NP - beténové - objekt s podzemnym podlaZzim s vodorovnou a zvislou izolaciou.

e Zvislé nosné konStrukcie - 1.PP - z monolitického beténu, 1.NP - murované z tehal
(plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 50 do 60 cm; podkrovie - murované z
inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 40 do 50cm; deliace konstrukcie -
1.PP, 1.NP - tehlové prieckovky, podkrovie - sadrokarténové.

e Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - 1.PP, 1.NP - s rovhym podhladom beténové monolitické,
podkrovie - s rovnym podhl'adom drevené tramoveé.

e Strecha - krovy - 1. NP - zloZité s nerovnakou vyskou hrebenov s valbami; krytina strechy na krove -
palené a beténové Skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska skridla a pod.).

e Upravy vonkaj$ich povrchov - fasddne omietky - obklady fasad - 1.PP, podkrovie - $karované licovky do
1/3, 1.NP - skarované licovky nad 2/3.

e Upravy vniitornych povrchov - vnitorné omietky - 1.PP, 1.NP, podkrovie - vapenné $tukové, stierkové
plstou hladené; vnuatorné obklady - 1.PP - prevaznej Casti kiipelne min. nad 1,35 m vysky, vane,
samostatnej sprchy, WC min. do vysky 1 m; 1.NP - prevaznej casti kiipel'ne min. nad 1,35 m vysKky, vane,
samostatnej sprchy, kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene); podkrovie - prevaznej Casti
kupel'ne min. nad 1,35 m vysky, vane, samostatnej sprchy.

e  Vyplne otvorov - dvere - 1.PP, 1.NP, podkrovie - plné alebo zasklené z tvrdého dreva; okna - 1.PP, 1.NP,
podkrovie - drevené okna z europrofilov; okenné zaltzie - 1.PP - kovové; vrata garazové - 1.NP - s
automatickym ovladanim bez ohl'adu na material.

e Klampiarske konStrukcie strechy - 1.NP - z medeného plechu uplné strechy (Zl'aby, zvody, kominy,
prieniky, snehové zachytavace).

e Klampiarske konStrukcie ostatné - 1.PP, 1.NP, podkrovie - z inych materidlov (kamenné, keramické a
pod.).

e Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - 1.PP - podlahoviny netkané v§ivané
(napr. Kovral), podkrovie - podlahoviny textilné vpichované (napr. Jekor, Riga), 1.NP - kamenné dlazby,
podkrovie - podlahoviny textilné vpichované (napr. Jekor, Riga); dlazby a podlahy ost. miestnosti - 1.PP,
1.NP - kamenné dlazby, podkrovie - keramické dlazby.

e Vybavenie kuchyi - 1.PP - drezové umyvadlo kameninové, kuchynska linka z materidlov na baze dreva
(za beZny meter rozvinutej $irky); 1.NP - sporak elektricky, varna jednotka (Stvorhorakova), chladnic¢ka
alebo mraznicka (zabudovana), odsavac par, drezové umyvadlo nerezové, kuchynska linka z materialov
na baze dreva (za bezny meter rozvinutej sirky), kuchynska linka z prirodného dreva (za bezny meter
rozvinutej $irky).

e Vybavenie kipel'ni - 1.PP - vana plastova rohova alebo s virivkou, umyvadlo, samostatna sprcha, zachod
splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene; 1.NP - umyvadlo, samostatna sprcha, zachod splachovaci
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so zabudovanou nadrzkou v stene; podKkrovie - vana plastova jednoduchd, umyvadlo, bidet, samostatna
sprcha, zachod splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene; vodovodné batérie - 1.PP, 1.NP,

podKkrovie - pakové nerezové so sprchou, pakové nerezové.

e Vykurovanie - zdroj vykurovania - 1.PP - kotol dstredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej -
centralny vysavaC + upravna vody, elektrinu alebo vymennikova stanica tepla, kotol ustredného
vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc...); 1.NP, podkrovie -
lokalne - elektrické konvektory; ustredné vykurovanie - 1.PP, podkrovie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu
na mat. a radidtormi - ocel'. a vykurovacie panely; 1.NP - podlahové teplovodné.

e Teplavoda - zdroj teplej vody - 1.PP - zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s
Ustrednym vykurovanim.

e Vnutorné rozvody vody - 1.PP, 1.NP, podkrovie - z plastového potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja.
Vnutorné rozvody kanalizacie - 1.PP, 1.NP, podkrovie - plastové a azbestocementové potrubie.

Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinStalacia (bez rozvadzacov) - 1.PP, podkrovie - sveteln3;

1.NP - svetelnd, motoricka; elektricky rozvadzac - 1.PP, 1.NP, podkrovie - s automatickym istenim.

e Vnutorné rozvody plynu - inStalacia plynu - 1.PP, 1.NP - rozvod zemného plynu.

e Schodisko - 1.PP - mramor, pieskovec, 1.NP - tvrdé drevo, cerveny smrek.

e Domaci telefén - 1.PP, 1.NP, podkrovie - vyskytujica sa polozka

e Rozvod televizny a radioantény - 1.PP, 1.NP, podkrovie - vyskytujtuca sa polozka

e Zabezpecovacie zariadenie - 1.PP, 1.NP, podkrovie - vyskytujica sa polozka

e Sauna - 1.PP - vyskytujica sa polozka

e Bleskozvod - 1.NP - vyskytujtca sa polozka

e Kozub - 1.NP - s vyhrievacou vlozkou

e Vstavané skrine - 1.NP, podkrovie - vyskytujica sa polozka

e Balkén - 2.NP - vymery do 5 m2

e Konstrukcie naviac - 1.NP - vonkajSie zaluzie; 2.NP - klimatizacia
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie TR Vypocet zastavanej ploch; ZP [m?2] kz
uzivania yp P y i
1.PP 1924 14,17*10,55+1,5%4,62+1/4*2,025*1,05* 158,09
5,13*3,43+1,95%1,70+1/4*4,38%0,18*m+4,
1.PP 2005 65%2,07-1,5%0,8 29,96
Spolu 1. PP 188,05 120/188,05=0,638
1.NP 1924 14,17*12,47+1/4*2,025*1,05*n 178,37
(6,93+6,3)*8,39/2+5,35*3,65+1,95%1,70+

1.NP 2005 171q g 80,61
Spolu 1. NP 258,98 120/258,98=0,463
1. Nadstavba 2005  12,55*8,93+4,37*2,76 124,13 120/124,13=0,967
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom

katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod

Polozka

Hodnota

1 Osadenie do terénu
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1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750
4 Murivo

4.3 z monolitického beténu 1250
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom betédnové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.4 z inych materidlov (kamenné, keramické a pod.) 60
15 Obklady fasad

15.4.f skarované licovky, murivo z lomového kamena do 1/3 160
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.1 mramor, pieskovec 250
17 Dvere

17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
19 Okenné zaluzie

19.3 kovové 300
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.2 podlahoviny netkané vsivané (napr. Kovral) 200
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.1 kamenné dlazby 345
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155
26 Domaci telefén (rozvod pod omietkou)

- vyskytujica sa polozka 80
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujica sa polozka 80
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujica sa polozka 135
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 6975

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim (1 65

ks)
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35 Zdroj vykurovania

35.1:a kotol tstredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikova 310

stanica tepla (2 ks)

35.1.c kotol ustredného vykurovania znac¢kové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant,

Leblanc...) (1 ks) 335
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej $irky) (1.2 bm) 66
37 Vnitorné vybavenie

37.4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115

37.5 umyvadlo (1 ks) 10

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaznej casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20

40.6 WC min. do vysky 1 m (2 ks) 60
43 Sauna

43.1 (1 ks) 460
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

|spolu | 2001
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | Polozka | Hodnota

2 Zaklady

2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520
4 Murivo

4.1.b murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 50 do 60 1565

cm
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom betédnové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
8 Krovy

8.1 zlozité s nerovnakou vySkou hrebeiiov s valbami 660
10 Krytiny strechy na krove

10.2.a palené a beténové skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska skridla a pod.) 800
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.1.a z medeného plechu Uplné strechy (Zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavace) 220
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
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13.4 z inych materidlov (kamenné, keramické a pod.) 60
15 Obklady fasad

15.1.f Skarované licovky, murivo z lomového kamena nad 2/3 480
16 Schody bez ohlI'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200
17 Dvere

17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchymi)

22.6 kamenné dlazby 420
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.1 kamenné dlazby 345
24  Ustredné vykurovanie

24.2.b podlahové teplovodné 770
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280
26 Domadci telefon (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 135
29 Bleskozvod

- vyskytujica sa polozka 155
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
- Konstrukcie naviac

vonkajsie Zaluzie 64

Spolu 9564

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32 Vrata garazové

32.2 s automatickym ovladanim bez ohl'adu na material (1 ks) 320
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 30
35 Zdroj vykurovania

35.2.a lokalne - elektrické konvektory (4 ks) 140
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

l?;6).2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varnd jednotka (Stvorhorakova) (1 60

s

36.5 umyvacka riadu (zabudovand) (1 ks) 150

36.6 chladnicka alebo mraznic¢ka (zabudovand) (1 ks) 125

36.7 odsavac par (1 ks) 30

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (2 ks) 60
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36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej $irky) (1.2 bm) 66

36.12 kuchynska linka z prirodného dreva (za beZny meter rozvinutej $irky) (10 bm) 900
37 Vnitorné vybavenie

37.5 umyvadlo (2 ks) 20

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70

38.3 pakové nerezové (4 ks) 80
39 Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaZnej ¢asti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
42 Kozub

42.3 s vyhrievacou vlozkou (1 ks) 280
44 Vstavané skrine

44.1 (1ks) 35
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

|spolu | 2891
1. NADSTAVBA
Bod | Polozka | Hodnota

4 Murivo

4.2.c murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hriubke nad 40 do 50cm 940
5 Deliace konStrukcie

5.2 sadrokarténové 240
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.4 z inych materidlov (kamenné, keramické a pod.) 60
15 Obklady fasad

15.4.f Skarované licovky, murivo z lomového kamena do 1/3 80
17 Dvere

17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.4 podlahoviny textilné vpichované (napr. Jekor, Riga) 105
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely 480
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25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155
26 Domaci telefén (rozvod pod omietkou)

- vyskytujica sa polozka 80
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujica sa polozka 80
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujica sa polozka 135
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35

Spolu 4760

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
35 Zdroj vykurovania

35.2.a lokalne - elektrické konvektory (4 ks) 140
37 Vnitorné vybavenie

37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) 65

37.5 umyvadlo (1 ks) 10

37.6 bidet (1 ks) 40

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaznej casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20
41 Balkén

41.2 vymery do 5 m? (1 ks) 105
44 Vstavané skrine

44.1 (1ks) 35
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
- Konstrukcie naviac

Klimatizacia 1 Vonkaj$ia + 3x vnutorna (1 kpl) 120

Spolu 1155




Znalecky posudok ¢. 287/2026

List¢. 17

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,199
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,10
Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1. PP (6975 + 2091 * 0,638)/30,1260 275,81
1.NP (9564 + 2891 * 0,463)/30,1260 361,90
1. Nadstavba (4760 + 1155 *0,967)/30,1260 195,08
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov p:g;‘l"[’&] 0p°t[';Zl]’e“ie cpi*0i/100
1 Zaklady vratane zemnych prac 4,87 60,00 2,92
2 Zvislé konstrukcie 15,16 60,00 9,10
3 Stropy 10,10 55,00 5,56
4 ZastreSenie bez krytiny 3,02 35,00 1,06
5 Krytina strechy 3,66 30,00 1,10
6 Klampiarske konstrukcie 1,61 35,00 0,56
7 Upravy vnitornych povrchov 4,03 30,00 1,21
8 Upravy vonkajsich povrchov 2,90 35,00 1,02
9 Vnutorné keramické obklady 1,43 35,00 0,50
10 Schody 1,74 35,00 0,61
11 Dvere 5,34 35,00 1,87
12 Vrata 1,46 30,00 0,44
13 Okna 5,34 35,00 1,87
14 Povrchy podlah 5,87 35,00 2,05
15 Vykurovanie 9,25 35,00 3,24
16 Elektroinstalacia 4,55 35,00 1,59
17 Bleskozvod 0,71 30,00 0,21
18 Vnutorny vodovod 1,64 35,00 0,57
19 Vnutorna kanalizacia 0,25 35,00 0,09
20 Vnutorny plynovod 0,28 35,00 0,10
21 Ohrev teplej vody 0,22 35,00 0,08
22 Vybavenie kuchym 6,68 35,00 2,34
23 Hygienické zariadenia a WC 2,32 30,00 0,70
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 7,57 30,00 2,27

Opotrebenie 41,06%
Technicky stav 58,94%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

1. PP z roku 1924
Vychodiskova hodnota 275,81 €/m2*188,05 m?*4,199%1,10
Technicki hodnota 58,94% z 239 564,19

239 564,19
141 199,13
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1.NP z roku 1924

Vychodiskova hodnota 361,90 €/m2*258,98 m?*4,199*1,10 432 905,77

Technicki hodnota 58,94% z 432 905,77 255 154,66
1. Nadstavba z roku 2005

Vychodiskova hodnota 195,08 €/m?*124,13 m2*4,199*1,10 111 847,96

Technicki hodnota 58,94%z 111 847,96 65923,19
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie ‘ Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]

1. podzemné podlazie 239 564,19 141 199,13
1. nadzemné podlaZzie 432 905,77 255 154,66
1. nadstavba 111 847,96 65923,19
Spolu 784 317,92 462 276,98
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2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot na parc. KN-C ¢. 488/1 a parc. KN-C ¢. 488/2 k.. Tren¢in

Predmetom ohodnotenia je oplotenie na parc. KN-C ¢.488/1 a¢. 488/2, ktoré ma zaklady z kamena a beténu
s betébnovou podmurovkou a murovanou vypliiou. Predpokladana Zivotnost je stanovend odbornym odhadom na
70 rokov pri beZnej udrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 70,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 70,00m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. Vypln plotu:

murovany do hribky 30 cm z tehal alebo plotovych
tvarnic

126,00m? 940 31,20 €/m

DiZka plotu: 13+6+18+12+21 = 70,00 m
Pohl'adova plocha vyplne: 70*1,8 = 126,00 m2
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,199

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | zZfrok] | o[%] | TS[%]
Plot na parc. KN-C ¢. 488/1
a parc. KN-C & 488/2 k. 2005 21 49 70 30,00 70,00
Trencin

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (70,00m * 53,98 €/m + 126,00m2 * 31,20 €/m2) * 4,199 * 1,10 35610,80
Technicka hodnota 70,00 % z 35 610,80 € 24 927,56

2.2.2 Plot od ulice na parc. KN-C ¢. 488/1 a parc. KN-C ¢. 488/2 k.u. Trencin

Predmetom ohodnotenia je oplotenie od ulice, ktoré ma zaklady z kamena a beténu s beténovou podmurovkou a
vypliiou z ocel'ovej tyCoviny v rame. Predpokladan Zivotnost je stanovend odbornym odhadom na 70 rokov pri
beZnej udrzbe.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL,

Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 13,50m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 13,50m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. Vypli plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej ty¢oviny v rdme 13,50m? 435 14,44 €/m

4, Plotové vrata:

b) kovové s drotenou vypliou alebo z kovovych
profilov

5. Plotové vratka:

1ks 7505 249,12 €/ks

b) kovové s drotenou vypliou alebo z kovovych
profilov

1ks 3890 129,12 €/ks

DiZka plotu: 13,5m

Pohl'adova plocha vyplne: 13,5%1,0 = 13,50 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,199
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Plot od ulice na parc. KN-C
€. 488/1 a parc. KN-C ¢. 2005 21 49 70 30,00 70,00
488/2 k.. Trenéin

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]

(13,50m * 53,98 €/m + 13,50m2 * 14,44 €/m2 + 1ks * 249,12
€/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 4,199 * 1,10

Technickd hodnota 70,00% z6 013,39 € 4 209,37

Vychodiskova hodnota 6 013,39

2.2.3 Studna na parc. KN-C ¢. 488/2 k.u. Trencin

Predmetom ohodnotenia je nardZana studiia hibky 6,0m. Predpokladana Zivotnost je stanovend odbornym
odhadom na 80 rokov pri beZnej idrzbe.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: narazana
Hibka: 6 m
Priemer: 200 mm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,199
Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv: km=1,10
Rozpoctovy ukazovatel’: 59,58 €/m
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Studna na parc. KN-C ¢.
488/2 k.. Trencin

2005 21 59 80 26,25 73,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (59,58 €/m* 6m) * 4,199 *1,10 1651,16
Technicka hodnota 73,75%z1651,16 € 1217,73

2.2.4 Vodovodna pripojka (verejny vodovod) na parc. KN-C ¢. 488/2 k.u.
Trencin

Predmetom ohodnotenia je napojenie rodinného domu na verejny vodovod. Vodovodna pripojka je z PVC,
potrubia DN 25mm a ma dlzku 6,0 bm. Predpokladana Zivotnost' je stanovena odbornym odhadom na 50 rokov
pri beznej idrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,199

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | 0O[%] | TS[%]
Vodovodna pripojka
(verejny vodovod) na parc. 2005 21 29 50 42,00 58,00
KN-C ¢. 488/2 k.u. Trencin
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6 bm * 41,49 €/bm * 4,199 * 1,10 1149,83
Technicka hodnota 58,00 % z1149,83 € 666,90

2.2.5 Vodomerna Sachta na parc. KN-C ¢. 488/2 k.. Trenc¢in

Predmetom ohodnotenia je vodomerna Sachta. Predpokladana Zivotnost' je stanovena odbornym odhadom na 50
rokov pri beZnej ddrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténovj, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,4*1,4*0,8 = 1,57 m3 OP
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: keu = 4,199

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Vodomerné Sachta na parc.

KN-C &. 488/2 k.. Trencin 2005 21 29 >0 42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,57 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 4,199 * 1,10 1843,88
Technicka hodnota 58,00 % z1843,88€ 1 069,45

2.2.6 Vodovodna pripojka (studia) na parc. KN-C ¢. 488/2 k.a. Trenc€in

Predmetom ohodnotenia je napojenie rodinného domu na studiiu. Vodovodna pripojka je z PVC, potrubia DN
25mm a ma dizku 5,5 bm. Predpokladana Zivotnost' je stanovena odbornym odhadom na 50 rokov pri beznej
udrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody



Znalecky posudok ¢. 287/2026 List ¢.23

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5,5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,199

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Vodovodna pripojka
(studnia) na parc. KN-C €. 2005 21 29 50 42,00 58,00
488/2 k.. Trenéin

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5,5bm * 41,49 €/bm * 4,199 * 1,10 1 054,01
Technicki hodnota 58,00% z 1 054,01 € 611,33

2.2.7 Armatdrna Sachta na parc. KN-C ¢. 488/2 k.a. Trenc¢in

Predmetom ohodnotenia je armatirna Sachta. Predpokladand Zivotnost je stanovena odbornym odhadom na 50
rokov pri beZznej udrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betoénovj, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,9 m3 OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,199

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Armatirna Sachta na parc.

KN-C &. 488/2 k.. Trencin 2005 21 29 >0 42,00 58,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,9 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 4,199 * 1,10 223145
Technicka hodnota 58,00 %z 2 231,45 € 1 294,24

2.2.8 Kanalizacna pripojka na parc. KN-C ¢. 488/2 k.u. Trencin

Predmetom ohodnotenia je napojenie rodinného domu na kanalizdciu. Kanaliza¢na pripojka je z plastového
potrubia DN 150mm a m4 dizku 8,0 bm. Predpokladana Zivotnost je stanovena odbornym odhadom na 50 rokov
pri beznej tidrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 8 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,199

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zaciatok uzivania | V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Kanaliza¢n4 pripojka na
parc. KN-C ¢. 488/2 k.. 2005 21 29 50 42,00 58,00
Trencin

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 bm * 28,38 €/bm * 4,199 * 1,10 1 048,68
Technicki hodnota 58,00 %z 1 048,68 € 608,23

2.2.9 Kanaliza¢na Sachta na parc. KN-C ¢. 488/2 k.u. Trencin

Predmetom ohodnotenia je kanaliza¢na Sachta. Predpokladana Zivotnost je stanovena odbornym odhadom na
50 rokov pri beZnej udrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanaliza¢né Sachty

Polozka: 2.4.a) Beténova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,199

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Kanaliza¢na Sachta na parc.

KN-C &. 488/2 k.i. Trencin 2005 21 29 >0 42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1Ks*303,72 €/Ks *4,199 *1,10 1402,85
Technicki hodnota 58,00% z1402,85 € 813,65

2.2.10 Elektricka pripojka na parc. KN-C ¢. 488/2 k.u. Trencin

Elektricka pripojka NN je rie$ena vzdusnym kablom Cu 4x16mm celkovej dizky 9,0 bm. Predpokladana Zivotnost
je stanovena odbornym odhadom na 50 rokov pri beznej udrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kaéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.q) kablova pripojka vzdusna Cu 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 390/30,1260 = 12,95 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 7,77 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 9 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,199

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,10
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Elektricka pripojka na parc.

KN-C & 488/2 k.. Trenéin 2005 21 29 >0 42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9bm *(12,95€/bm+0*7,77 €/bm) * 4,199 * 1,10 538,33
Technicki hodnota 58,00 % z 538,33 € 312,23

2.2.11 Plynova pripojka na parc. KN-C ¢. 488/2 k.u. Trenc¢in

Plynova pripojka je rie$ena potrubim DN 25mm celkovej dizky 7,8 bm. Predpokladana Zivotnost je stanovena
odbornym odhadom na 50 rokov pri beZnej idrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kaéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 7,8 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,199
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=1,10
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatokuzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Plynova pripojka na parc.

KN-C & 488/2 k.. Trenéin 2005 21 29 >0 42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 7,8bm * 14,11 €/bm * 4,199 * 1,10 508,35
Technicki hodnota 58,00 % z 508,35 € 294,84
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2.2.12 Spevnené plochy zo zamkovej dlaZzby na parc. KN-C ¢. 488/2 k.u.
Trencin

Predmetom ohodnotenia sii spevnené plochy zo zdmkovej dlazby o celkovej ploche 72,0 m2. Predpokladana
Zivotnost je stanovena odbornym odhadom na 40 rokov pri beznej udrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kaéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.f) Zamkova beténova dlazba - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 6,0¥4,1+17,0*%0,6+13,5*1,20+21,0*1,0 = 72 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,199

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | zZfrok] | o[%] | TS[%]
Spevnené plochy zo
zamkovej dlazby na parc. 2005 21 19 40 52,50 47,50
KN-C ¢. 488/2 k.u. Trencin

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 72m27ZP * 14,61 €/m2 ZP * 4,199 * 1,10 4 858,71
Technicki hodnota 47,50 % z 4 858,71 € 2 307,89

2.2.13 Zavlazovaci systém na parc. KN-C ¢. 488/2 k.u. Trencin

Predmetom ohodnotenia je zavlaZovaci systém. Potrubie je DN 25mm a ma dizku 51,0 bm. Predpokladana
Zivotnost je stanovena odbornym odhadom na 50 rokov pri beznej udrzbe.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
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Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 51 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,199

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

ZavlaZovaci systém na parc.

KN-C &. 488/2 k.. Trencin 2005 21 29 >0 42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 51 bm * 41,49 €/bm * 4,199 * 1,10 9 773,55
Technicki hodnota 58,00%z9 773,55 € 5 668,66

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V)’rchodiskové hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Rodinny fiom sup.c. 259 na parc. KN-C ¢.487, ¢.488/1 a ¢. 784.317,92 462 276,98
488/2 k.. Tren¢in
Plot na parc. KN-C ¢.488/1 a parc. KN-C ¢. 488/2 k.u. Trencin 35610,80 24 927,56
Plot (3d ulice na parc. KN-C ¢. 488/1 a parc. KN-C ¢. 488/2 k.u. 6 013,39 4209,37
Trencin
Studna na parc. KN-C ¢. 488/2 k.. Trencin 1651,16 1217,73
V({dovodzl,a pripojka (verejny vodovod) na parc. KN-C ¢. 488/2 114983 666,90
k.. Trencin
Vodomern4 Sachta na parc. KN-C ¢. 488/2 k.. Trencin 1 843,88 1 069,45
Vodov\{odna pripojka (studna) na parc. KN-C ¢. 488/2 k.. 1 054,01 611,33
Trencin
Armatirna Sachta na parc. KN-C ¢. 488/2 k.u. Trencin 2 231,45 1 294,24
Kanaliza¢na pripojka na parc. KN-C ¢. 488/2 k.u. Trencin 1 048,68 608,23
Kanaliza¢na Sachta na parc. KN-C ¢. 488/2 k.i. Trencin 1402,85 813,65
Elektricka pripojka na parc. KN-C ¢. 488/2 k.u. Trencin 538,33 312,23
Plynova pripojka na parc. KN-C ¢. 488/2 k.u. Tren¢in 508,35 294,84
Sp,evnenewplochy zo zamkovej dlazby na parc. KN-C ¢. 488/2 485871 2307.89
k.. Trencin
ZavlaZovaci systém na parc. KN-C ¢. 488/2 k.. Trencin 9 773,55 5 668,66

Celkom: ‘ 852 002,91 506 279,06
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Rodinny dom sup.¢. 259 na pozemku parc. KN-C ¢.487, ¢.488/1 a €. 488/2 zapisany na LV ¢.3087 a pozemKy parc.
KN-C ¢. 487, parc. KN-C ¢. 488/1 a parc. KN-C ¢. 488/2 zapisané na LV ¢. 3087 sa nachadzaju v zastavanej Casti
mesta Trencin v katastralnom uzemi Trencin. Nehnutelnost je pristupna z mestskej komunikacie z ulice
Piaristickd. Hodnoteny pozemok je rovinaty. Na pozemku sd verejné siete (vodovod, plyn, kanalizicia,
elektrorozvody). Predmetna lokalita ma dobré dopravné napojenie na hlavné mestské dopravné tahy a obchvaty
mesta Trencin, centrum mesta je vzdialené cca. 1,0 km. V okoli je priemerna hustota obyvatel'stva, doprava je
autobusova (MHD). V krajskom meste Trencin su sidla okresnych uradov a uradov s krajskou pdésobnostou,
vysoka Skola, nemocnica, poliklinika, banky, divadla, nakupné centra, autobusové a Zelezni¢né nastupiste,
spevnené cesty a chodniky, zelené plochy, parky, Sportoviskd. Mesto Trencin ako krajské mesto, ma kompletnu
vybavenost $kolskymi, zdravotnickymi, Sportovymi, kultirnymi a obchodnymi zariadeniami.
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Obr. 1 Vyznacené umiestnenie rodinného domu v meste Trencin ako aj umiestnenie vzhl'adom k centru

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti
Hodnotena nehnutel'nost je svojim stavebno-technickym vybavenim urcend najma na byvanie. Iné vyuzitie je
mozné po stavebnych Upravach (administrativne tcely a pod.).

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najma zavady
viaznuce na nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou

e V danej lokalite neboli zistené Ziadne priame rizika a okolnosti obmedzujice uZivanie rodinného domu
na dany ucel.

Na liste vlastnictva ¢.3087 v Casti tarchy:
CAST c: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 1 V 3377/05 - zalozné pravo v prospech Samuel Havran. narodeny 30.06.2002, trvale bytom

Tematinska ulica 2681/31, 915 01 Nové mEsto nad Vahom. na parc.¢ 487, 488/1, 488/2 ana
stavbu 5.€.259 na parc € 487 na zaklade Zmluvy o postipeni pohladavky zo dia
22.08.2025,v.z. 3143/05, v.z. 3548/14, v.z. 4120/16, zm.€.3451/25

Z 4813/16 Zmluva o postupeni pohl'adavky zo dna 8.7.2016, v.z. 4120/16

(Z-3824/2025 Zmluva o postipeni pohl'adavky zo dia 22.08.2025, zm €.3451/25), (Z-687/2026
Zmluva o postiupeni pohladiavky zo dia 09.02.2026). zm. ¢. 1631/26

Vlastnik poradové &islo 1 V 563/08 Zalozné pravo na rod.dom s.€.259 na p.¢.487. a na pozemky p.¢ 487.488/1.488/2, v
prospech Dexia banka Slovensko a.s.so sidlom Hodzova 11 Zilina ICO:31 575 951 v zmysle
zmluvy o zriadeni zaloz prava k nehnutel'nosti €.32/080/07B zo dia 11.12.2007, zm.¢.3513/08,
1160/14
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Vlastnik poradové &islo 1

v.z.2648/12

Z 4813/12 Exekutorsky turad Bratislava, sudny exekutor JUDr. Maria Novakova, Ex-20/12,
Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zilozného prava na
nehnutelnost stavba so sip. €. 259 na parc.€. 487, a na pozemky registra C KN parc.¢. 487.
488/1. 488/2, v prospech opravneného Ing Ilja Cigna, Pr1 Suchom mlyne 39, Bratislava,

Vlastnik poradové &islo 1

Z-3741/2017 - Exekutorsky irad Brezno, sudny exekutor JUDr. Lucia Hulina Gasper. EX
2/2017/ZL - Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava
na nehnutelnosti pozemky registra CKN parc. ¢. 487, 488/1, 488/2 a na rodinny dom so
sipisnym ¢islom 259 na parc. €. 487 v prospech opravneného Ing. Ilja Cinga, nar. 11.06.1950,
Pn Suchom mlyne 39, Bratislava 1 - zm.¢. 2819/17

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany v sulade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na vel'kost’ sidelného ttvaru, polohu a technicky
stav nehnutelnosti, je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,5 (v
danom pripade objektivne vystihuje pomer medzi technickou hodnotou a dosahovanymi vSeobecnymi
hodnotami daného typu stavieb v predmetnej lokalite).

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:

0,5

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘ Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
II. trieda Aritmeticky priemer I. a I1I. triedy 1,000
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,275
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi Vaha Vysle;i ok
A4 Kepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
V. 0,275 13 3,58
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL. 1,000 30 30,00
vybranych sidlisk
Stcasny technicky stav nehnutel'nosti
3 I1. 1,000 8 8,00
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu
Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti
4 L. 1,500 7 10,50
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
Prislusenstvo nehnutel'nosti
5 I1L 0,500 6 3,00
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel'nosti
6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zadhrade, s dvorom, L 1.500 10 15.00
predzdhradkou, zdhradou a d'al$im zazemim, s vybornym
dispozi¢nym rieSenim.
7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti L. 1,500 9 13,50
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dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 L. 1,000 6 6,00
priemerna hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orienticia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a ¢iastocne IIL 0,500 5 2,50
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 L. 1,500 6 9,00
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, IL. 1,000 7 7,00
telefén, spolo¢na anténa
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 L. 1,000 7 7,00
Zeleznica, autobus a miestna doprava
Obcianska vybavenost (tirady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
13 krajsky drad, stid, banka, dafiovy trad, vysoka $kola, L 1,500 10 15,00
nemocnica, divadlo, kompletna siet obchodov a sluzieb
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 V. 0,050 8 0,40
Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby IL. 1,000 9 9,00
bezny hluk a prasnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. 1L 0,500 8 4,00
bez zmeny
MozZnosti d'alSieho rozsirenia
17 - V. 0,050 7 0,35
ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 V. 0,050 4 0,20
nehnutel'nosti bez vynosu
Nazor znalca
19 1I. 1,000 20 20,00
dobra nehnutel'nost
Spolu 180 164,03
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 164,03/ 180 0,911
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 506 279,06 € * 0,911 461 220,22 €




Znalecky posudok ¢. 287/2026

List &. 32

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 PozemKky

POPIS

Hodnotené pozemky parc. KN-C ¢. 487, parc. KN-C ¢. 488/1 a parc. KN-C ¢. 488/2 zapisané na LV ¢. 3087 sa
nachadzaji v meste Trencin v katastralnom tzemi Trencin. Pozemky sd umiestnené v zastavanom tzemi mesta.
Hodnotené pozemky sa nachadzaju na ul. Piaristicka, ktora je sicastou obytného celku mesta. Pristup k pozemku
je priamo z ulice. Pozemky parc. KN-C ¢. 487, ¢. 488/1 a ¢. 488/2 st evidované ako zastavana plocha a nadvorie.
Na pozemku sa nachadzaja pripojky plynu, vody, kanalizacie a elektricka pripojka NN. Dostupnost do centra
krajského mesta Trencin je vyhovujica autobusom (MHD). Vzdialenost od centra mesta je do 1,0 km. V krajskom
meste Trencin je dobra prilezitost na ziskanie pracovnych miest. Vo vypocte vSeobecnej hodnoty predmetnych
pozemkov je uvazovana jednotkova vychodiskova hodnota: 26,56 EUR/m2.

Parcela Druh pozemku z SOl Spoluvla'stmcky Vymera [m2]
vymera [m?] podiel
487 zastavana plocha a nadvorie 167,00 1/1 167,00
488/1 zastavana plocha a nadvorie 26,00 1/1 26,00
488/2 zastavana plocha a nadvorie 456,00 1/1 456,00
S[,)olu 649,00
vymera
Obec: Trencin
Vychodiskova hodnota: VHw; = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 5. vel'mi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000
- S . obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
koeficient vSeobecnej , ., P ; . ., 1,50
situcie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
nadStandardnym vybavenim,
kv - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport s 110
koeficient intenzity vyuZitia nadStandardnym vybavenim, ’
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s nizZ§im
Standardom vybavenia
kp 5. pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatel'ov, v ndkupnych
koeficient dopravnych centrach obytnych zén, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy 1,05
vztahov (autobus, trolejbus, elektricka)
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tizemi (obytna alebo rekreac¢na poloha) 1,30
vyuzitia Gzemia
ki - . , . - . . o
koeficient technickej 4-_. vclel mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
. . . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz , e . , .
koeficient povy3ujticich 2 Pg:sgky:hﬁzizi:yzzz?;r; zaujmom o Kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,00
faktorov vy vy )
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00

faktorov
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,50*1,10*1,05*1,30 * 1,40 * 2,00 * 1,00 6,3063
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwj = VHu; * kpp = 26,56 €/m2 * 6,3063 167,50 €/m?2

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 487 167,00 m2* 167,50 €/m2*1/1 27 972,50
parcela ¢ 488/1 26,00 m2 * 167,50 €/m2 * 1/1 4 355,00
parcela ¢ 488/2 456,00 m2 * 167,50 €/m2 * 1/1 76 380,00
Spolu 108 707,50
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III. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu stip.¢. 259 postavenom na pozemku parc. KN-C
€.487, ¢.488/1 a ¢. 488/2 vratane prisluSenstva a pozemkov parc. KN-C ¢. 487, parc. KN-C ¢. 488/1 a parc. KN-C ¢.
488/2 k.. Trencin, obec Trencin, okres Trencin.

Odpoved: Vseobecna hodnota rodinného domu sup.¢. 259 postavenom na pozemku parc. KN-C ¢.487, ¢.488/1 a

. 488/2 vratane prislusenstva a pozemkov parc. KN-C ¢. 487, parc. KN-C ¢. 488/1 a parc. KN-C ¢. 488/2 k..
Trencin, obec Trencin, okres Trencin je:

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VsSeobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom stp.¢. 259 na parc. KN-C ¢.487, ¢.488/1 a ¢. 488/2 k.. Trencin 421 134,33
Plot na parc. KN-C ¢. 488/1 a parc. KN-C ¢. 488/2 k.4. Trenc¢in 22 709,01
Plot od ulice na parc. KN-C ¢. 488/1 a parc. KN-C ¢. 488/2 k.u. Trencin 3 834,74
Studna na parc. KN-C ¢. 488/2 k.. Trencin 1109,35
Vodovodna pripojka (verejny vodovod) na parc. KN-C ¢. 488/2 k.u. Trencin 607,55
Vodomern4 Sachta na parc. KN-C ¢. 488/2 k.. Trencin 974,27
Vodovodna pripojka (studiia) na parc. KN-C ¢. 488/2 k.u. Trencin 556,92
Armatirna Sachta na parc. KN-C ¢. 488/2 k.u. Trencin 1179,05
Kanaliza¢na pripojka na parc. KN-C ¢. 488/2 k.u. Trencin 554,10
Kanaliza¢na Sachta na parc. KN-C ¢. 488/2 k.i. Trencin 741,24
Elektricka pripojka na parc. KN-C ¢. 488/2 k.u. Trencin 284,44
Plynova pripojka na parc. KN-C ¢. 488/2 k.i. Trencin 268,60
Spevnené plochy zo zdmkovej dlazby na parc. KN-C ¢. 488/2 k.. Trenéin 2102,49
ZavlaZovaci systém na parc. KN-C ¢. 488/2 k.. Trencin 5164,15
Spolu stavby 461 220,22
PozemKky
PozemKy - parc. ¢. 487 (167 m?) 27 972,50
PozemKy - parc. ¢. 488/1 (26 m2) 4 355,00
PozemKy - parc. €. 488/2 (456 mz2) 76 380,00
Spolu pozemKky (649,00 m?) 108 707,50
Vseobecna hodnota celkom 569 927,72
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 570 000,00
Vseobecna hodnota slovom: Pit'stosedemdesiattisic Eur
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MIMORIADNE RIZIKA

Na liste vlastnictva ¢.3087 v Casti tarchy:
CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikov1

Vlastnik poradové &islo 1 V 3377/05 - zalozné pravo v prospech Samuel Havran, narodeny 30.06.2002, trvale bytom
Tematinska ulica 2681/31, 915 01 Nové mEsto nad Vahom, na parc.€ 487, 488/1, 488/2 ana
stavbu 5.€.259 na parc € 487 na zaklade Zmluvy o posnipeni pohl'adavky zo dia
22.08.2025.v.z. 3143/05, v.z. 3548/14, v.z. 4120/16, zm.€.3451/25

Z 4813/16 Zmluva o postupeni pohl'adavky zo dia 8.7.2016, v.z. 4120/16

(Z-3824/2025 Zmluva o postipeni hfada‘k) zo diia 22.08.2025, zm ¢€.3451/25), (Z-687/2026
Zmluva o postiupeni pohIPOda\ky zo dia 09.02.2026). zm. €. 1631/26

Vlastnik poradové €islo 1 V 563/08 Zalozné pravo na rod.dom s.€.259 na p.¢. 487, ana p-€.487.488/1,488/2, v
prospech Dexia banka Slovensko a.s.so sidlom Hodzova 11 Zilina I 0 31575 951 v zmysle
zmluvy o zriadeni zaloz prava k nehnutel'nosti €.32/080/07B zo dia 11.12.2007, zm €.3513/08,
1160/14

Vlastnik poradové &islo 1 Z 4813/12 Exekutorsky urad Branslava, sudny exekutor JUDr Maria Novakova, Ex-20/12,
Exekuény prikaz na \'ykonanic exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava na
nehnutelnost: stavba so sip. €. 259 na parc.¢. 487, a na pozemky registra C KN parc.¢. 487,
488/1. 4?8” v prospech opravneného Ing.Ilja Cigna, Pri Suchom mlyne 39, Bratislava,
v.z.2648/12

Vlastnik poradové &islo 1 Z-3741/2017 - Exekutorsky urad Brezno, sudny exekutor JUDr. Lucia Hulina Gasper, EX
2/2017/ZL - Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava
na nehnutelnosti pozemky registra CKN parc. ¢. 487, 488/1. 488/2 a na rodinny dom so
supisnym ¢éislom 259 na parc. €. 487 v prospech opravneného Ing. Ilja Cinga, nar. 11.06.1950,
Pr1 Suchom mlyne 39, Bratislava 1 - zm.¢. 2819/17

V Ziline, diia 21.09.2026 Ing. Branislav Janiga
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V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné stavby,
Dopravné stavby, Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islom 915453.

Znalecky posudok je zapisany v znaleckom denniku pod poradovym cislom 287/2026.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Branislav Janiga



