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Vo veci: Stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti evidovanych Okresnym dradom Puchov, katastralnym
odborom na liste vlastnictva Cislo 3955, okres Puchov, obec Belusa, katastralne izemie Belusa a to: sklad supisné

Cislo 1739 na pozemku parcelné Cislo KN-C 2300/7 a administrativna budova na pozemku parcelné cCislo KN-C
2300/329 pre ucel konkurzného konania.
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[. UVOD

1. Uloha znalca:

Podl'a objednavky zo dna 28.07.2026 a jej doplnenia zo dna 20.10.2026 je znaleckou ulohou stanovit vseobecnu
hodnotu nehnutel'nosti evidovanych Okresnym tradom Puchov, katastralnym odborom na liste vlastnictva cislo
3955, okres Puchov, obec BeluSa, katastralne uzemie BeluSa a to: sklad stupisné ¢islo 1739 na pozemku parcelné
cislo KN-C 2300/7 a administrativna budova na pozemku parcelné Cislo KN-C 2300/3209.

2. Uéel znaleckého posudku:
Konkurzné konanie.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu):
21.09.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje:
21.09.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:

- Kolaudacné rozhodnutie na stavbu: "Nizkopotencialna susiaren obilnin Belusa”, ktoré vydal Miestny narodny
vybor, odbor vystavby a UP Belu$a diia 20.07.1989 pod iden. ¢ 1715307017438, prot. &.: UP 532/89

- Rozhodnutie o povoleni zmeny v uzivani stavby: Sklad s.C.1739 na pozemku parcelné cCislo KN-C 2300/7 v
katastralnom uzemi BeluSa na novy sp6sob uzivania stavby: "Vyrobna hala - armovna a administrativna budova’,
ktoré vydala Obec Belusa, Farska ¢.1045/6, 018 61 Belusa dna 08.07.2008 pod Cislom: 01/2008/001506-Dus

- Projektova dokumentacia pre stavebné povolenie na stavbu " RekonStrukcia administrativnej pristavby,

overena v stavebnom a kolaudacnom konani, ktord vypracoval Ing. Ivan Tonhauzer, autorizovany stavebny
inzinier, AS PROJEKT-ING, s.r. 0., Svatovojtesska 2, 831 03 Bratislava

b) Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva ¢islo 3955, vytvoreny cez katastralny portal Uradu
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dna 23.09.2026

- Képia katastralnej mapy, katastrdlne tizemie Belu$a, vytvorend cez katastralny portdl Uradu geodézie,
kartogratie a katastra Slovenskej republiky dna 23.09.2026

- Zameranie skutkového stavu nehnutelnosti, fotodokumentacia

6. Pouziteé pravne predpisy a literatira:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

e Zakon C.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.

e Zakon €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon)

e Vyhlaska C.453/2000 Z. z.,, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(Katastralny zakon)

e Vyhlaska Federalneho sStatistického uradu ¢. 124 /1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzitd vylucne na zatriedenie do klasifikacie podla pouzitého
katalogu rozpoctovych ukazovatelov).

e Vyhlaska . 323/2010 Z. z.,, ktorou sa vydava statisticka klasifikacia stavieb

e Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

e STN 734055 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3



7. Definicie posudzovanych velicin a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

VSeobecnd hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volne;
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budu konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na irovni s danou z pridanej hodnoty.

Vvchodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpocCtové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 3. $tvrtrok 2026 ( kcu 4,224 ).

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena linearnou metédou a analytickou metédou.

Stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakCny pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspon troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovand metdéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou buducich odCerpatel'nych zdrojov pocas ¢casovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou buducich odcCerpatelnych zdrojov pocCas Casovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom), |

e Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicka hodnotu).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Ziadne.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR C. 492/2004 Z. z.
0 stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:
Pouzitd je metéda polohovej diferencidcie a kombinovand metéda na stanovenie vSeobecnej hodnoty. V
sucasnosti nie je stavba prevadzkovana, no je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby



bolo mozné pouZit kombinovani metédu. Kombinovana metéda na stanovenie vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti bola stanovena ako alternativna, pricom boli pouzité odhadované hodnoty mozného hrubého
vynosu stavy s odhadnutymi nakladmi. Pre porovnavaciu metédu stanovenia vSeobecnej hodnoty je potrebny
sibor minimalne troch nehnutelnosti. Podklady na porovnanie - doklady o prevode alebo prechode
nehnutel’nosti neboli identifikovatelné.

Metdda polohovej diferenciacie
Metéda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * Kep [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na irovni bez DPH,
Kpp - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na arovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutel’nosti, z ktorého sa ur¢ia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaji zodbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednt, platnt pre konkrétnu hodnotenu nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazde
polohové Kkritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metoda
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vztah:

V&Y = a.HV+b.TH €]
a+b
kde
HV — vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a — vaha vynosovej hodnoty [-],
b — vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa vynosova
hodnota stavieb priblizne rovna sicétu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1.
V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej met6dy je potrebny sibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych kupno-
predajnych cien v danej lokalite. Zdkladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metddou
porovnavania je podla vztahu: '

VSHs=M.VSHy; [€]

kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHym; - priemerna vSeobecna hodnota stavby urfena porovnavanim na mernu jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dlZka,
kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
C) konsStrukéné a fyzické (Standard, nadStandard, podsStandard, prisluSenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kanceldrii) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujuceho a

pod).

b) Vlastnicke a evidencné udaje: t
Posudzovany sklad supisné ¢&islo 1739 je evidovany Okresnym uradom BeluSa, katastralnym odborom na liste
vlastnictva ¢islo 3955. V popisnych udajoch katastra je nehnutelnosti evidované nasledovne:



VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

OKkres: 308 Puchov
Obec: 512851 Belusa
Katastralne uzemie: 802506 Belusa

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3955
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Pocet stavieb: 1

Supisné c¢islo 1739 na pozemku parcelné cislo 2300/7, druh stavby - 1, popis stavby - sklad, umiestnenie
stavby - 1

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 2300/7 pod stavbou s.¢.1739 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 6700.
Iné uidaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
1 - Priemyselna budova

Umiestnenie stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 2

2 MIRALEX, s. 1. 0., HLOZA 1272, BELUSA, PSC 018 61, SR, ICO: 36016454

Spoluvlastnicky podiel: 1/2
Titul nadobudnutia:

Kipna zmluva zo dna 26.10.1998 - V992 /98 - 526/98
Zmena obchod. mena - vypis z Obchod. registra vl.c.10480/R odd. Sro-R 342 /05 - 234 /06

Iné udaje:
Bez zapisu

Poznamky:

Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava na sklad ¢.s.1739 na parc.KN-C ¢.2300/7 v prospech: FERONA
Slovakia, a. s., Byt¢icka 12, Zilina, ICO: 36401137 - P 353/14 - 736 /14

Uznesenim Okresného studu Bratislava I, Sp.zn.6K/26/2016-S1230, v sulade s ustanovenim §78 o0ds.10
zak.C.7/2005 o konkurze a resStrukturalizacii, nehnutel'nost’ sklad ¢.s.1739 na pozemku parc.C.KN-C 2300/7 je

zahrnuty do supisu majetku upadcu STEEL-MAX, s. r. 0., Radianska 155, 831 02 Bratislava, ICO: 36714739,
spravca Mgr. Peter Podolsky, Nam.SNP 13, 811 06 Bratislava-P 319/16-1106/16

4 HDF, s. 1. 0., Palarikova 2659, Cadca, PSC 022 01, SR, ICO: 36419613

Spoluvlastnicky podiel: 1/2
Titul nadobudnutia;

Zmluva o prevode spoluvlastnickeho podielu na nehnutel'nosti zo dna 2.4.2012 ¢. V471/12 - 268/12

Iné udaje:
Bez zapisu

PoznamKky: ‘

Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava na sklad ¢.s.1739 na parc.KN-C ¢.2300/7 v prospech: FERONA
Slovakia, a. s., Bytcicka 12, Zilina, ICO: 36401137 - P 353/14 -736/14



Uznesenim Okresného sudu Bratislava I, Sp.zn.6K/26/2016-S1230, v sulade s ustanovenim §78 o0ds.10
zak.C.7 /2005 o konkurze a restrukturalizacii, nehnutel'nost sklad ¢.s.1739 na pozemku parc.C.KN-C 2300/7 je
zahrnuty do supisu majetku upadcu STEEL-MAX, s. r. 0., Racianska 155, 831 02 Bratislava, ICO: 36714739,
spravca Mgr. Peter Podolsky, Nam.SNP 13, 811 06 Bratislava-P 319/16-1106/16

Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani

Iné daje - nepriradené:
List vl. ¢.8010-166/07

CAST C: TARCHY

K vlastnikovi

K nehnutel'nosti

Vlastnik poradove cislo 2, 4

Pod ¢.V 777 /13 zalozné pravo na zabezpecCenie pohl'adavky z veru v prospech: FERONA Slovakia, a. s., BytcCicka
12, 011 45 Zilina, ICO: 36 401 137 na sklad ¢.5.1739 na parc.KN-C 2300/7 na zadklade z4loZnej zmluvy zo diia
5.3.2013-136/13

c) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a zameranim nehnutel'nosti vykonana dna 21.09.2026 za ucasti
pana Letku. Fotodokumentacia vyhotovena dna 21.09.2026.

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatel'om bola poskytnuta projektova dokumentacia stavby. Skutkovy stav bol zisteny meranim a zodpoveda
projektovej dokumentacii.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Ziskané udaje z katastra nehnutelnosti b011 porovnané so skutoénym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a
geodetickych Uidajoch katastra: Na liste vlastnictva nie je zaevidovana zmena v uzivani stavby na zaklade
Rozhodnutie o povoleni zmeny uzivania stavby: Sklad s.¢.1739 na novy spdsob v uzivani stavby: "Vyrobna hala -
armovna a administrativna budova", ktoré vydala Obec Belusa dna 08.07.2008 pod cislom: 01/2008/001506-
Dus.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

Stavby:
Sklad stpisné Cislo 1739 ( vyrobna hala - armovna ) na pozemku parcelné Cislo KN-C 2300/7
Sklad stpisné ¢islo 1739 ( administrativna budova ) na pozemku parcelné cislo KN-C 2300/329

Prislusenstvo:

Studne:
Studna vrtana

Vonkajsie upravy:

Pripojka kanalizacie

Zumpa

Spevnené plochy zo zamkovej dlazby
Spevnené plochy z monolitického betonu
Spevnené plochy z cestnych panelov

¢) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.



2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

2.1 NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Sklad s.c. 1739 - vyrobna hala - armovna na parc.c. KN-C 2300/7

Posudzovany objekt supisné Cislo 1739 sa nachadza na pozemku parcelné Cislo KN-C 2300/7 a KN-C 2300/329 v
katastralnom Uzemi BeluSa na ulici Farska v priemyselnom aredli v zastavanom tzemi obce. Objekt je Clenitého
charakteru, zloZeny z dvoch casti. Vacsiu cast tvori prizemna jednolod’ova hala, mensiu cast tvori dvojpodlazna,
administrativna budova, ktora je pristavana k hale z juznej strany.

Pévodny objekt bol vyuzivany ako nizkopotencialna susSiaren obilnin, Kolaudacné rozhodnutie na stavbu:
"Nizkopotencidlna susiareri obilnin Belu$a" vydal Miestny narodny vybor, odbor vystavby a UP Belu3a da
20.07.1989 pod iden. & 1715307017438, prot. &: UP 532/89. V roku 2007 bola realizovand rozsiahla
rekonsStrukcia a prestavba za ucCelom zmeny uzivania stavby podla projektovej dokumentacie, vypracovanej Ing.
Ivanom Tonhauzerom, autorizovanym stavebnym inzinierom, ktora bola dokoncena v roku 2008, Rozhodnutie o

povoleni zmeny uzivania stavby: Sklad s.C.1739 na novy spdsob v uzivani stavby: "Vyrobna hala - armovna a
administrativna budova" vydala Obec Belusa dna 08.07.2008 pod cislom: 01/2008/001506-Dus.

VYROBNA HALA - ARMOVNA

Objekt tvori jednolod'ova prizemna hala o pddorysnych rozmeroch 66,53 x 18,30 m, ktora je dispozicne
rozdelena na pracovny priestor ohybania stavebnej ocele, manipulacné plochy, v krajnych poliach s prejazdmi.
Nosnu konstrukciu tvoria ocel'ové stlpy - typ US - 86 Solar, obvodovy plast je z bo¢nych stran do vysky 4,0 m
montovany zo Zelezobeténovych cestnych panelov hribky 150 mm, ktoré su vkladané do ocelovych "1" profilov,
zvysSna Cast plasta je z hlinikového trapézového plechu hribky 0,63 mm, Stitové steny su do vysky 2,0 m
murované z plnej palenej tehly hribky 300 mm, zvysna Cast plasta je z hlinikového trapézového plechu hrubky
0,63 mm. Zakladové konstrukcie st pasové z monolitického beténu s vodorovnou izolaciou, v mieste stlpov st
rozSirené do zakladovych monolitickych patiek. Strecha sedlového tvaru je wvyhotovena z ocelovych
priehradovych vaznikov, pokryta trapézovym plechom, klampiarske konstrukcie strechy, zl'aby a zvody su z
pozinkovaného plechu, vyhotoveny je bleskozvod. Nad trapézovym plechom su z jednej bocnej steny po cele;
dlzke umiestnené plastové okna ( 2008 ). V hale si umiestnené dva mostové zeriavy o nosnosti 5 t a 3,2 t.
Podlaha je dratkobeténova, v roku 2008 bol nainstalovany kamerovy systém a vyhotovena elektroinstalacia v
podlahe a na stenach.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 21 haly vyrobné s 1, alebo viacerymi Zeriavovymi drahami o nosnosti hlavného zdvihu do 12,5 t
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
ZaKklady

66,53*18,30%0,40 487,00
Vrchna stavba

66,53*%18,30%8,80 10 713,99
Zastresenie

66,53*18,30%1,80*0,50 1 095,75
Obstavany priestor stavby celkom - 1£ 296,74

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel': RU=1604 /30,1260 =53,24 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,948 (kovova)

Vypocet Koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:



Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2]  Repr. Vypocet vysky (h) h [m]

66,53%18,30 1217,5 Repr. 8,80 8,80

Nadzemnée 1

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

1217,5) /1 =1217,50 m?
1217,5*8,8) / (1217,5) = 8,80 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi objektu:

kze = 0,92 + (24 / 1217,5) = 0,9397
kve = 0,40 + (3,60 / 8,8) = 0,8091

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cenovy podiel

Cislo Nazov Celfg‘[rgﬂ[]"liiim Koef. stand. Kks; vp ri;?*pE:iEIH hodnotenej
- stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 9,00 1,00 9,00 9,43
2 Zvislé konstrukcie 20,00 1,20 24,00 25,16
3 Stropy 8,00 0,00 0,00 0,00
4 Zastresenie bez Kkrytiny 10,00 1,00 10,00 10,48
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,14
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,05
7 Upravy vnttornych povrchov 7,00 1,20 8,40 8,81
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 4,00 1,00 4,00 4,19
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 1,00 1,00 1:65
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,14
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,10
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,24
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 5,24
15 Vykurovanie 1;00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 8,00 1,50 12,00 12,58
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,05
18 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 | 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 7,00 1,00 7,00 7,34
Spolu 100,00 95,40 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=95,40 /100 = 0,9540

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,224

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

Vychodiskova hodnota na MjJ: VH = RU * kcy * ky * kzp * kvp * kg * km  [€/m3]
VH=53,24 €/m3* 4,224 *0,9540 * 0,9397 *0,8091 * 0,948 * 0,95
VH = 146,9040 €/m3

TECHNICKY STAV
opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania  V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Vyrobna hala - armovna na p.¢.2300/7 1989 37 43 80 46,25 53,75



VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 146,9040 €/m3*12296,74 m3 1 806 440,29
Technicka hodnota 53,75% z 1806 440,29 € 970 961,66

2.1.2 SKlad s.c. 1739 - administrativna budova na parc.c. KN-C 2300/329

Objekt je nepodpivniceny, dvojpodlazny, zastreSeny z Casti plytkou sedlovou strechou a z Casti plochou strechou.
Zakladové konsStrukcie su pasové z monolitického beténu s vodorovnou izolaciou, p6vodné obvodove steny su
murované z plnych palenych tehal, nové zvislé obvodové nosné konStrukcie st domurované z keramickych
tvarnic POROTHERM hriubky 300 mm. Cela fasada je zateplena tepelnoizolacnym systémom BAUMIT s hrubkou
PPS 100 mm, povrchova uprava fasady je silikatovej omietky TERRANOVA, sokle si z omietky GRANOPOR.
Priecky st murované z keramickych tvarnic POROTHERM hrubky 125 a 150 mm, stropy su zelezobetonové
monolitické s rovnym sadrokartonovym podhl'adom. Schody do 2.N.P. st zelezobetdénové s povrchovou upravou
z keramickej dlazby. Strecha sedlového tvaru je vyhotovena s ocelovych vaznikov, krytina je z tvarovaného
poplastovaného plechu RANNILLA, plocha cast strechy je pokryta pozinkovanym plechom, klampiarske
konstrukcie strechy, ZI'aby a zvody su z pozinkovaného plechu, vyhotoveny je bleskozvod. Vnutorné omietky su
vapenno-cementové hladké s interiérovou mal'bou PRIMALEX, oknd su plastové s izolatnym dvojsklom s
vnutornymi plastovymi Zalliziami, vnutorné parapety su plastové, vonkajSie su z eloxovaného plechu, vstupné
dvere su plastové osadené v plastovych zarubniach, dvere su z vacSej Casti odstranené, ostali ocel'ové zarubne.
Podlahy su prevazne z keramickej dlazby. Vykurovanie objektu je pomocou elektrickych konvektorov, v Case
obhliadky odstranené, ohrev teplej vody je pomocou bojlera na TUV, elektroinstal4cia je na 230 a 400 V s isti¢mi,
vyhotovené su rozvody teplej a studenej vody, rozvody kanalizacie, na chodbe je umiestneny poziarny hydrant.
Objekt je pripojeny na vedenie NN, telefonnu pripojku, vyhotovené je zabezpecCovacie zariadenie, internet,
pocitacova siet, v ¢ase obhliadky nefunkcné, zasobovanie vodou je z vlastnej vitanej studne, odkanalizovanie
objektu je do monolitickej zelezobetonovej zumpy 50 ms.

V 1.nadzemnom podlazi sa nachadza vstupna hala, byvala vratnica, kancelaria (pokladna) chodba so schodiskom
do 2.N.P, WC, dennid miestnost - jedalen, Satna, hygienické zariadenia, umyvaren, kancelaria, sklady a
elektrorozvodiia. V dennej miestnosti je podlaha z keramickej dlazby, steny medzi kuchynskou linkou st
obloZzené keramickym obkladom. Vo WC pod schodmi je podlaha z keramickej dlazby, steny su oblozené
keramicky obkladom do vysSky 2,0 m, umyvadlo s pakovou batériou. V chodbe je podlaha z keramickej dlazby,
steny su do vysky 1,6 m opatrené olejovym naterom. Z Satne je vstup do hygienickych priestorov kde je 2 x
sprchovy kut oblozeny s pakovou sprchovou batériou, 2 x umyvadlo s pakovou batériou, 2 x WC, 2 X pisoar,
elektricky bojler a vodaren, steny su obloZené keramicky obkladom do vysky 2,0 m, podlaha je z keramicke)
dlazby, miestnost pre upratovanie s vylevkou.

V 2. nadzemnom podlazi sa nachadza chodba a dve velkoploSné kancelarie. V jednej kancelarii je kuchyna, steny
medzi kuchynskou linkou si oblozené keramickym obkladom, centralny elektricky bojler na TUV. V tejto
kancelarii je otvor s vyhl'adom do haly. V kancelariach a na chodbe je podlaha z keramickej dlazby.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 68 budovy technickoprevadzkové
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vypocet Obstavany priestor [m3]

Zaklady o -
(6,30*13,05+6,30%6,11+(17,60*1,80+3,60%2,80)*2)*0,20 40,85
Vrchna stavba

6,30*13,05%6,23+6,30%6,11*4,45+((17,60*1,80+3,60*2,80)*2)*4,40 1 050,98
Zastresenie

6,30*%13,05*0,87*0,50+6,30%6,11*0,20+((17,60*1,80+3,60*2,80)*2)*0,15 55,99

Obstavany priestor stavby celkom 1147,82
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STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie:

RU=2802/30,1260=93,01 €/m?3
kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2] Repr. Vypocetvysky (h) h [m]
3 6,30%13,05+6,30%6,11+

Nadzemné 1 (17,60*1,80+3,60%2,80)*2 204,23 Repr. 2,80 2,80

Nadzemne 2 6,30%13,05 82,22 Repr. 2,70 2,70

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

(204,23 + 82,22) / 2 = 143,23 m?
(204,23 *2,8 + 82,22 *2,7) / (204,23 + 82,22) = 2,77 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi objektu:

kzp = 0,92 + (24 / 143,23) = 1,0876
kvp =0,30 + [2,10 / 2,77) =1,0581

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cenovy podiel

Cislo Nazov CEES ‘[22; T;i_d Koef. stand. Kksi Upri;;a*plngielu hodnotenej
_ : 1 : stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,42
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,20 20,40 21,45
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,47
4 Zastresenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,37
b Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,11
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,05
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,37
3 Upravy vonkaj§ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,16
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 M |
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,16
11 Dvere 3,00 0,30 0,90 0,95
12 Vrata 0,00 0,00 . 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,26
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,16
15 Vykurovanie 4.00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,32
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,05
18 Vnitorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,16
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,16
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,11
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,90 2,70 2,84
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,32
Spolu o 100,00 95,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=95,00 / 100 =0,9500
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,224
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95
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Vychodiskova hodnota na MjJ: VH = RU * kcy * ky * kzp * kyp * kg * km  [€/m3]
VH=93,01 €/m3*4,224 *0,9500 * 1,0876 * 1,0581 * 0,939 * 0,95

VH = 383,1442 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metodou

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metodou:

Cislo Nazov Cenovy podiel [%] Rok uzivania Zivotnost Vek Opotrebenie [%]

1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,42 1989 EOO 37 1,56

Z Zvislé konstrukcie 21,45 2008 200 18 1,93

3 Stropy 9,47 2008 200 18 0,85

4 ZastreSenie bez krytiny 7,37 2008 150 18 0,88

5 Krytina strechy 2,11 2008 80 18 0,47

6 Klampiarske konstrukcie 1,05 2008 80 18 0,24

7 Upravy vnttornych povrchov 17 2008 80 18 1,66

8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,16 2008 60 18 0,95

9 Vnutorné keramické obklady 211 2008 50 18 0,76

10 Schody 3,16 2008 200 18 0,28

11 Dvere 0,95 2008 80 18 0,21

12 Vrata 0,00 1989 0 0 0,00

13 Okna 5,26 2008 80 18 1,18

14 Povrchy podlah 3,16 2008 80 18 0,71

15 Vykurovanie 0,00 2008 0 0 0,00

16 Elektroinstalacia 6,32 2008 50 18 2,28

17 Bleskozvod 1,05 2008 50 18 0,38

18 Vnutorny vodovod 3,16 2008 50 18 1,14

19 Vnttorn4 kanalizcia 3,16 2008 60 18 0,95

20 Vnutorny plynovod 0,00 2008 0 0 0,00

21 Ohrev teplej vody 2,11 2008 40 18 0,95

22 Vybavenie kuchyn 0,00 2008 0 0 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 2,84 2008 60 18 0,85

24 Vytahy 0,00 1989 0 0 0,00

25 Ostatné 6,32 2008 50 18 2,28
Opotrebenie | 20,51%
Technicky stav - 79,49%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 383,1442 €/m? * 1147,82 m3 - 439 780,58

Technicka hodnota 79,49 % z 439 780,58 € 349 581,58

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Studna

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: vitana
Hlbka: 14 m
Priemer: 300 mm
Pocet elektrickych cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,224
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95
Rozpoctovy ukazovatel 113,19 €/m
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Studna vrtana 2008 18 62 80 22,50 71,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (113,19€/m * 14m + 422,23 €/ks * 1ks) * 4,224 * 0,95 8 053,25
Technicka hodnota 77,50 % z 8 053,25 € 6 241,27
2.2.2 Pripojka kanalizacie

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie .

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie plastové

Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm |

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm

PocCet mernych jednotiek: 50 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,224

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pripojka kanalizacie 2008 18 2 50 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 50 bm * 28,38 €/bm * 4,224 * 0,95 5 694,16
Technicka hodnota 64,00 % z 5 694,16 € 3 644,26
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2.2.3 Zumpa

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL.

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260=107,88 €/m3 OP
PocCet mernych jednotiek: 50 m3 OP

Koeficient vyjadrujuaci vyvoj cien: kcy = 4,224

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Zumpa 2008 18 62 80 22,50 77,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 50m30P*107,88€/m3 OP *4,224 * 0,95 21 645,04
Technicka hodnota 77,50 % z 21 645,04 € 16 774,91
2.2.4 Spevnené plochy zo zamkovej dlazby
ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - betonovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova betdénova dlazba - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 13,57*2,43+6,30*0,5+9,44*13,83-6,31*6,11+
8,10%2,95 =152,02 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,224
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
>pevnene plochy zo 2008 18 32 50 36,00 64,00

zamkovej dlazby
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 152,02 m2ZP * 14,61 €/m2 ZP * 4,224 * 0,95 8912,48
Technicka hodnota 64,00 % z8912,48 € 5703,99

2.2.5 Spevnenée plochy z monolitického betonu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Ko6d KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Polozka: 8.2.b) Do hrubky 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 330/30,1260 =10,95 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 64,0%6,37+20,0%6,37+88,0%6,37+20*6,37 =1223,04 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,224

Koeficient vyjadrujiuci dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rokK] 0 [%] TS [%]

Spevnené plochy z

monolitického beténu 2008 ' 18 32 () 36,00 64,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1223,04 m2ZP * 10,95 €/m2 ZP * 4,224 * 0,95 . 53 740,57
Technicka hodnota 64,00 % z 53 740,57 € 34 393,96

2.2.6 Spevnené plochy z cestnych panelov

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - betonovym
Polozka: 8.3.h) Cestné panely hrubky 150 mm - vratane podklad. vrstiev

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotKku: 630/30,1260 = 20,91 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 44*4 =176 m? ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,224

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rokK] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]

Spevnené plochy z

, 2008 18 32 50 36,00 64,00
cestnych panelov

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 176 m2ZP * 20,91 €/m2 ZP * 4,224 * 0,95 14 767,75
Technicka hodnota 64,009% z 14 767,75 € 9 451,36

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Nebytové budovy (haly) - - |
Sklad s.¢. 1739 - vyrobna hala - armovna na p.¢.2300/7 1 806 440,29 970 961,66
Sklad s.¢. 1739 - administrativna budova na p.¢.2300/329 439 780,58 349 581,58
Celkom za Nebytové budovy (haly) 2246 220,87 1320 543,24
Studna 8 053,25 6 241,27
Vonkajsie apravy
Pripojka kanalizacie 5 694,16 3 644,26
Zumpa 21 645,04 16 774,91
Spevnené plochy zo zamkovej dlazby 8912,48 5703,99
Spevnené plochy z monolitického betonu 53 740,57 34 393,96
Spevnené plochy z cestnych panelov : __ 14 767,75 9 451,36
Celkom za Vonkajsie upravy 104 760,00 69 968,48
Celkom: - | 2 359 034,12 1396 752,99

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Sklad supisné ¢islo 1739 na pozemku parcelné cislo KN-C 2300/7 a KN-C 2300/329 sa nachadza v katastralnom
uzemi BeluSa obec Belusa, okres Piichov v zastavanom uzemi obce na ulici Farska v priemyselnom parku, ktory
bol vytvoreny z byvalého Polnohospodarskeho dvora Belusa - JRD Puchov. Areal sa nachadza tesne vedla
dial'nice D1 Bratislava - Zilina s dobrym pristupom na dial'nicu, ale aj na $tatnu cestu 1/61 Bratislava - Zilina.
Terén je rovinaty s moznostou napojenia na vSetky dostupné inzinierske siete. Pristup k nehnutelnostiam je po
spevnenej komunikacii. Polohu nehnutel'nosti vzhl'adom k centru obce, komunika¢nych a dopravnych vazieb
hodnotim ako okrajovu k centru.

Vybavenost obce BeluSa je na vel'mi dobrej urovni, nachadza sa tu materska skola, zakladna skola, zdravotné
stredisko, posta, niekol'ko obchodov, kostol a d'alSie pristupné sluzby. V obci a v okoli obce sa nachadza vela
moznosti na relax a Sportovanie, vybudované su turistické trasy, ktoré su prepojené s lokalitou BelusSské Slatiny.
Obec BeluSa je od okresného mesta Pichov vzdialend 6 km, od mesta Povazska Bystrica 12 km, od krajského
mesta Trencin 25 km, prijazd na dial'nicu je cca 1 km, dopravné spojenie s okresnym mestom je primestskou
autobusovou dopravou a Zeleznicnou dopravou.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

V Case obhliadky nebol sklad sdpisné &islo 1739 na pozemku parcelné &islo KN-C 2300/7 prevadzkovany,
vyuzivany bol ako vyrobna hala - armovia na spracovanie stavebnej ocele, administrativna budova na pozemku
parcelné Cislo KN-C 2300/329 sa vyuzivala na technicko - prevadzkoveé ucely.
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c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:
V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by vplyvali na vyuzivanie nehnutelnosti formou prenajmu.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

VSeobecna hodnota je stanovena v zmysle vyhlasky ¢. 492/2004 Z. z. metddou polohovej diferenciacie, ktora
vychadza z Upravy technickej hodnoty koeficientom polohovej diferenciacie, ktory je odvodeny z priemerneho
koeficientu polohovej diferenciacie a zohl'adnuje vplyvy trhu na vseobecni hodnotu. Pri jej stanoveni je vyuzita
metodika vydand Ustavom stdneho inZinierstva ZU v Ziline. Priemerny koeficient vystihuje pomer medzi
technickou hodnotou a dosahovanymi vSeobecnymi hodnotami daného typu stavieb v predmetnej lokalite, z
dovodu rozvoja regionu a zaujmu o kipu nehnutelnosti upraveny v zmysle metodiky na hodnotu 0,60.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet _ P_Iadnota
L. trieda 111, trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
[I. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,200
[1I. trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,330
V. trieda [11. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kppi " Kepr Vi

Trh s nehnutel'nostami

1 [11. 0,600 135 7,80
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

2 I11. 0,600 30 18,00
casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

3 I1. 1,200 8 9,60
nehnutel'nost nevyZaduje opravu, len beznu udrzbu

Prevladajaca zastavba v okoli nehnutel'nosti

4 I'ahké vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a 1. 0,600 / 4,20
bez zvlastnych poziadaviek na dopravu a skladovanie

Prislusenstvo nehnutel'nosti

S prislusenstvo nehnutel'nosti vhodné, majuce vplyv na cenu 1. 1,200 6 7,20
nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20%

Typ nehnutel'nosti

6 vel'mi priaznivy - obchodny a prevadzkovy objekt s L 1,800 10 18,00
parkoviskom a dvorom

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 dostato¢nd ponuka pracovnych moZnosti v mieste, L 1,800 2 16,20
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 L. 1,800 6 10,80
mala hustota obyvatel'stva -

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnost{ ¢iasto¢ne vhodna a Ciasto¢ne [11. 0,600 5 3,00
nevhodna
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Konfiguracia terénu

Hruby vynos stavby: 99 690,20 - 4 984,51 = 94 705,69 €/rok

10 L. 1,800 6 10,80
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1. 0,600 7 4,20
Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 ) [11. 0,600 7 4,20
Zeleznica a autobus
Obcianska vybavenost (arady, skoly, zdrav., obchody,
sluzZby, kultiira)
13 obecny urad, posta, zakladna skola, zdravotné stredisko, I11. 0,600 10 6,00
kultirne zariadenie, zakladna obchodna siet a zakladné
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 . [11. 0,600 8 4,80
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby 1. 1,200 9 10,80
bezny hluk a prasnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - uzemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. [11. 0,600 8 4,80
bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 o L V. 0,060 7 0,42
ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 - , I11. 0,600 4 2,40
bezny prenajom nehnutel'nosti
Nazor znalca |
19 , I1. 1,200 20 24,00
dobra nehnutel'nost
Spolu 180 167,22
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 167,22/ 180 0,929
VSeobecn4 hodnota VSHs = TH *kep = 1 396 752,99 € * 0,929 1297 583,53 €
3.1.2 KOMBINOVANA METODA
3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA
Hruby vynos
Nazov Vypocet M] Pocet M] Najomne Najomne spolu
LS - [€/M]/rok] [€/rok]
Najom - vyrobna hala - armovna 1217,50%0,80 974,00 80,00 77 920,00
Najom - administrativna budova (204,23+82,22)*0,80 229,16 95,00 21 770,20
Hruby vynos spolu: 99 690,20
Podiel pozemku na dosahovani vynosu
Nazov Vypocet Spolu [€/rokK]
Podiel pozemku na vynose 5% z 99 690,20 4 984,51
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Naklady
Nazov vynaloZeného nakladu Vypocet Naklad [€/roK]
Prevadzkové naklady
energie 0,80 % z (2 359 034,12 *1,23) 23 212,90
dan z nehnutel'nosti 1218*4,60+205*%4,60+(83*4,60*0,03) 6 557,25
Naklady na udrzbu
udrzba 0,30 % z (2 359 034,12 *1,23) 8 704,84
Naklady spolu: 38 474,99
Odhad straty
Nazov Vypocet Spolu [€/rokK]
Odhad straty 10% z 94 705,69 9470,57
Odcerpatel'ny zdroj

Hruby vynos stavby [€/rokK] Naklady [€/rok] Odhad straty [€/rok] Odcerpatel'ny zdroj [€/roK]

94 705,69 38 474,99 9 470,57 46 760,13

Vypocet vynosovej hodnoty

Doba uzitkovosti: 20 .

Zakladna arokova sadzba ECB: i= 2,65%/rok

Miera rizika: r=2,00%/rok

Zatazenie danou z prijmu: d=1,17 %/rok

Urokova miera: u=2,65+2,00+1,17 =5,82 %/rok
Kapitalizacny urokomer: : k=5,82/100=0,0582

Likvidacna hodnota
Odhadované naklady spojené s prevodom nehnutelnosti.

Nazov Vypocet Spolu [€]
VSH metddou polﬂhovejﬁrenciécie - R o 1 2-9_;583,53
Likvida¢né naklady: o - o -

naklady spojené s prevodom nehnutelnosti 1,00 % z 1 297 583,53 € 12 975,84
Likvidacna hodnota: - o - 1 2841607,69

Vynosova hodnota

(1+K"-1 _ HL
(1+K)D*k (1+Kk)D

(1+0,0582)20-1 1284 607,69
(1+0,0582)20*0,0582 i (1+0,0582)20

HV=0Z*

HV =46 760,13 *

HV =544 260,99 + 414 395,83 =958 656,82 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE] A VYNOSOVEJ HODNOTY

Pri stanoveni vynosovej hodnoty nehnutel'nosti bol pouzity metodicky pristup pre kapitalizaciu odcCerpatel'nych
zdrojov na ¢asovo obmedzené obdobie 20 rokov s naslednym predajom ako celku. Doba kapitalizacie je
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stanovena pre stavby s priemernou navratnostou. Kombinovana metdéda na stanovenie vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti bola stanovena ako alternativna, pricom boli pouzZité odhadované hodnoty mozného hrubeho
vynosu stavby a odhadované naklady. Pri vypocte vynosovej hodnoty stavby je pouzity tzv. pasivny vynos, z toho
dovodu, Ze objekty nie si v sucasnosti prevadzkované. Objekty maju prevadzkovy charakter a maju schopnost
dosahovat primerany vynos formou prenajmu.

Technicka hodnota stavieb (TH): 1396 752,99 €

Vynosova hodnota (HV): 958 656,82 €
Urcéenie vah podl'a USI:
Rozdiel:

TH - HV 1396 752,99 - 958 656,82 -
R=|1"xy | *100= 058 656,82 *100 = 45,70%
Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=>5,57
VSeobecna hodnota vypocitana kombinovanou metodou:

. a*HV+b*TH
VSH, = .3 b
<. [(557*958656,82) +(1*1396752,99)
VSH, = 557 + 1 =1 025 338,12 €

3.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metoda vypoctu vSeobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metoda polohovej diferenciacie 1297 583,53

Kombinovana metdda 1025 338,12

Ako vhodna metdéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metéda polohovej diferenciacie
VSH stavieb = 1297 583,53 €

[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Nazov stavby JKSO OP (m3) ZP (m2) Pocetpodlazi
Sklad s.¢. 1739 - vyrobna hala - armovna na p.¢. KN-C 2300/7 811 21 12 296,74 1217,50 1
Sklad s.C. 1739 - administrativna budova na p.¢. KN-C 2300/329 801 68 1 147,82 204,23 2

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tulohou bolo stanovit vSeobecni hodnotu nehnutel'nosti evidovanych Okresnym turadom Puchov,
katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢islo 3955, okres Pichov, obec Belusa, katastralne izemie belusa a to:
sklad supisné cislo 1739 na pozemku parcelné cCislo KN-C 2300/7 a administrativna budova na pozemku
parcelné Cislo KN-C 2300/329 pre ucel konkurzného konania.

VSeobecnd hodnota bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢. 3 vyhlasky
C.492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.
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REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby |
Nebytové budovy (haly) |
Sklad s.¢. 1739 - vyrobna hala - armovna na parc.c. KN-C 2300/7 902 023,38
Sklad s.¢. 1739 - administrativna budova na parc.c. KN-C 2300/329 324 761,29
Spolu za Nebytové budovy (haly) 1226 784,67
Studna 5 798,14
Vonkajsie upravy
Pripojka kanalizacie 3 385,52
Zumpa 15 583,89
Spevnené plochy zo zamkovej dlazby 5 299,01
Spevnené plochy z monolitického beténu 31 951,99
Spevnené plochy z cestnych panelov 8 780,31
Spolu za Vonkajsie upravy 65 000,72
Vseobecna hodnota celkom - 1297 583,53
Vseobecna hodnota zaokruhlene ' 1300 000,00

VsSeobecna hodnota slovom: Jedenmiliontristotisic Eur

?, A

Ing. Adrian BACHRATY

Povazska Bystrica, dna 29.10.2026 # f;’»& 0‘5',9
& ZNALEC 9




[V. PRILOHY

1. Objednavka znaleckého posudku
2. Objednavka znaleckého posudku - doplnenie

|

3. Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva €. 3955

4, Kopia katastralnej mapy, katastralne uzemie Belusa

5. Kolaudacné rozhodnutie na stavbu: "Nizkopotencial

6. Rozhodnutie o povoleni zmeny v uzivani stavby: Skl

hala - armovna a administrativna budova”
7. Koordinacna situacia
8. Administrativna budova - celkovy pédorys 1.N.P.
9. Administrativnha budova - podorys 1.N.P.
10. Administrativna budova - p6dorys 2.N.P.
11. Administrativna budova -rez E - E
12. Administrativna budova -rez F - F
13. Vyrobna hala - armovna - pédorys 1.N.P.
14. Vyrobna hala - armovna-rezA- A
15. Vyrobna hala - armovna - rez B - B
16. Fotodokumentacia administrativnej budovy
17. Fotodokumentacia vyrobnej haly - armovne

na susiaren obilnin Belusa”
ad s.¢.1739 na novy sp6sob uzivania stavby:"Vyrobna



adrian bachraty <bachraty.adrian@gmail.com>

Objednavka znaleckeho podudku

1 sprava

Peter Podolsky <peterpodolsky@hotmail.com> 28. jula 2026 o 12:07
Komu: "bachraty.adrian@gmail.com” <bachraty.adrian@gmail.com>

Dobry den na zaklade nasho dnesného telefonatu v konkurznej veci still max u vas
objednavam znalecky posudok na nizSie uvedenu Specifikovanu nehnutelnost.

Typ supisovej zlozky: stavba, sup. €. 1739

Opis supisovej zlozky: sklad

Vedeny na: LV €. 3955, kat. Uzemie BelusSa, obec Belusa, okres Puchov

Postaveny na: parcele KN-C ¢. 2300/7

Spoluvlastnicky podiel: %- HDF, s.r.o., ICO: 36 419 613, %- MIRALEX, s.r.o., ICO: 36 016 454
Stat: Slovenska republika

Den zapisu: 22.09.2016

Dovod zapisania majetku: Majetok, ktorym bol zabezpeceny zavazok upadcu - §79 ZKR
Dovod sporného zapisu: Majetok vo vlastnictve 3. osoby, ktorym bol zabezpeceny zavazok
Upadcu

Osoba, v prospech ktorej svedcia pochybnosti sporného zapisu: HDF, s.r.o., FPalarikova
2659, 022 01, Cadca, I1CO: 36 419 613, MIRALEX, s.r.0., Stefanikova 828, 020 01, Puchov,
ICO: 36 016 454

Supisova hodnota: 887.544,42 EUR

Typ podstaty: Oddelena

Tel cisloo:

0905604342

Dakujem podolsky, spravca

-------------------------------

@ Re BK 26 2016 konkurz STEEL MAX, s.r.o. _ FERONA Slovakia, a.s..zip
1126K



adrian bachraty <bachraty.adrian@gmail.com>
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Re: Objednavka znaleckeho podudku - doplnenie
1 sprava
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Peter Podolsky <peterpodolsky@hotmail.com> 20. oktobra 2026 o0 10:24
Komu: "bachraty.adrian@gmail.com” <bachraty.adrian@gmail.com>

EEE R S F T AT I EIEER PRI VR LECRE A LEr L

Dobry den,

v zmysle nasho telefonického rozhovoru vas tymto ziadam o aktualizaciu znaleckého posudku v zmysle
dnesnych pravnych koeficientov, a teda skladu ako aj administrativnej budovy, v zmysle Vasho
predchadzajdceho posudku Cislo 117/2012.

Znalecky posudok, Vami vypracovany posielam v prilohe.

S uctou

Megr. Peter Podolsky, spravca
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Od: Peter Podolsky <peterpodolsky@hotmail.com>

Ddoslané: utorok 28. jula 2026 10:55

Komu: bachraty.adrian@gmail.com <bachraty.adrian@gmail.com>
Predmet: Objednavka znaleckeho podudku

Dobry den na zaklade ndsho dnesného telefondtu v konkurznej veci still max u vas objednavam znalecky
posudok na nizsie uvedenu Specifikovanu nehnutelnost.

Typ supisovej zlozky: stavba, sup. c. 1739

Opis supisovej zlozky: sklad |

Vedeny na: LV €. 3955, kat. Uzemie Belusa, obec Belusa, okres Puchov

Postaveny na: parcele KN-C ¢. 2300/7

Spoluvlastnicky podiel: %- HDF, s.r.0., ICO: 36 419 613, %- MIRALEX, s.r.0., ICO: 36 016 454

Stat: Slovenska republika

Den zapisu: 22.09.2016

Dovod zapisania majetku: Majetok, ktorym bol zabezpeceny zavazok upadcu - §79 ZKR

Dovod sporného zapisu: Majetok vo vlastnictve 3. osoby, ktorym bol zabezpeceny zavazok upadcu
Osoba, v prospech ktorej svedcia pochybnosti sporného zapisu: HDF, s.r.o., Palarikova 2659, 022 01,
Cadca, ICO: 36 419 613, MIRALEX, s.r.o., Stefanikova 828, 020 01, Puchoyv, ICO: 36 016 454
‘Supisova hodnota: 887.544,42 EUR

Typ podstaty: Oddelena

Tel cisloo:

0905604342

Dakujem podolsky, spravca
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s ZP STEEL - MAX, s.r.pdf - Znalecky posudok na stavby - STEEL - MAX, s.r.o. 2012 - képia.pdf
= 8496K




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres 308 Puchov Datum vyhotovenia
Obec . 512851 Belusa Cas vyhotovenia
Katastralne izemie  : 802506 Belusa Udaje platné k

Vypis je nepouzitel'ny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3955

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

23.9.2026
9:03:59
22.9.2026 18:00:00

Stavby Pocet stavieb: 1
Supisne Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
Cislo parcelné Cislo stavby nehnutelnosti stavby
1739 2300/7 1 | sklad 1

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné Cislo 2300/7 pod stavbou s.€. 1739 je evidovany na liste vlastnictva €. 6700.

Iné udaje: Bez zapisu

Le genda

Druh stavby
1 Priemyselna budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 2
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény idaj
2 MIRALEX, s.r.0., HLOZA 1272, BELUSA, PSC 018 61, SR, ICO: 36016454 1/2
T1tul nadobudnutia:
Kupna zmluva zo dha 26.10.1998 - V 992/98 - 526/98
Zmena obchod.mena - vypis z Obchod.registra v1.¢.10480/R odd. Sro - R 342/05 - 234/06
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky K nehnutel'nosti
Oznamenie o zacati vykonu zalozneho prava na sklad €.s. 1739 na parc. KN-C C. 2300/7 v -
prospech: FERONA Slovakia, a.s., Byt¢icka 12, Zilina, ICO: 36401137 - P 353/14 - 736/14
Uznesenim Okresného sudu Bratislava I, Sp.zn. 6K/26/2016-S1230, v sulade s ustanovenim -
§78 0ds.10 zak.c¢. 7/2005 o konkurze a reStrukturalizacii, nehnutel'nost’ sklad €.s. 1739 na
pozemku parc. C KN 2300/7 je zahrnuty do supisu majetku upadcu STEEL-MAX, s.r.o.,
Racianska 155, 831 02 Bratislava, ICO: 36714739, spravca Mgr. Peter Podolsky, Nam.SNP
13, 811 06 Bratislava - P 319/16 - 1106/16
4 HDF, s.r.0., Pal4rikova 2659, Cadca, PSC 022 01, SR, ICO: 36419613 1/2

Titul nadobudnutia:

Zmluva o prevode spoluvlastnickeho podielu na nehnutelnosti zo dia 2.4.2012 €. V 471/12 - 268/12

In€ udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutel’nosti

Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava na sklad €.s. 1739 na parc. KN-C ¢. 2300/7 v
prospech: FERONA Slovakia, a.s., Byt¢icka 12, Zilina, ICO: 36401137 - P 353/14 - 736/14
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Uznesenim Okresného sidu Bratislava I, Sp.zn. 6K/26/2016-S1230, v sulade s ustanovenim -
§78 0ds.10 zak.c. 7/2005 o konkurze a re§trukturalizacii, nehnutel'nost’ sklad ¢.s. 1739 na
pozemku parc. C KN 2300/7 je zahrnuty do supisu majetku upadcu STEEL-MAX, s.r.0.,
Racianska 155, 831 02 Bratislava, ICO: 36714739, spravca Mgr. Peter Podolsky, N&m.SNP
13,811 06 Bratislava - P 319/16 - 1106/16

Iné idaje - nepriradené

List vl. ¢.8010 - 166/07

Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY
K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradove €islo 2, 4 Pod &.V 777/13 zaloZzné pravo na zabezpecenie pohl'adavky z tveru v prospech FERONA

Slovakia, a.s., Bytéicka 12, 011 45 Zilina, ICO: 36 401 137 na sklad &s.1739 na parc. KN
2300/7 na zaklade zalozne] zmluvy zo dita 5.3.2013 - 136/13

V¥pis je nepouzitel'ny na pravne ukony

27272
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Koépia je nepouzitelna na pravne ukony.

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitel'né na vytyCenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat' len odborne spésobila osoba.
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| Okres Obec Katastralne izemie
Puchov | Belusa BeluSa
(iead meodézie, kartoprafies _(_;‘_1%10 z'akazky — Vektorova mapa Mierka  1:1000 |
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  2300/7
I Kopia je nepouzitel'na na pravne ukony
Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Sposob autorizacie
Datum a Cas vyhotovenia 23.9.2026 9:07:53 Bez autorizacie |
Udaje platné k 22.9.2026 18:00:00 |

Informacdny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1
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OBEC BELUSA
Farska €. 1045/6, 018 61 BELUSA

Cislo: 01/2008/001506-Dus

Belusa, 8.7.2008

Rozhodnutie
O povoleni zmeny v uzivani stavby

Obec Belu§a, stavebny Grad prisiuSny podla § 117 zakona &islo 50/1 976 Zb.
O Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskordich

predpisov preskimal Ziadost navrhovatefov Miralex s.r.o, ICO: 36 016 454, Hloza &.
1272, 018 61 Belu$a a Milana Kalmana a m

Pribinova ¢. 1639/16, 020 01 Puchov, vo veci povol _
skladu s.¢. 1739, na pozemku parc.C. KN-C 2300/7 vk.0. Belusa a podfa § 85
stavebného zakona anésl. Zakona & 711967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok), rozhodol takto:

Toto rozhodnutie je

P

atog sia L0 F 40pg
pravoplaing tfa I T, Ul

p O v O r uj e 8 Vvdiniaisire qaa iﬂt%iﬁe'&?
Ziadatelom:
adresa:
rod. HariSovej
adresa;: Pribinova 1639/16, 020 01 Plichov

Zmenu v uzivani stavby

~Kladu s.¢. 1739 na pozemku parc. ¢islo KN-C 2300/7 v kat.(i. Beluga
«NAa Novy spésob uzivania stavby: ,,Vyrobna hala - armoviia a administrativna

Dispoziéné rieSenie: _
Povofuije sa zmena v usivani stavby skladu, ktora je jednopodlazna
obdiZnikového tvaru, so sedlovou strechou.
Prizemie —~ poévodny stav: sklad obilia.
novy stav: vyrobna hala - armoviia a administrativna budova.

1. Po dobu nového uZivania stavby je potrebné dodrziavat predpisy tykajlce sa

bezpe€nosti prace, bezpeénej prevadzky technickych zariadeni a dbat
nNa ochranu zdravia gsdb:



————

2. Ziadatelia s povin'ni zabezpecit v€asné vykonavanie Udrzby a oprav celého
objektu, vratane prisluSenstva ako aj vykonavanie pravidelnych predpisanych
Kontrol a revizii za GCelom jej nezavadnosti (§ 86 odst. 1/ stavebného zakona);

3. Priestormi pre podnikatelské tcely — Vyrobnd hala - armoviia a administrativna

budova®, nebude vznikal nadmerny hluk a nebudl vypUstané odpadové latky
do ovzdusia v rozpore s platnymi STN:

4. Vlastnicl stavby (uZivatel) st povinni dodrzat poZiadavky poZiarnej bezpeénosti.

O. Novym uzivanim stavby nesmiu byt dotknuté, naruSené ani obmedzené
uzivatefske prava viastnikov susednych pozemkov a budov.

6. Stavba moéze byt uzivana iba na Géel uvedeny vitomto rozhodnuti. V pripade
uZivania na iny Ucel ako je uvedeny v rozhodnuti st Ziadatelia povinni poZiadat
O vydanie noveého rozhodnutia 0 zmene v uzivani stavby.

/. Ziadatelia sU povinni dodrzat podmienky G&astnikov konania a dotknutych
organov verejnej spravy, ktoré boli dané pri konanf o zmene v uzivani stavby.
- Ku zmene v uZivani stavby boli dané nasledovné vyjadrenia:
- Okresne riaditelstvo hasiského a zachranného zboru PovaZska Bystrica C.j.
OR HZ - 14422008, zo dha 8.2.2008 — k rieseniu protipoZiarnej bezpecnosti
nema pripomienky.

- Regionalny Urad verejného zdravotnictva PovaZzskd Bystrica ..
A2007/00352-2/0PPL, zo dna 3.3.2008 — sdhlasi s navrhom ziadatela na
zmenu uzivania stavby.

- InSpektorat prace Trengin, €.j. 85/1280/08/KOL, [TN-37-41-2.2/25-C22,23-08,
zo dna 27.6.2008 — nezistil nedostatky, ktoré by branili vyaat kolaudacné
rozhodnutie a suhlasi s jeho vydanim.

Napojenie na inZinierske siete:

Budova s.C. 1738 bude po zmene v uZivani stavby napojena na existujtce
InZinierske siete.

Rozhodnutie o namietkach G¢astnikov konania:

Zo strany ucastnikov konania neboli po€as konania o zmene v uzivani stavby
ani pri Usthom rokovani spojenom s miestnym zistovanim vznesené ziadne

- namietky.

Taktiez neboli vznesené Ziadne namietky zo strany dotknutych organov
verejnej spravy.

ODOVODNENIE:

Navrhovatelia , Miralex s.r.o, ICO: 36 016 454, HloZa &. 1272, 018 61 Belusa a
Milan Kalman a manz. Eva Kalmanova, rod. HariSova, Pribinova &. 1639/16, 020 01
Pachov, poziadali stavebny Urad o vydanie povolenia zmeny v uzivani stavby
Skladu s.¢. 1739“ na pozemku parc.C. KN-C 2300/7 v k.U. Belusa na ,Vyrobnu halu -
armoviu a administrativhu budovu®, kiora nie je spojena so stavebnym konanim
0 vydanie stavebného povolenia.

b



Stavebny Urad oznamil diia 14.4.2008, zadatie konania o povolenie zmeny
v uzivani stavby znamym u¢astnikom konania a dotknutym organom verejnej spravy
a nariadlil na den 25.4.2008 Ustne konanie spojené s miestnym zistovanim.

Prikonani o zmene v uZivani stavby a Gstnom rokovani spojenom s miestnym
zistovanim neboli vznesené Ziadne namietky zo strany G8astnikov konania. Taktiez
neboli vznesené Ziadne namietky zo strany dotknutych organov verejnej spravy,
preto stavebny drad o tychto nerozhodoval.

Bolo zistené, Ze vydanim rozhodnutia o povoleni zmeny v uZivani stavby
nedojde K ohrozeniu zaujmov spolo¢nosti, nebud( neprimerane obmedzené d&i
chrozene prava a opravnené zaujmy dalSich GCastnikov konania. TaktieZ nebudd
ohrozene prava dotknutych organov verejnej spravy.

Spravny poplatok za vydanie rozhodnutia sa urSuje podfa pol.&. 62 pism. a/
zakona €. 583/2003 Z.z., kiorym sa meni adoplia zakon & 145/1995 Z.z.
o spravnych poplatkoch v zneni neskor$ich predpisov v sume 500.- Sk, ktory bol
uhradeny do pokladne Obce Belu$a, diia 14.4.2008.

POUCENIE:

Proti tomuto rozhodnutiu mézu podat odvolanie G&astnici konania podra § 54
zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani, v zneni zmien a doplinkov, do 15 dni odo
dna jeho dorucenia na Krajsky stavebny Grad Trendin, prostrednictvom Obce Belusa,
ul. Farska 1045/6, 018 61 Belusa.

Toto rozhodnutie je preskimatefné prisludnym stdom po vyéerpani riadnych
opravnych prostriedkov.

rrrrr

- Viadimir Vaﬁ{na
starosta che

Rozhodnutie sa dorudi:

1. Navrhovatelia: Miralex, s.r.o., Hloza &. 1272, 018 61 Belusa
Milan Kalman a manZ. Eva Kalmanova, rod. Hari§ova. Pribinova
1639/16, 020 01 Plchov,

. OR HasiCské a zachranného zboru, Kmetova 2. 017 01 Pova¥ska Bystrica

. Regionalny Grad verejného zdravotnictva, Slov.partizanov 1130/50. PovaZska

Bystrica |

. Obvodny Urad Zivotného prostredia, Centrum 1/1, PovaZskéa Bystrica

. InSpektorat prace, HodZova 36, 911 01 Trendin

. Katastralny Urad, Sprava katastra, 020 01 Ptchov
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| EGENDA STAVEBNYCH OBJEKTOV:

SO-1A RIESENA PRISTAVBA - ADMINISTRATIVA

SO-1B 0BJEKT HALY - OHYBAREN VYSTUZE

SO-2  P5VODNE VONKAJSIE SILNOPRUDOVE ROZVODY &~ —m8M ——— A

S(O-3  VODOVODNA PRIPOJKA + KANALIZACNA PRIPOJKA

SO-4  ESTY A SPEVNENE PLOCHY

SO-5  7UMPA - 50 m3
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvi Odhad hodnoty
nehnutelnosti, pod evidencnym Cislom 910078.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod cCislom 125/2026.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

vewems






