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ZNALECKY POSUDOK

¢islo 319 / 2026

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti — predajny autoservis
sUpisné ¢islo 3978 na pozemku par. KN-C ¢islo 3460/43, predajny
autoservis supisné ¢islo 8006 na pozemku par. KN-C ¢islo 3460/58
s prisluSenstvom a pozemkov par. KN-C ¢isla 3460/35, 3460/43,
3460/58 v k. 0. Zvolen ul. Straz, obec Zvolen, okres Zvolen pre
ucel drazby podla zakona 527 /2002 Z.z.

Pocet stran ( z toho priloh ): 69 (38)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4

V Bacurove dna 11.11.2026
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Znalec: Ing. Prazma Vladislav ¢islo posudku: 319/2026

I. VoD

1. Uloha znalca:

e Podla pisomnej objednavky zo dna 03.11.2026 je znaleckou ulohou stanovit v§eobecnu hodnotu
nehnutelnosti - predajny autoservis supisné Cislo 3978 na pozemku par. KN-C ¢islo 3460/43,
predajny autoservis supisné ¢islo 8006 na pozemku par. KN-C ¢islo 3460/58 s prisluSenstvom
a pozemkov par. KN-C ¢isla 3460/35, 3460/43, 3460/58 v k. G. Zvolen ul. Straz, obec Zvolen,
okres Zvolen pre Ucel drazby podla zakona 527 /2002 Z.z.

2. Uéel znaleckého posudku:
® Drazba podla zakona 527 /2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 09.11.2026
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 09.11.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om:
® Objednavka na vypracovanie zn. posudku - pisomna
Stavebné povolenie
Kolaudac¢né rozhodnutie - pristavba
Kolaudac¢né rozhodnutie
Zmluva o poisteni

Vykaz nakladov za energie

b) Ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 9863 k.u. Zvolen zo dna 11.11.2026,
vytvoreny cez katastralny portal GKU Bratislava

e Kopia z katastralnej mapy, k.i1. Zvolen zo diia 11.11.2026, vytvorena cez katastralny portal GKU
Bratislava

e Zameranie a zakreslenie skutkového stavu
e Fotodokumentacia
e Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwtrh.sk; www.nehnutelnosti.sk;

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:
e Vyhlaska MS SR ¢. MS SR ¢. 213/2017 Z.z. zo diia 31. augusta 2017, ktorou sa meni vyhlaska
MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

® Vyhlad3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty v platnom zneni.

e Zakon ¢. 200/2022 Zb. o izemnom planovani zo dina 27. aprila 2022

e Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) — doplnenie zakon ¢. 669/2007 zo dna 11.decembra 2007

e Zakon 25/2025 Stavebny zakon zo dna 5.februara 2025

e Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych

poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych poziadavkach na stavby wuzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

® Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoc¢tu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov
VSeobecna hodnota (VSH)
VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dinu ohodnotenia, ktora by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej stitaze, pri poctivom predaji, ked kupujaci aj predavajtci
budua konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na tirovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotent
stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tGrovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickda hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajucu vySke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov
Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
urovne je podla poslednych znamych Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 4.
Stvrtrok 2026.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

e Metdéda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metédy
je zalozeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota
stavieb sa vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas c¢asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buduicich od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

e Metoda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZzeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

e Metoda porovnavania (Pri vypoclte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m?2 pozemku) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou budtcich odcerpatelnych zdrojov pocas c¢asovo neobmedzeného
obdobia),

e Metéda polohovej diferenciacie (Princip metody je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskova hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
e Nie su
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Znalec: Ing. Prazma Vladislav ¢islo posudku: 319/2026

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku.

al) Definicie pojmov

VSeobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dinu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajuci buda konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Grovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajacu
vyske opotrebovania.

a2) Stanovenie vSeobecnej hodnoty:
VSeobecna hodnota stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metody:

e Metdéda porovnavania
e Kombinovana metdda (len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
e Metéda polohovej diferenciacie

Zdoévodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty:
Pouzita je metdéda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej
hodnoty nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu
tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metéda stanovenia v§eobecnej hodnoty je
vylucena z dovodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Metéda polohovej diferenciacie
Metéda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHS = TH * ka [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kpp — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zalozeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu
a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urcia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnt pre konkrétnu hodnotenti nehnutelnost.
Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metéda
Na stanovenie v§eobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vztah:

VSH; = aHV+bTH €]
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
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Znalec: Ing. Prazma Vladislav ¢islo posudku: 319/2026

TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna stctu alebo je vysSia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plati: a =b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metéda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metody je potrebny stbor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metodou porovnavania je podla vztahu:

VSHs = M . VSHwy  [€]

kde

M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHumy - priemerna vSeobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernu jednotku v € /m?2.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spoésob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) konstrukéné a fyzické (Standard, nad§Standard, podstandard, prislusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujicim, stav tiesne predavajuceho
alebo kupujuceho a pod).

VSeobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metody:
e Metéda porovnavania

e Vynosova metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos)

e Metoda polohovej diferenciacie

Zdoévodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty:
Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecne;j
hodnoty nie je mozné, pretoze pozemky nie st schopné dosahovat primerany vynos formou
prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metoéda stanovenia v§eobecnej
hodnoty je vylucena z dovodu nedostatku hodnovernych podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHMJ * ka) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHmg - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kpp - koeficient polohovej diferenciacie

Metoda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metody je potrebny stbor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metédou porovnavania je podla vztahu:

VSHPOZ =M. VSHMJ [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?2,

VSHwmy - priemerna vSeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m?2.

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m?2 pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
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Znalec: Ing. Prazma Vladislav ¢islo posudku: 319/2026

Hlavné faktory porovnavania:
e ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

e polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

e fyzické (napriklad infrastruktiara a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vyluéit vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajuicim a kupujicim, stav tiesne predavajuceho
alebo kupujuceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buduicich odéerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu

9 0oz
VSHpoz = T [€]
kde
OZ - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni

formou prenajmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v odévodnenych
pripadoch pouzit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k - turokova miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladnuje aj zatazenie danou z prijmu.

a3) Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:

Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podla poslednych znamych Statistickych
udajov vydanych SU SR platnych pre 4. stvrtrok 2026.

Vychodiskova hodnota (VH) stavieb sa stanovi podla zakladného vztahu:

VH=M.(RU . kcy . kv.kzr . kvp. kg . ku) [€],
kde: VH - vychodiskova hodnota,
M-  pocet mernych jednotiek,
RU - rozpoctovy ukazovatel podla pouzitej metodiky v cenovej Grovni 4. Stvrtroka 1996,
kcu - koeficient vyjadrujuci narast cien stavebnych prac a materialov medzi obdobim 4.

§tvrtroka 1996 a 4. Stvrtroka 2026,

kv -  koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,

kzp - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,

kyp - koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby,
kx -  koeficient konsStrukéno-materialovej charakteristiky,

km - koeficient vyjadrujtci tizemny vplyv.

Pri stanoveni vychodiskovej hodnoty sa poskodenie alebo mnedokoncenie stavby zohladnuje
percentualnym odhadom dokoncenia jednotlivych konstrukcii a vybaveni stavby.

Technicka hodnota (TH) stavieb sa stanovi podla zakladného vztahu:
TH = VH - HO alebo: TH = VH(TS/100) [€]

kde: TH- technicka hodnota stavby [€],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€],
HO - hodnota zodpovedajica vySke opotrebenia stavby [€],
TS - technicky stav stavby [%].

Technicky stav stavby (TS) — je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby:

TS =100-0
kde O- opotrebenie stavby [%]
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Znalec: Ing. Prazma Vladislav

¢islo posudku: 319/2026

b) Vlastnicke a evidencné udaje:

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 9863

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

Pocet parciel: 3

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Parcelné | Vymera Druh S%?j:r?ia ch?gggle‘ Spolo¢na |Umiestnenie r[é)\f;l:ho
¢islo v m? pozemku vyu ; J | nehnuternost pozemku prav
pozemku | nehnutelnosti vztahu
Zastavana
3460/35 984 plocha a 18 1 2
nadvorie
Iné tidaje: Bez zapisu
Zastavana
3460/43 590 plocha a 16 1 2
nadvorie
Iné tidaje: Bez zapisu
Zastavana
3460/58 456 plocha a 16 1 2
nadvorie
Iné tidaje: Bez zapisu
Stavby Pocet stavieb: 2
Supisné | Na pozemku Druh Pobis stavb Druh chranenej | Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo | stavby p y nehnutelnosti stavby
3978 3460/43 14 | PREDAJNY AUTOSERVIS 1
Iné udaje: Bez zapisu
8006 3460/58 14 | PREDAJNY AUTOSERVIS 1
Iné udaje: Bez zapisu
Vlastnik Pocet vlastnikov: 1

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

Pogiscllgve Miesto trvalého pobytu / Sidlo S(};gihe,llvlastmcky
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny tidaj p
ADIA-ZV s.r.o., Straz 8006, Zvolen, PSC 960 01, SR, ICO: 47729783 1/1
Titul nadobudnutia:
Ktpna zmluva V 398/2018 z 13.02.2018 - 530/18
Iné tidaje: Bez zapisu
. K
1 Poznamky nehnutelnosti

Poznamenava sa Rozhodnutie Danového tiradu Banska Bystrica, Nova 13,
Banska Bystrica ¢islo: 105067037 /2025 zo dna 09.12.2025 na
zabezpecenie danového nedoplatku na nehn. vedenych v ¢asti A-LV
danového dlznika. Zakaz nakladat s predmetom zalozného prava bez
sthlasu spravcu dane, P-265/2025 zapisané dna 10.12.2025 - 3310/25.
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Znalec: Ing. Prazma Vladislav ¢islo posudku: 319/2026

Poznamenava sa Rozhodnutie Danového tiradu Banska Bystrica, Nova 13,
Banska Bystrica ¢islo: 100157326/2026

zo dna 13.01.2026 na zabezpecenie danového nedoplatku na nehn.
vedenych v ¢asti A-LV danového dlznika. Zakaz nakladat s predmetom
zalozného prava bez suhlasu spravcu dane, P- 24 /2026 zapisané dna
14.01.2026 - 123/26

Poznamenava sa Rozhodnutie Danového tiradu Banska Bystrica, Nova 13,
Banska Bystrica ¢islo: 101551445/2026 zo dna 21.04.2026 na
zabezpecenie danového nedoplatku na nehn. vedenych v ¢asti A-LV -
danového dlznika. Zakaz nakladat s predmetom zalozného prava bez
sthlasu spravcu dane, P-104/2026 zapisané dna 22.04.2026 - 1318/26.

Poznamenava sa Rozhodnutie Danového tiradu Banska Bystrica, Nova 13,
Banska Bystrica ¢islo: 101867570/2026 zo dna 20.05.2026 na
zabezpecenie danového nedoplatku na nehnutelnosti vedené v ¢asti A-LV |-
danového dlznika. Zakaz nakladat s predmetom zalozného prava bez
stihlasu spravcu dane, P-130/2026 zapisané dna 22.05.2026 - 1715/26.

Poznamenava sa Rozhodnutie Danového tiradu Banska Bystrica, Nova 13,
Banska Bystrica ¢islo: 102084918/2026 zo dna 11.06.2026 na
zabezpecCenie danového nedoplatku na nehnutelnosti vedené v ¢asti A-LV |-
danového dlznika. Zakaz nakladat s predmetom zalozného prava bez
stthlasu spravcu dane, P-154 /2026 zapisané dna 12.06.2026 - 1951/26.

Poznamenava sa Rozhodnutie Daniového tradu Banska Bystrica, Nova 13,
Banska Bystrica ¢islo danového exeku¢ného konania: 110000911137,
Cislo: 102744462 /2026 zo dna 29.07.2026 o zacati danového exekucéného
konania vo veci vymahania danového nedoplatku na nehnutelnosti vedené |-
v casti A-LV danového dlznika. Zakaz nakladat s predmetom zalozného
prava bez sthlasu spravcu dane, P-195/2026 zapisané dna 30.07.2026 -
2478/26.

Poznamenava sa Danovy exekucny prikaz ¢.: 103067504 /2026, ¢islo
danového exekuéného konania: 110000911137 Danového tiradu Banska
Bystrica, Nova 13 zo dna 31.08.2026 nariadenie danovej exekucie -
predajom nehnutelnosti danového dlznika vedenych v ¢asti A LV, P-
209/2026 zapisané dina 03.09.2026 - 2802/26

Poznamenava sa Rozhodnutie Danového tiradu Banska Bystrica, Nova 13,
Banska Bystrica, Cislo: 103458064 /2026 zo dna 29.09.2026 na
zabezpecenie danového nedoplatku na nehn. vedené v ¢asti A LV danového |-
dlznika. Zakaz nakladat s predmetom zalozného prava bez suhlasu
spravcu dane, P-232/2026 zapisané dna 01.10.2026 - 3120/26

Poznamenava sa Oznamenie o vykone zalozného prava podla § 151 zak.
¢.40/1964 Zb. na nehn. vedené v casti A LV,Slovenska sporitelna, a.s.,
Tomasikova 48, Bratislava, ICO 00 151 653, P - 262/2026 zapisané dna
30.10.2026 - 3441/26

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti

K vlastnikovi Obsah

VECNE BREMENO SPOCIVAJUCE V PRAVE VSTUPU NA POZEMKY
Vlastnik poradové PARC.3460/43,3460/35,3460/58 ZA UCELOM OBHLIADKY A ZAMERANIA
&islo 1 K ZNALECKEHO POSUDKU V PROSPECH ZALOZNEHO VERITELA,V
3004/98 -1878/98,v 559/99-575/00

Zalozné pravo k nehnutelnostiam pozemky registra C KN parc.¢. 3460/35,
3460/43, 3460/58, stavba so supisnym c¢islom 3978 na pozemku registra C
KN parc.¢. 3460/43, stavba so supisnym ¢islom 8006 na pozemku registra

Vlastnik poradové
Gislo 1
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¢islo posudku: 319/2026

C KN parc.¢. 3460/58 v prospech Slovenska sporitelna, a.s., TomasSikova
48, Bratislava, ICO: 00 151 653 v podiele 1/1, V 2541/2020 z 04.09.2020 -
2937/20

Vlastnik poradové
¢islo 1

Zalozné pravo k nehnutelnostiam pozemky registra C KN parc.¢. 3460/35,
3460/43, 3460/58, stavba so supisnym c¢islom 3978 na pozemku registra C
KN parc.¢. 3460/43, stavba so supisnym ¢islom 8006 na pozemku registra
C KN parc.¢. 3460/58 v prospech Slovenska sporitelna, a.s., Tomasikova
48, Bratislava, ICO: 00 151 653 v podiele 1/1, V 1990/2023 z 17.08.2023 -
1749/23.

Vlastnik poradové
¢islo 1

Rozhodnutie Danového tradu Banska Bystrica, Nova 13, Banska Bystrica
¢islo: 105067037 /2025 pravoplatné dna 29.12.2025 na zabezpecenie
danového nedoplatku na nehn. vedenych v ¢asti A-LV danového dlznika.
Zakaz nakladat s predmetom zalozného prava bez sthlasu spravcu dane, Z-
3543/2025 zapisané dna 17.02.2026 - 550/26.

Vlastnik poradové
¢islo 1

Rozhodnutie Danového tiradu Banska Bystrica, Nova 13, Banska Bystrica
¢islo: 100157326/2026, pravoplatne dina 13.02.2026 na zabezpecenie
danového nedoplatku na nehn. vedenych v ¢asti A-LV danového dlznika.
Zakaz nakladat s predmetom zalozného prava bez sthlasu spravcu dane, Z-
92/2026 - 810/26

Vlastnik poradové
¢islo 1

Rozhodnutie Danového tradu Banska Bystrica, Nova 13, Banska Bystrica
Cislo: 101551445/2026 pravoplatné dna 22.05.2026 na zabezpecenie
danového nedoplatku na nehn. vedenych v ¢asti A-LV dafiového dlznika.
Zakaz nakladat s predmetom zalozného prava bez sthlasu spravcu dane,
Z*-1165/2026 zapisané dna 29.05.2026 - 1799/26.

Vlastnik poradové
¢islo 1

Rozhodnutie Danového tradu Banska Bystrica, Nova 13, Banska Bystrica
¢islo: 101867570/2026 pravoplatné dna 22.06.2026 na zabezpecenie
danového nedoplatku na nehnutelnosti vedené v ¢asti A-LV danového
dlznika. Zakaz nakladat s predmetom zalozného prava bez suhlasu spravcu
dane, Z-1494 /2026 zapisané dna 13.07.2026 - 2287/26.

Vlastnik poradové
¢islo 1

Rozhodnutie Danového tiradu Banska Bystrica, Nova 13, Banska Bystrica
¢islo: 102084918/2026 pravoplatné dna 13.07.2026 na zabezpecenie
danového nedoplatku na nehnutelnosti vedené v ¢asti A-LV danového
dlznika. Zakaz nakladat s predmetom zalozného prava bez stuhlasu spravcu
dane, Z-1701/2026 zapisané dna 06.08.2026 - 2545/26.

Vlastnik poradové
¢islo 1

Exekuény prikaz 278EX 580/26-25 na vykonanie exekucie zriadenim
zalozného prava na nehnutelnosti povinného vedené v ¢asti A-LV, sudny
exekutor JUDr.Marko Rus, Exekutorsky urad Revuca,Zelezniéna 257/19, Z-
2332/2026 zapisané dna 21.08.2026 - 2689/26.

Vlastnik poradové
¢islo 1

Exekucény prikaz 278EX 728/26-25 na vykonanie exekucie zriadenim
zalozného prava na nehnutelnosti povinného vedené v ¢asti A-LV, sudny
exekutor JUDr.Marko Rus, Exekutorsky urad Revica,Zelezniéna 257/19, Z-
2430/2026 zapisané dna 01.09.2026 - 2788/26.

Vlastnik poradové
¢islo 1

Exekuény prikaz 278EX 754 /26-20 na vykonanie exekucie zriadenim
zalozného prava na nehnutelnosti povinného vedené v ¢asti A-LV, sudny
exekutor JUDr.Marko Rus, Exekutorsky urad Revica,Zelezniéna 257/19, Z-
2574 /2026 zapisané dna 18.09.2026 - 2972/26.
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c) Udaje o obhliadke predmetu posidenia:
e Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 09.11.2026
e Zameranie vykonané dna 09.11.2026
e Fotodokumentacia vyhotovena dna 09.11.2026

d) Technicka dokumentacia:
e Zadavatelom bola poskytnuta projektova dokumentacia stavby a bola porovnana so skutocénym
stavom.
e Skutkovy stav bol zisteny meranim a nakres tvori prilohu znaleckého posudku.
e Zadavatelom bola poskytnuta stavebna dokumentacia stavby a bola porovnana so skutoénym
stavom.
- stavba je uzivana v sulade s projektovanym ticelom, v ¢ase obhliadky nebola uzivana

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

e Znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom. Neboli
zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tidajoch katastra
- stavba je evidovana v popisnych udajoch katastra ako sklad,
- stavba je evidovana v geodetickych udajoch katastra,
- stavba ma uvedeny spravny druh stavby
- pozemok ma uvedeny druh pozemku zastavané plochy,

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Stavby:

o Predajny autoservis ¢.s. 3978 na parc. KN ¢. 3460/43

¢ Predajny autoservis ¢.s. 8006 na parc. KN ¢. 3460/58
Pozemky:

e parc. KN ¢. 3460/35, 3460/43, 3460/58

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Stavby: nie su

Pozemky: nie su
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICK. HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

Hodnotena nehnutelnost pozostava z dvoch prevadzok so samostatnymi supisnymi ¢islami, ktoré su
prevadzkovo prepojené.

Predna cast nehnutelnosti stipisné ¢islo 8006 postavena na pozemku parcelné ¢islo 3460/58 sluzi ako
predajna automobilov s vystavnou miestnostou. Tato ¢ast je dvojpodlazna. V I. NP je hlavny vstup do
objektu z celnej strany, ktory tsti do vystavnej haly. Na halu nadvazuja pulty prijem oprav, faktury,
informacie, nahradné diely a socidlne zariadenia pre navsStevnikov. Za socidlnymi zariadeniami je
oddychova miestnost, Satna a hygiena pre zamestnancov, ktoré su pristupné zo servisnej casti a sklad
nahradnych dielov, na poschodi sa nachadzaju kancelarske priestory. Fasada vystavnej miestnosti je
tvorena presklenou ocelovou stenou na celi vySku objektu ostatné c¢asti s omietkovou povrchovou
Upravou. Hlavny vstup je zvyrazneny pilénmi v preskleni fasady. K tomuto hlavnému vstupu bola v roku
2005 zrealizovana pristavba, ¢im sa rozsirila celkova predajna plocha.

Zadna cast nehnutelnosti stpisné ¢islo 3978 postavena na pozemku parcelné ¢islo 3460/43 sluzi ako
autoservis.

2.1.1 Stavba: Predajny autoservis supisné cislo 3978 na pozemku par. KN-C
¢islo 3460/43 k.u1. Zvolen

POPIS STAVBY

Preverenie majetkovopravneho stavu nehnutelnosti:

Predmetom ohodnotenia je budova predajného autoservisu supisné ¢islo 3978 postavena na pozemku
parcelné ¢islo 3460/43 v k. U1. Zvolen s pristupom po asfaltovej komunikacii.

K prevereniu majetkovopravneho stavu nehnutelnosti boli znalcovi predlozené listiny z evidencie
prislusného katastralneho uradu. Stavba predajného autoservisu je polohopisne a popisne vedena
v evidencii prislusného katastralneho tiradu. Stavba nie je oznacena na fasade supisnym ani orientacnym
¢islom. Stavba predajného autoservisu je majetkovopravne vysporiadana.

Stavebné prevedenie:

Nehnutelnost je zalozena na zelezobeténovych zakladovych pasoch. Obvodové murivo je hrubky 380 mm
z tehal POROBLOK, vnutorné nosné murivo je zrealizované z tehal CDm hrubky 150 a 250 mm. Podlahy
su zrealizované podla ucelu jednotlivych miestnosti. Finalne vrstvy st z umelého kamena, keramicke;j
dlazby a z velkoploSnych parkiet v II. NP. V predajnej hale je v podlahe vedené kurenie podlahovymi
konvektormi. Vonkajsie vyplne otvorov tvoria atypické plastové vyrobky. Jedna sa o vstupnu zasklenu
stenu s dvojkridlovymi dverami, jednokridlové dvere, dvojkridlové dvere a okna. Celnu fasadu tvori celo
presklenna stena z hlinikovych nosnych profilov osadena na podlahe az po atiku. ElektroinStalacia je
svetelna aj motoricka. Strop nad I. nadzemnym podlazim je zelezobetéonovy. StreSnu konstrukciu tvoria
ocelové valcované I profily, na ktorych su ulozené dalsie I profily a VSZ plechy s dobeténovanim. Krytina
na streche je hydroizolacnej folie.

Dispozic¢né rieSenie stavby:
Budova stupisné ¢islo 3978 postavena na pozemku parcelné ¢islo 3460/43 sluzi ako autoservis.

Vek stavby:
Doklady k preukazaniu veku stavby — uzivacie povolenie je k dispozicii, terajsi vlastnik bol ticastnikom
stavebného konania. Budova predajného autoservisu je v uzivani od roku 2003.
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Preverenie pristupu ku stavbe:

Stavba je situovana v jestvujucej zastavbe priemyselnych objektov s priamym vstupom z cestnej
komunikacie ul. Strazska cesta na pozemku parc. KN-C ¢islo 5303/ 1 vo vlastnictve Mesta Zvolen. Z tejto
komunikacie je pristup k hodnotenej nehnutelnosti cez miestnu asfaltovi komunikaciu na
pozemkoch:

e par. KN-C c¢islo 3460/21 - vlastnik Newcom 1, s.r.o., Straz 223, Zvolen.

e par. KN-C ¢islo 3460/32 - vlastnik AUTOTECHNA Baranek, s.r.o., Pod Strazou 3, Zvolen.
e par. KN-C ¢islo 3460/95 - vlastnik AUTOTECHNA Baranek, s.r.o., Pod Strazou 3, Zvolen.
e par. KN-C ¢islo 3460/100 - vlastnik Ing. Ivan Sily, Kimovska 2341/10, Zvolen.

Charakter stavby:
Stavba vykazuje znaky prevadzkovej budovy, v ¢ase obhliadky nebola budova predajného autoservisu
vyuzivana na projektovany ticel. Iny druh vyuzitia ako na prevadzkové tcely sa neuvazuje.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

812 61 budovy pre opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
1230 Budovy pre obchod a sluzby

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

a5 Obstavany priestor
Vypocet [ni'?’]p

Oz = (38,70*15,86-5,52*4,60)*0,30 176,52
Ov = (38,70*15,86-5,52%4,60)*6,10 3 589,18
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 3 765,70
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =2 129 / 30,1260 = 70,67 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie ‘ Cislo | Vypocet ZP ‘ ZP [m?] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 1 38,70*15,86-5,52*4,60 588,39 Repr. 5,70 5,7

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:

(588,39) / 1 = 588,39 m?2
(588,39 * 5,7) / (588,39) = 5,70 m

kzp = 0,92 + (24 / 588,39) = 0,9608

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

kvp = 0,30 + (2,10 / 5,7) = 0,6684

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
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2 Cenovy - Uprava Cem?v?
Cisl Nazov podiel RU Koef. Stand. podielu cp; * podiel .
o [%] cps ksi ks hodnotenej
stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,50 16,50 13,81
2 Zvislé konstrukcie 26,00 1,50 39,00 32,64
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 10,04
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 5,02
S Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,67
6 Klampiarske kons§trukcie 1,00 1,00 1,00 0,84
7 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,35
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,51
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9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10  Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,67
12 Vrata 3,00 1,00 3,00 2,51
13 | Okna 3,00 1,00 3,00 2,51
14  Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 2,51
15 Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 0,84
16 Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 5,86
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,84
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,67
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,67
20  Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21  Ohrev teplej vody 1,00 1,00 1,00 0,84
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23  Hygienické zariadenia a WC 2,00 1,00 2,00 1,67
24  Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,50 9,00 7,53
Spolu | 100,00 | 119,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky =119,50 / 100 = 1,1950

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 4,224
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,02
V?ChOdiSkOVé hodnota na MJ: VH = RU * kCU * kv * kzp * kvp * kK * kM [€/1’1’13]
VH = 70,67 €/m3 * 4,224 * 1,1950 * 0,9608 * 0,6684 * 0,939 * 1,02
VH = 219,4129 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zagiatok V[rok] | T[rok] | Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Predajny autoservis
sUpisné ¢islo 3978 na
.- 2003 23 57 80 28,75 71,25
pozemku parc. Cislo
3460/43 k.u. Zvolen

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 219,4129 €/m? * 3765,70 m3 826 243,16
Technicka hodnota 71,25 % z 826 243,16 € 588 698,25
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2.1.2 Stavba: Predajny autoservis stupisné ¢islo 8006 na pozemku par. KN-C
¢islo 3460/58 k.u. Zvolen

POPIS STAVBY

Preverenie majetkovopravneho stavu nehnutelnosti:

Predmetom ohodnotenia je budova predajného autoservisu supisné ¢islo 8006 postavena na pozemku
parcelné ¢islo 3460/58 v k. U1. Zvolen s pristupom po asfaltovej komunikacii.

K prevereniu majetkovopravneho stavu nehnutelnosti boli znalcovi predlozené listiny z evidencie
prislusného katastralneho uradu. Stavba predajného autoservisu je polohopisne a popisne vedena
v evidencii prislu§ného katastralneho tiradu. Stavba nie je oznacena na fasade sUpisnym ani orientacnym
¢islom. Stavba predajného autoservisu je majetkovopravne vysporiadana.

Stavebné prevedenie:

Budova stupisné ¢islo 8006 postavena na pozemku parcelné ¢islo 3460/58 sluzi ako predajna automobilov
s vystavnou miestnostou. Tato ¢ast je dvojpodlazna. Fasada vystavnej miestnosti je tvorena presklenou
ocelovou stenou na celtl vysku objektu ostatné ¢asti s omietkovou povrchovou tpravou. Hlavny vstup je
zvyrazneny pilonmi v preskleni fasady. K tomuto hlavnému vstupu bola v roku 2005 zrealizovana
pristavba, ¢im sa roz§irila celkova predajna plocha.

Dispozicné rieSenie stavby:

V I. NP je hlavny vstup do objektu z ¢elnej strany, ktory tsti do vystavnej haly. Na halu nadvazuju pulty
prijem oprav, faktiry, informacie, nahradné diely a socialne zariadenia pre navstevnikov. Za socialnymi
zariadeniami je oddychova miestnost, Satna a hygiena pre zamestnancov, ktoré st pristupné zo servisne;j
Casti a sklad nahradnych dielov. Na poschodi sa nachadzaju kancelarske priestory.

Vek stavby:

Doklady k preukazaniu veku stavby — uzivacie povolenie je k dispozicii, terajsi vlastnik bol ticastnikom
stavebného konania. Budova predajného autoservisu je v uzivani od roku 2003. V roku 2005 bola
zrealizovana pristavba — rozS§irenie predajnej casti.

Preverenie pristupu ku stavbe:
Stavba je situovana v jestvujucej zastavbe priemyselnych objektov s priamym vstupom z cestnej
komunikacie ul. Strazska cesta na pozemku parc. KN-C ¢islo 5303/ 1 vo vlastnictve Mesta Zvolen. Z tejto
komunikacie je pristup k hodnotenej nehnutelnosti cez miestnu asfaltovi komunikaciu na
pozemkoch:

» par. KN-C é&islo 3460/21 - vlastnik Newcom 1, s.r.0., Straz 223, Zvolen.

» par. KN-C é&islo 3460/32 - vlastnik AUTOTECHNA Baranek, s.r.o., Pod StraZou 3, Zvolen.

» par. KN-C é&islo 3460/95 - vlastnik AUTOTECHNA Baranek, s.r.o., Pod StraZou 3, Zvolen.

> par. KN-C &islo 3460/100 - vlastnik Ing. Ivan Sily, Kimovska 2341/10, Zvolen.

Charakter stavby:
Stavba vykazuje znaky prevadzkovej budovy, v ¢ase obhliadky bola budova predajného autoservisu nebola
vyuzivana na projektovany ticel. Iny druh vyuzitia ako na prevadzkové ticely sa neuvazuje.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 24 budovy pavilénov a domov sluzieb
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby
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Povodna stavba z roku 2003

Vipodet Obstava{:x'g'3 ]pnestor
Zaklady
Oz = (11,925*18,70-1,78*1,78*0,5-4,04*1,78)*0,30 64,27
Vrchna stavba
Ov = (11,925*18,70-1,78*1,78*0,5-4,04*1,78)*6,3 1 349,60
Obstavany priestor povodnej stavby 1413,87
Pristavba z roku 2005

V§podet Obstava{::rf'3 ]priestor
Zaklady
18,70*12,675*0,30 71,11
Vrchna stavba
18,70*12,675%6,30 1 493,24
Obstavany priestor pristavby 1 564,35

Obstavany priestor stavby celkom: 2 978,22 m3
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =2 630 / 30,1260 = 87,30 €/m3
Koeficient konstrukcie: kg = 1,032 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysSky objektu:

Podlazie ‘ Cislo ‘ Vypocet ZP ‘ ZP [m?] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) ’ h [m]
. 11,925*18,70-1,78*1,78*0,5-
Nadzemné 1 4.04*1,78 +18,70*12,675 451,24 Repr. 3,00 3
. 11,925*18,70-1,78*1,78*0,5-
Nadzemné 2 4,04*1,78 214,22 Repr. 2,7 2,7
Priemerna zastavana plocha: (451,24 + 214,22) / 2 = 332,73 m?
Priemerna vyska podlazi: (451,24 * 3 + 214,22 * 2,7) / (451,24 + 214,22) = 2,90 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 332,73) = 0,9921
Koeficient vplyvu konstrukénej vysSky podlazi objektu: kyp = 0,30 + (2,10 / 2,9) = 1,0241
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
. - Cenovy
Cisl . Ceflovy Koef. Stand. l{prava podiel
Nazov podiel RU podielu cp; * .
o [%] cps ksi ks hodnotenej
’ ’ stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 2,00 14,00 8,36
2 Zvislé konstrukcie 22,00 2,00 44,00 26,26
3 Stropy 12,00 2,00 24,00 14,33
4 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,50 7,50 4,48
S Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,19
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,60
7 Upravy vnut. povrchov 6,00 2,00 12,00 7,16
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 2,00 6,00 3,58
9 Vnutorné ker. obklady 3,00 1,50 4,50 2,69
10  Schody 2,00 1,50 3,00 1,79
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11 Dvere 3,00 1,50 4,50 2,69
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 2,00 10,00 5,97
14  Povrchy podlah 2,00 1,50 3,00 1,79
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 2,39
16 Elektroinstalacia 5,00 1,50 7,50 4,48
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,60
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 1,79
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 1,79
20  Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,60
21  Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,19
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23  Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,50 6,00 3,58
24  Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 3,00 1,50 4,50 2,69
Spolu | 100,00 | 167,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 167,50 / 100 = 1,6750
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,224
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kyp * kg * km  [€/m3]
VH = 87,30 €/m3 * 4,224 * 1,6750 * 0,9921 * 1,0241 * 1,032 * 1,02
. VH = 660,5880 €/ms3

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zagiatok V[rok] | TI[rok] | Z [rok] 0 [%] TS [%]

uzivania

Predajny autoservis
supisné ¢islo 8006 na
pozemku parc. &islo 2003 23 57 80 28,75 71,25
3460/58 k.0. Zvolen
Pristavba 2005 21 57 78 26,92 73,08

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Povodna stavba z
roku 2003

Vychodiskova hodnota 660,5880 €/m?3 * 1413,87 m3 933 985,56
Technicka hodnota 71,25 % z 933 985,56 € 665 464,71
Pristavba z roku 2005

Vychodiskova hodnota 660,5880 €/m?3 * 1564,35 m3 1 033 390,84
Technicka hodnota 73,08 % z 1 033 390,84 € 755 202,03
Vyhodnotenie:

Nazov ‘ Vychodiskova hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]

Pévodna stavba z roku 2003 933 985,56 665 464,71
Pristavba z roku 2005 1 033 390,84 755 202,03
Spolu | 1 967 376,40 1 420 666,74
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2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 VonkajSia aprava: spevnené plochy na pozemku parc. KN-C
3460/35

Predmetom ohodnotenia je asfaltovd spevnend plocha na pozemku par. KN-C ¢islo 3460/ 35.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
Polozka: 8.6.c) Asfaltovy betén hr. 40 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merna jednotku: 395/30,1260 = 13,11 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 3200 m2 ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcuy = 4,224

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Lt S V[rok] | TI[rok] | Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
spevnené plochy na
pozemku parc. KN-C 2003 23 27 50 46,00 54,00
3460/35

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3200 m2 ZP * 13,11 €/m?2 ZP * 4,224 * 1,02 180 749,35
Technicka hodnota 54,00 % z 180 749,35 € 97 604,65

2.2.2 Vonkajsia uprava: pripojka vody na pozemku parc. KN-C ¢.
3460/35

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.d) Pripojka vody DN 80 mm, vratane navrtavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1380/30,1260 = 45,81 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 33 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,224

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,02
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zagiatok V[rok] | TI[rok] | Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
pripojka vody na pozemku
Do KN-C & 346035 2003 23 27 50 46,00 54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 33 bm * 45,81 €/bm * 4,224 * 1,02 6 513,26
Technicka hodnota 54,00 % z 6 513,26 € 3 517,16

oew e »

2.2.3 Vonkajsia uprava: pripojka kanalizacie na pozemku parc. KN-C
¢. 3460/35

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.e) Pripojka kanalizacie DN 400 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1920/30,1260 = 63,73 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 40 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcuy = 4,224

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Néazov D V[rok] | T[rok] | Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
pripojka kanalizacie na
pozemku parc. KN-C ¢. 2003 23 27 S0 46,00 54,00
3460/35

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 40 bm * 63,73 €/bm * 4,224 * 1,02 10 983,18
Technicka hodnota 54,00 % z 10 983,18 € 5 930,92

2.2.4 Vonkajsia uprava: pripojka NN na pozemku parc. KN-C ¢.
3460/35

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.2. NN rozvody

Polozka: 7.2.a) kabel Al 3*50 - 90 mm*mm - v zemi

Rozpoctovy ukazovatel za merna jednotku: 875/30,1260 = 29,04 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 131 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,224

Koeficient vyjadrujiaci azemny vplyv: km = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok V[rok] | TI[rok] | Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
pripojka NN na pozemku
parc. KN-C &. 3460/35 2003 23 27 50 46,00 54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 131 bm * 29,04 €/bm * 4,224 * 1,02 16 390,49
Technicka hodnota 54,00 % z 16 390,49 € 8 850,86

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova Technicka
hodnota [€] hodnota [€]
Bytové a nebytové budovy (haly)
Predajny autoservis supisné cislo 3978 826 243,16 588 698,25

na pozemku parc. ¢islo 3460/43 k.a. Zvolen
Predajny autoservis stupisné ¢islo 8006

na pozemku parc. ¢islo 3460/58 k.a. Zvolen 1 967 376,40 1 420 666,74

Celkom za Bytové a nebytové budovy (haly) 2 793 619,56 2 009 364,99
Vonkajsie dupravy
spevnené plochy na pozemku parc. KN-C 3460/35 180 749,35 97 604,65
pripojka vody na pozemku parc. KN-C ¢. 3460/35 6 513,26 3 517,16
pripojka kanalizacie na pozemku parc. KN-C ¢. 3460/35 10 983,18 5 930,92
pripojka NN na pozemku parc. KN-C ¢. 3460/35 16 390,49 8 850,86
Celkom za VonkajSie Gpravy 214 636,28 115 903,59
Celkom: 3 008 255,84| 2 125 268,58
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Analyza polohy nehnutelnosti:

Hodnotena nehnutelnost sa nachadza v okrajovej casti mesta Zvolen v k. 0. Zvolen. Okoliti zastavbu
tvoria prevadzkové objekty vyuzivané na obchodné, administrativne a vyrobné a skladovacie ucely.
V posudzovanej lokalite je moznost napojenia vSetky inzinierke siete vratane plynovodu. V budiicnosti
mozno predpokladat zmeny v okolitej zastavbe, nakolko sa jedna o vyhladavanu lokalitu na vystavbu
obchodnych, skladovacich a vyrobnych prevadzok s vyhodnou polohou priamo vedla cestného tahu R 1
B. Bystrica - Zvolen.

V okruhu do 1000m sa nachadzaju Cerpacie stanice PHM, supermarkety - METRO, TESCO, reStauracné
zariadenia ( vratane prevadzky Mc Donald ), areal CONTINENTAL, autosalon KIA.

7
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Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Nehnutelnosti je mozné vyuzivat na predaj novych osobnych automobilov a na poskytovanie
opravarenskych a servisnych sluzieb.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
S vyuzivanim nehnutelnosti je spojené riziko stuvisiace s tarchou zalozného prava, ktoré sa na hodnotené
nehnutelnosti viaze:

e VECNE BREMENO SPOCIVAJUCE \Y PRAVE VSTUPU NA POZEMKY
PARC.3460/43,3460/35,3460/58 ZA UCELOM OBHLIADKY A ZAMERANIA K ZNALECKEHO
POSUDKU V PROSPECH ZALOZNEHO VERITELA,V 3004 /98 - 1878/98,v 559/99-575/00

e VECNE BREMENO SPOCIVAJUCE \Y% PRAVE VSTUPU NA POZEMKY
PARC.3460/43,3460/35,3460/58 ZA UCELOM OBHLIADKY A ZAMERANIA K ZNALECKEHO
POSUDKU V PROSPECH ZALOZNEHO VERITELA,V 3004/98 -1878/98,v 559/99-575/00

e Zalozné pravo k nehnutelnostiam pozemky registra C KN parc.¢. 3460/35, 3460/43, 3460/58,
stavba so supisnym ¢islom 3978 na pozemku registra C KN parc.¢. 3460/43, stavba so supisnym
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¢islom 8006 na pozemku registra C KN parc.¢. 3460/58 v prospech Slovenska sporitelna, a.s.,
Tomasikova 48, Bratislava, ICO: 00 151 653 v podiele 1/1, V 2541/2020 z 04.09.2020 - 2937/20

e Zalozné pravo k nehnutelnostiam pozemky registra C KN parc.¢. 3460/35, 3460/43, 3460/58,
stavba so stpisnym ¢islom 3978 na pozemku registra C KN parc.¢. 3460/43, stavba so stpisnym
¢islom 8006 na pozemku registra C KN parc.¢. 3460/58 v prospech Slovenska sporitelna, a.s.,
Tomasikova 48, Bratislava, ICO: 00 151 653 v podiele 1/1, V 1990/2023 z 17.08.2023 - 1749/23.

® Rozhodnutie Dannového tiradu Banska Bystrica, Nova 13, Banska Bystrica ¢islo: 105067037 /2025
pravoplatné dna 29.12.2025 na zabezpecenie danového nedoplatku na nehn. vedenych v ¢asti A-
LV danového dlznika. Zakaz nakladat s predmetom zalozného prava bez stithlasu spravcu dane,
Z-3543/2025 zapisané dna 17.02.2026 - 550/26

® Rozhodnutie Danového turadu Banska Bystrica, Nova 13, Banska Bystrica ¢islo:
100157326/2026, pravoplatne dna 13.02.2026 na zabezpecenie danového nedoplatku na nehn.
vedenych v Casti A-LV danového dlznika. Zakaz nakladat s predmetom zalozného prava bez
stihlasu spravcu dane, Z-92/2026 - 810/26

® Rozhodnutie Dannového tiradu Banska Bystrica, Nova 13, Banska Bystrica ¢islo: 101551445/2026
pravoplatné dna 22.05.2026 na zabezpecenie dannového nedoplatku na nehn. vedenych v ¢asti A-
LV danového dlznika. Zakaz nakladat s predmetom zalozného prava bez stithlasu spravcu dane,
Z*-1165/2026 zapisané dna 29.05.2026 - 1799/26

® Rozhodnutie Dannového tiradu Banska Bystrica, Nova 13, Banska Bystrica ¢islo: 101867570/2026
pravoplatné dna 22.06.2026 na zabezpecenie danového nedoplatku na nehnutelnosti vedené v
Casti A-LV danového dlznika. Zakaz nakladat s predmetom zalozného prava bez stithlasu spravcu
dane, Z-1494 /2026 zapisané dna 13.07.2026 - 2287 /26

® Rozhodnutie Dannového tiradu Banska Bystrica, Nova 13, Banska Bystrica ¢islo: 102084918/2026
pravoplatné dna 13.07.2026 na zabezpecenie danového nedoplatku na nehnutelnosti vedené v
Casti A-LV danového dlznika. Zakaz nakladat s predmetom zalozného prava bez stihlasu spravcu
dane, Z-1701/2026 zapisané dna 06.08.2026 - 2545/26

e Exekuény prikaz 278EX 580/26-25 na vykonanie exekucie zriadenim zalozného prava na
nehnutelnosti povinného vedené v ¢asti A-LV, stdny exekutor JUDr.Marko Rus, Exekutorsky
urad Revuca, Zelezni¢na 257/19, Z-2332/2026 zapisané dna 21.08.2026 - 2689/26

e Exekucny prikaz 278EX 728/26-25 na vykonanie exekucie zriadenim zalozného prava na
nehnutelnosti povinného vedené v ¢asti A-LV, sudny exekutor JUDr.Marko Rus, Exekutorsky
urad Revuca, Zelezni¢na 257/19, Z-2430/2026 zapisané dna 01.09.2026 - 2788/26

e Exekuény prikaz 278EX 754/26-20 na vykonanie exekucie zriadenim zalozného prava na
nehnutelnosti povinného vedené v ¢asti A-LV, sudny exekuttor JUDr.Marko Rus, Exekutorsky
urad Revuca, Zeleznic¢na 257/19, Z-2574 /2026 zapisané dna 18.09.2026 - 2972/26

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Vypocet vSeobecnej hodnoty je vykonany metédou polohovej diferenciacie s pouzitim metody vypoctu
koeficientu polohovej diferenciacie podla Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je zvoleny na trovni, ktora zodpoveda priemernému pomeru
vSeobecnej a technickej hodnoty porovnatelnych nehnutelnosti v posudzovanej lokalite mesta Zvolen.
Zdoévodnenie jednotlivych faktorov a ich hodnotenie je uvedené v nasledujucej tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,7

Urcéenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,700 + 1,400) 2,100
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,400
III. trieda Priemerny koeficient 0,700
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,385
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,700 - 0,630) 0,070
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cisl Popis/Zdovodnenie Trieda | kep: Vaha Vysle;i ok
o VI kepr*vi

Trh s nehnutel'nostami
1 X . . II. 1,400 13 18,20
dopyt v porovnani s ponukou je vyssi
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru
obce
2 Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji Iv. 0,385 30 11,55

obce

Sucasny technicky stav nehnutelnosti
i . . PP 1I. 1,400 8 11,20
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznt udrzbu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

4 obj?kty admir}istrqtivnej , obc¢ianskej vyba‘venos‘ti a I 1,400 7 9,80
sluzieb, bez zazemia, parkov s obmedzenym pristupom
a pod.

PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 . II1. 0,700 6 4,20
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutelnosti
6  priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s II. 1,400 10 14,00
parkoviskom
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu L 1,400 9 12,60

dopravy, nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
. . II. 1,400 6 8,40
priemerna hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a II. 0,700 S 3,50
¢iastocne nevhodna

Konfiguracia terénu

10  rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do L 2,100 6 12,60
5%
Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
11  elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, IL. 1,400 7 9,80

kanalizacia, telefon, spoloéna anténa

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 . X 1I. 1,400 7 9,80
zeleznica, autobus a miestna doprava

Obcéianska vybavenost (irady, skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultira)
13 okresny urad, banka, sud, danovy urad, stredna 1L 1,400 10 14,00
§kola, poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet
obchodov a zakladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 . 0,700 8 5,60

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby I1I. 0,700 9 6,30
zvySena hlucénost a prasnost od intenzivnej dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - i1zemny rozvoj, vplyv
16 na nehnut. I1I1. 0,700 8 5,60
bez zmeny

Moznosti d’alSieho rozsSirenia
17 5 P V. 0,070 7 0,49
ziadna moznost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 Iv. 0,385 4 1,54

nehnutelnosti len Ciastocne vyuzitelné na prenajom
19 Nazor znalca 1I. 1,400 20 28,00
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dobra nehnutelnost
Spolu 180 187,18

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 187,18/ 180 1,04
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 2 125 268,58 € * 1,040 2 210 279,32 €
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3.1.2 KOMBINOVANA METODA

Kombinovana metéda stanovuje VSH vahovym priemerom medzi vynosovou a technickou hodnotou
nehnutelnosti.

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Vynosova hodnota je znalecky odhad sucéasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou ( diskontnou ) sadzbou. Vynosova hodnota sa
vypocita kapitalizaciou budtci odcerpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom.

Pre stanovenie vynosovej hodnoty nehnutelnosti je pouzita kapitalizacia odcerpatelnych zdrojov za ¢asové
obdobie 25 rokov. Nakolko vSetky priestory v hodnotenych budovach nie st v st¢asnosti prenajaté, pri
vypocte uvazujem so 100% obsedenim vSetkych obchodnych priestorov pricom uvazujem s najomnym
60,- EUR/m?2 za rok. Miera zataZenie danou zo zisku vychadza zo sucasnej sadzby dane. Zakladna
urokova sadzba je v sucasnosti podla ECB 2,65%. Po zohladneni parametrov je miera rizika stanovena
na 4,5%. Odhad straty na prijme z nevyuzivanych ploch je vo vyske 2%. Prevadzkové naklady, naklady
na udrzbu, spravne naklady su vo vypocte pouzité na zaklade udajov, ktory mi predlozil zadavatel zn.
posudku.

Hruby vynos
Nazov Vypodet MJ Podet MJ | MJ | Najomné | Nijomné spolu
yp [€/MJ/rok] [€/rok]
autoservis 38,70%15,86-5,52*4,60 588,39 m?2 60,00 35 303,40
. 11,925%18,70-1,78%1,78*0,5- )
autosalon 4.04*1,78+18.70*12,675 451,24 m 60,00 27 074,40
autosalon - % ; % —
kancelarske 1 1921870-LT8LTY05- 514 00 me 60,00 12 853,20
. 4,04*1,78
priestory
Hruby vynos 75 231,00
spolu:
Podiel pozemku na dosahovani vynosu
Nazov Vypocet ‘ Spolu [€/rok]
Podiel pozemku na vynose 0% z 73 708,20 0,00

Hruby vynos stavby: 73 708,20 - 0,00 = 73 708,20 €/rok

Naklady

Naklady na vyuzivanie nehnutelnosti st prevzaté z dokladov predlozenych vlastnikom - poistné zmluvy,
zmluvy suvisiace so zabezpecenim prevadzky nehnutelnosti. Naklady st zadavané priamym vpisanim do
tabulky.

Nazov vynaloZzeného nakladu Vypocet Naklad [€/rok]
Prevadzkové naklady
poistenie 2996,49 2 996,49
energie 23892,83 23 892,83
dan z nehnutelnosti 3504 3 504,00

Spravne naklady ‘ ‘

vedenie najomnej zmluvy,
kontrola najomného

Néklady spolu: | | 31 243,32

850 850,00
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Odhad straty
V tejto Casti je stanovena predpokladana vyska straty ( napr. odstipenie najomnika od zmluvy ). Odhad
straty je urceny odhadnutym percentom z celkového hrubého vynosu nehnutelnosti.

Nazov Vypocet Spolu [€/rokK]
Odhad straty 5% z 75 231,00 3 761,55

Disponibilny vynos

Hruby vynos stavby . Odcerpatel'ny zdroj
[€/rok] Naklady [€/rokK] Odhad straty [€/rok] [€/r0k]
75 231,00 31 243,32 3 761,55 40 226,13

Vypocet vynosovej hodnoty

Doba azitkovosti: 25r.

Zakladna urokova sadzba ECB: i= 2,65 %/rok

Miera rizika: r = 4,50 %/rok

Zatazenie dafou z prijmu: d = 1,20 %/rok

Urokova miera: u = 2,65+ 4,50 + 1,20 = 8,35 %/rok
Kapitalizacny arokomer: k =8,35/ 100 = 0,0835

Likvida¢na hodnota

Likvidacéna hodnota je v zmysle vyhlasky chapana ako VSH stanovena metédou polohovej diferenciacie
znizena o danové zatazenie ( podla ¢asu ohodnotenia, pricom od zruSenia dane z prevodu sa neuvazuje )
a naklady spojené s likvidaciou formou predaja ( nie fyzickou ).

Likvidacnymi nakladmi sa rozumeju najma poplatky spojené s prevodom ( inzercia, provizia realitnej
kancelarii, naklady na zmluvu, vklad do katastra a pod. ). Odporti¢ana je minimalna sadzba 1% z VSH.
Dan z budiiceho prevodu program vypocita automaticky z likvidac¢nej hodnoty k terminom ohodnotenia
pred zruSenim povinnosti platenia dane z prevodu.

Nazov ‘ Vypocet ‘ Spolu [€]
VSH metédou poloh.difer. 2210 279,32
Likvidaéné niklady: | |
administrativne prace 1,00 % z 2 210 279,32 € 22 102,79
Likvidaéna hodnota: | | 2 188 176,53

Vynosova hodnota

Vynosova hodnota je znalecky odhad sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou ( diskontnou ) sadzbou. Vynosova hodnota sa
vypocita kapitalizaciou budtci od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom.

(L+kn-1 _ HL
(1+k0*k (1+kn

(1 +0,0835)25 -1 , 218817653
(1 +0,0835)25 % 0,0835 (1 + 0,0835)25
HV = 416 871,85 + 294 685,97 = 711 557,82 €

HV =0Z *

HV =40 226,13 *
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3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH): 2 125 268,58 €

Vynosova hodnota (HV): 711 557,82 €
Uréenie vah podra USI:
Rozdiel:
TH - HV 2 125 268,58 - 711 557,82 :
R= ‘ v * 100 = ‘ 711 557,82 *100 = 198,68%
Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=11

VSeobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:
- a*HV+b*TH
VSH, = ath
(11 *711557,82) + (1 *2 125 268,58)
11+1

VSHS = = 829 367,05 €

3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metéda vypoctu vSeobecnej hodnoty stavieb

Hodnota [€]

Metoda polohovej diferenciacie
Kombinovana metéda

2 210 279,32
829 367,05

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouziti metéda polohovej diferenciacie

VSH stavieb = 2 210 279,32 €
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: LV c¢islo 9863 zastavana plocha a nadvorie k. 1.
Zvolen

POPIS

Predmetom ohodnotenia st pozemky evidované na liste vlastnictva mimo zastavaného Uizemia mesta
Zvolen. Pozemky maju rovinaty charakter a posudzovanej lokalite je moznost napojenia na vSetky
inzinierske siete vratane plynovodu.

LY ANIK
) D, I'\ %

{
|

J

e
Bl
Parcela Druh pozemku ) Spolu Spoluvla§tn1cky Vymera
vymera [m?] podiel [m2]
3460/35 zastavana plocha a nadvorie 984,00 1/1 984,00
3460/43 zastavana plocha a nadvorie 590,00 1/1 590,00
3460/58 zastavana plocha a nadvorie 456,00 1/1 456,00
Spolu vymera ‘ ‘ ‘ 2 030,00
Obec: Zvolen
Vychodiskova hodnota: VHwmg = 16,60 €/m?2
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
koeficient veobecne; 3. obytné zor’ly na predmestiach a priemyslové oblasti miest do 50 1,00
o 000 obyvatelov,
situacie
ky . .. . .
koeficient intenzity 6. - I}ebytO\{(? vl:‘)udf)vy pre obchod, adm.lnlstratlvu, ubytovanie, 1,10
vyuzitia kultaru s niz§im Standardom vybavenia
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kp . . , i . .
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
. dopravy
vztahov
kr . SR . . .
koeficient funkéného 1. plochy tzemi obc1anske4 vybavenosti s prevahou pléch pre 1,50
Cens . obchod a sluzby (obchodna poloha)
vyuzitia uzemia
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri
. - B o » 1,50
infrastruktary druhy verejnych sieti)
pozemku
kz . e - !
oetiens 3 poremley  rame siSenim sivimom o i i tonebolo 3,09
povysujucich faktorov vy IVy J
kr
koeficient 0. nevyskytuje sa 1,00
redukujucich faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 1,00 * 1,10 * 1,00 * 1,50 * 1,50 * 3,00 * 1,00 7,4250
Jednotkova vSeobecna hodnota VSHwy = VHus * kep = 16,60 €/m?2 * 7,4250 123,26 €/m?
pozemku
VYHODNOTENIE
Nazov V§posdet Vseobecr{ngl hodnota
parcela ¢. 3460/35 984,00 m2 * 123,26 €/m2 * 1/1 121 287,84
parcela ¢. 3460/43 590,00 m2 * 123,26 €/m2* 1/1 72 723,40
parcela ¢. 3460/58 456,00 m2 * 123,26 €/m2 * 1/1 56 206,56
Spolu 250 217,80
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III. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovenie v§eobecnej hodnoty predajného autoservisu stupisné Cislo 3978 na
pozemku par. KN-C ¢islo 3460/43, predajného autoservisu supisné ¢islo 8006 na pozemku par. KN-C
Cislo 3460/58, s prislusenstvom a pozemkov par. KN-C cisla 3460/35, 3460/43, 3460/58 v k. 1.
Zvolen, obec Zvolen, okres Zvolen.

VSeobecna hodnota bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢. 3 vyhlasky
¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku dnu 09. 11. 2026, ktora by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajuci budu konat s patricnou informovanostou
i opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna
hodnota [€]

Stavby
Bytové a nebytové budovy (haly)

Predajny autoservis supii‘sné Cislo 3978 ) 612 246.18

na pozemku parc. KN-C ¢islo 3460/43 k.i. Zvolen ’

Predajny is supisné ¢i

na pogersr'ﬂ:l:l tlao:rechIzT\I—ngéllssrll: gfé(:)?gg 6k.l‘l. Zvolen 1477 493,41
Spolu za Bytové a nebytové budovy (haly) 2 089 739,59
VonkajsSie upravy

spevnené plochy na pozemku parc. KN-C 3460/35 101 508,84

pripojka vody na pozemku parc. KN-C ¢. 3460/35 3 657,85

pripojka kanalizacie na pozemku parc. KN-C ¢. 3460/35 6 168,16

pripojka NN na pozemku parc. KN-C ¢. 3460/35 9 204,89
Spolu za VonkajSie dpravy 120 539,73
Spolu stavby 2 210 279,32
Pozemky

LV ¢islo 9863 zastavana plocha a nadvorie k. 0. Zvolen - p. ¢. 3460/35 (984 m?) 121 287,84

LV ¢islo 9863 zastavana plocha a nadvorie k. 0. Zvolen - p. ¢. 3460/43 (590 m?) 72 723,40

LV ¢islo 9863 zastavana plocha a nadvorie k. 0. Zvolen - p. ¢. 3460/58 (456 m?) 56 206,56
Spolu pozemky (2 030,00 m?) 250 217,80
VsSeobecna hodnota celkom 2 460 497,12
VSeobecna hodnota zaokriithlene 2 460 000,00
VSeobecna hodnota slovom: DvamilionystyristoSestdesiattisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

S vyuzivanim nehnutelnosti je spojené riziko stivisiace s tarchou zalozného prava, ktoré sa na hodnotené
nehnutelnosti viaze:

e VECNE BREMENO SPOCIVAJUCE V PRAVE VSTUPU NA POZEMKY PARC. 3460/43, 3460/35,
3460/58 ZA UCELOM OBHLIADKY A ZAMERANIA K ZNALECKEHO POSUDKU V PROSPECH
ZALOZNEHO VERITELA, V 3004/98 - 1878/98, v 559/99-575/00

e VECNE BREMENO SPOCIVAJUCE V PRAVE VSTUPU NA POZEMKY PARC. 3460/43, 3460/35,
3460/58 ZA UCELOM OBHLIADKY A ZAMERANIA K ZNALECKEHO POSUDKU V PROSPECH
ZALOZNEHO VERITELA,V 3004 /98 -1878/98,v 559/99-575/00

e Zalozné pravo k nehnutelnostiam pozemky registra C KN parc.¢. 3460/35, 3460/43, 3460/58,
stavba so stupisnym ¢islom 3978 na pozemku registra C KN parc.¢. 3460/43, stavba so stpisnym
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¢islom 8006 na pozemku registra C KN parc.¢. 3460/58 v prospech Slovenska sporitelna, a.s.,
Tomasikova 48, Bratislava, ICO: 00 151 653 v podiele 1/1, V 2541/2020 z 04.09.2020 - 2937/20

e Zalozné pravo k nehnutelnostiam pozemky registra C KN parc.¢. 3460/35, 3460/43, 3460/58,
stavba so stpisnym ¢islom 3978 na pozemku registra C KN parc.¢. 3460/43, stavba so stpisnym
¢islom 8006 na pozemku registra C KN parc.¢. 3460/58 v prospech Slovenska sporitelna, a.s.,
Tomasikova 48, Bratislava, ICO: 00 151 653 v podiele 1/1, V 1990/2023 z 17.08.2023 - 1749/23.

® Rozhodnutie Dannového tiradu Banska Bystrica, Nova 13, Banska Bystrica ¢islo: 105067037 /2025
pravoplatné dna 29.12.2025 na zabezpecenie danového nedoplatku na nehn. vedenych v ¢asti A-
LV danového dlznika. Zakaz nakladat s predmetom zalozného prava bez stithlasu spravcu dane,
Z-3543/2025 zapisané dna 17.02.2026 - 550/26

® Rozhodnutie Danového turadu Banska Bystrica, Nova 13, Banska Bystrica ¢islo:
100157326/2026, pravoplatne dna 13.02.2026 na zabezpecenie danového nedoplatku na nehn.
vedenych v Casti A-LV danového dlznika. Zakaz nakladat s predmetom zalozného prava bez
stihlasu spravcu dane, Z-92/2026 - 810/26

® Rozhodnutie Dannového tiradu Banska Bystrica, Nova 13, Banska Bystrica ¢islo: 101551445/2026
pravoplatné dna 22.05.2026 na zabezpecenie dannového nedoplatku na nehn. vedenych v ¢asti A-
LV danového dlznika. Zakaz nakladat s predmetom zalozného prava bez stithlasu spravcu dane,
Z*-1165/2026 zapisané dna 29.05.2026 - 1799/26

® Rozhodnutie Dannového tiradu Banska Bystrica, Nova 13, Banska Bystrica ¢islo: 101867570/2026
pravoplatné dna 22.06.2026 na zabezpecenie danového nedoplatku na nehnutelnosti vedené v
Casti A-LV danového dlznika. Zakaz nakladat s predmetom zalozného prava bez stithlasu spravcu
dane, Z-1494 /2026 zapisané dna 13.07.2026 - 2287 /26

® Rozhodnutie Dannového tiradu Banska Bystrica, Nova 13, Banska Bystrica ¢islo: 102084918/2026
pravoplatné dna 13.07.2026 na zabezpecenie danového nedoplatku na nehnutelnosti vedené v
Casti A-LV danového dlznika. Zakaz nakladat s predmetom zalozného prava bez stihlasu spravcu
dane, Z-1701/2026 zapisané dna 06.08.2026 - 2545/26

e Exekuény prikaz 278EX 580/26-25 na vykonanie exekucie zriadenim zalozného prava na
nehnutelnosti povinného vedené v ¢asti A-LV, stdny exekutor JUDr.Marko Rus, Exekutorsky
urad Revuca, Zelezni¢na 257/19, Z-2332/2026 zapisané dna 21.08.2026 - 2689/26

e Exekucny prikaz 278EX 728/26-25 na vykonanie exekucie zriadenim zalozného prava na
nehnutelnosti povinného vedené v ¢asti A-LV, sudny exekutor JUDr.Marko Rus, Exekutorsky
urad Revuca, Zelezni¢na 257/19, Z-2430/2026 zapisané dna 01.09.2026 - 2788/26

e Exekuény prikaz 278EX 754/26-20 na vykonanie exekucie zriadenim zalozného prava na
nehnutelnosti povinného vedené v ¢asti A-LV, sudny exekuttor JUDr.Marko Rus, Exekutorsky
urad Revuca, Zeleznic¢na 257/19, Z-2574 /2026 zapisané dna 18.09.2026 - 2972/26

V Baciirove, dna 11.11.2026 Vypracoval: Ing. Prazma Vladislav
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IV. PRILOHY

priloha &. 1 - vypis z listu vlastnictva ¢. 9863 vytvoreny cez katastralny portal GKU
priloha &. 2 - kopia z mapy katastra nehnutelnosti vytvorena cez katastralny portal GKU
priloha ¢. 3 - stavebné povolenie - pristavba

priloha ¢. 4 - kolauda¢né rozhodnutie - pristavba

priloha ¢. 5 - kolauda¢né rozhodnutie — predajny autoservis
priloha ¢. 6 - satelitna snimka lokality

priloha ¢. 7 - pédorys nehnutelnosti — predajny autoservis s.
priloha ¢. 8 - pédorys nehnutelnosti — predajny autoservis s.
priloha €. 9 - rez nehnutelnostou

priloha €. 10 - poistna zmluva

priloha €. 11 - naklady za energie

priloha €. 12 - objednavka na vypracovanie zn. posudku
priloha €. 13 - prehlad ponuky realitnych kancelarii
priloha ¢. 14 - fotograficka dokumentacia

. 8006
. 3978

O« O«
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PRILOHA &. 1

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres t 611 Zvolen Ditum vyhotovenia 1L 11.2026
Obee ; SIRISR Zvolen Cas vyhotovenia . Bi46:34
Udaje platné k = 10,11.2026 18:00:00

Katastrdloe Gzemse @ 873705 Zvolen
Vypis je nepouZitel'ny na prévne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 9863

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Poéet parciel: 3
Parcelné ¢islo | Vymerav [ Druh pozemku Sposab Druh chrinenc) Spoloénd Umiestnenie Druh
m’ vyuZzivinia nchnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravncho
pozemku vzt'ahu
3460/35 984 | Zastavand 18 1 2
e
Iné ddaje: Bez zapisu
3460743 590 | Zastavand 16 1 2
Ahivects
Iné tidaje: Bez zipisu
3460/58 456 | Zastavand 16 1 2
S nlivac
In¢ Udaje; Bez zipisu
Legenda
Spasob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytovd budova oznaéend sipisnym dislom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spoloénd nehnutelnost’
I Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'on
Umiestnense pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obece
Stavby Pocet stavich: 2
Stipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranencj Umiestnenie
Lislo parcelné ¢islo stavby nehnutel'nosti stavby
3978 3460/43 14 | PREDAINY AUTOSERVIS 1
Iné tdaje: Bez zipisu
8006 | 3460/58 | 14 | PREDAINY AUTOSERVIS | 1
In¢ ddaje; Bez zapisu
Legends
Druh stavby
14 Budova obchodu a sluzieb
Umiestnenie stavby
| Stavba postavend na zemskom pavrchu
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Viastnik Pocet viastnikov: |
123
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PRILOHA é. 1
Poradové | Tiul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluviastmicky
gislo | Miesto trvaicho pobytu / Sidlo podicl
Ditum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikaény iidaj
1 ADIA-ZV s.r.0., StréZ 8006, Zvolen, PSC 960 01, SR, ICO: 47729783 11
Titul nadobudnutia:

Kiipna zmluva V 398/2018 z 13.02.2018 - 530/18
Iné Odaje: Bez zapisu
Poznamky K nehnutelmosti

Poznamenava sa Rozhodnutic Dafového dradu Banska Bystrics, Novi 13, Banskd Bystrica -
Cislo: 105067037/2025 zo dia 09,12,2025 na zabezpedenie danového nedoplatku na nchn.
vedenych v éasti A-LV daftového diZnika. Zikaz nakladat' s predmetom zdloZného priva bez
sthlasu spriveu dane, P-265/2025 zapisané dha 10.12.2025 - 3310/25,

Poznamendva sa Rozhodnutic Dafiového dradu Banska Bystrica, Nova 13, Banska Bystrica -
Cislo: 1001573262026

zo dia 13.01,.2026 na zabezpedenie dafového nedoplatku na nehn. vedenych v casti A-LV
danového diznika. Zikaz nakladat' s predmetom zilozného priva bez stthlasu spréven dane, P-
24/2026 zapisané diia 14,01.2026 - 123/26

Poznameniva sa Rozhodnutie Danového dradu Banska Bystrica, Nova 13, Banskd Bystrica -
Cislo: 1015514452026 zo dia 21.04.2026 na zabezpeéenic dahového nedoplatku na nehn,
vedenych v casti A-LV daového diZznika. Zikaz nakladar’ s predmetom zilozného prava bez
suhlasu spraveu dane, P-104/2026 zapisané dia 22.04.2026 - 1318/26.

Poznameniiva so Rozhodnutic Dafového dradu Banska Bystrica, Novi 13, Banska Bystrica -
Cislo: 101867570/2026 zo diia 20.05.2026 na zabezpeSenic dafového nedoplatku na
nehnutelnosti vedené v Casti A-LV danového diznika. Zakaz nakladat’ s predmetom zilozného
prava bez sithlasu spriveu dane, P-130/2026 zapisané dia 22.05.2026 - 1715/26.

Poznamendva sa Rozhodnutie Dafiového aradu Banska Bystrica, Nové 13, Banskd Bystrica -
Cislo: 102084918/2026 zo diu 11,06.2026 na zabezpedenie dafového nedoplatku na
nehnutelnost vedené v &asti A-LV dafového diznika. Zékaz nakladar s predmetom zaloimého
priva bez sihlasu spriveu dane, P-154/2026 zapisané dia 12,06.2026 - 1951/26,

Poznamenava sa Rozhodnutie Dafiového dradu Banska Bystrica, Nova 13, Banska Bystrica -
¢islo dahového exekucného konania: 110000911137, &islo: 102744462/2026 2o din
29.07.2026 o zatati dafového exekutného konania vo veci vymithania dafového nedoplatku
na nehnutelnosti vedené v &asti A-LV dafiového diZnika, Zakaz nakladat’ s predmetom
zélozného prisva bez suhlasu spriveu dane, P-195/2026 zapisané dita 30,07,2026 - 2478/26.

Poznameniva sa Daflovy exekuény prikaz €.: 103067504/2026, &islo dahového exekudného -
konania: 110000911137 Dafiového uradu Banskd Bystrica, Nova 13 zo dita 31.08.2026
nariadenie dafovej exckicic predajom nehnutelnosti daiového diznika vedenych v Easti A
LV, P-209/2026 zapisané dim 03.09.2026 - 280226

Poznameniva sa Rozhodnutie Dafiového Gradu Banska Bystrica, Nové 13, Banski Bystrica, -
¢islo: 103438064/2026 zo dia 29.09.2026 na zabezpedenie dafového nedoplatku na nehn.
vedené v Casti A LV dafového diznika, Zaksz nakladat’ s predmetom zélozného priva bez
shhlasu spriveu dane, P-232/2026 zapisané dia 01.10.2026 - 3120/26

Poznamenava sa Ozndmenie o vykone zaloincho prava podla § 151 zik. £.40/1964 Zb, na -
nehn. vedené v Casti A LV Slovenska sporiteT'a, a.5., Tomilikova 48, Bratislava, 1CO 00 151
653, P - 262/2026 zapisané din 30.10,2026 - 3441726
Sprivea - Neevidovani
Najomea - Neevidovani
Ind opravnens osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nchnutel'nost Obsah
K viastnikovi

Vlastnik poradové &slo 1 VECNE BREMENO SPOCIVAJUCE V PRAVE VSTUPU NA POZEMKY

PARC.3460/43,3460/35,3460/58 ZA UCELOM OBHLIADKY A ZAMERANIA K
ZNALECKEHO POSUDKU V PROSPECH ZALOZNEHO VERITELA.V 3004/98 -
1878/98,v 559/99-575/00

2z3
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PRILOHA é. 1

Vlastnik poradové &sio 1

ZiloZzné pravo k nehnutelnostiam pozemky registra C KN parc.¢. 3460/35, 3460/43, 3460/58,
stavba so sipisnym éislom 3978 na pozemku registra C KN parc.&. 3460/43, stavba so
supisnym Eislom 8006 na pozemku registra C KN parc.€. 3460/58 v prospech Slovenska
sporitela, a.s., Tomasikova 48, Bratislava, ICO: 00 151 653 v podicle 1/1, V 2541/2020 7
04.09.2020 - 2937/20

Vlastnik poradové &slo 1

Zalozné pravo k nehnutel'nostiam pozemky registra C KN parc.¢. 3460/35, 3460/43, 3460/58,
stavba so shpisnym islom 3978 na pozemku registra C KN parc.&, 3460/43, stavba so
stipisnym islom 8006 na pozemku registra C KN parc.¢. 3460/58 v prospech Slovenska
sporitelia, a.s,, Tomasikova 48, Bratislava, 1CO: 00 151 653 v pediele 1/1, V 1990/2023 2
17.08.2023 - 1749/23,

Vlastnik poradové &slo 1

Rozhodnutie Dafového uradu Banska Bystrica, Novi 13, Banskd Bystrica Sislo:
105067037/2025 pravoplainé dfia 29,12.2025 na zabezpetenic dafového nedoplatku na nehn.
vedenych v ¢asti A-LV dafového diZznika, Zakaz nakladat’ s predmetom ziloZzného prave bez
stthlasu spriveu dane, Z-3543/2025 zapisané de 17.02.2026 - 550/26.

Viastnik poradové &slo 1

Rozhodnutic Danového tradu Banska Bystrica, Nova 13, Banska Bystrica &slo:
100157326/2026, pravoplatne dia 13,02.2026 na zabmmic dafového nedoplatku na nehn,
vedenyeh v éasti A-LV danového diznika. Zikaz nak! s predmetom zalozného priiva bez
sthlasu spravcu dane, Z-92/2026 - 810/26

Viastnik poradové &slo 1

Rozhodnutic Daftového Giradu Banski Bystrica, Novi 13, Banské Bystrica Cislo:
101551445/2026 pravoplatné dia 22.05.2026 na zabezpedenie danového nedoplatku ni nehn,
vedenych v ¢asti A-LV danového dlznika. Zakaz nakladat’ s predmetom zdioZzného priva bez
sthlasu spraveu dane, Z*-1165/2026 zapisané dia 29.05.2026 - 1799/26.

Vlastnik poradové &islo 1

Rozhodnutic Dafového dradu Banski Bystrica, Nova 13, Banska Bystrica &islo:
101867570/2026 privoplatné dia 22.06.2026 na zabezpecenie danového nedoplatku na
nehnutel'nosti vedené v &asti A-LV danového diZznika, Zdkaz nakladat’ s predmetom zilozného
priva bez sahlasu spraveu dane, Z-1494/2026 zapisané dha 13.07.2026 - 2287/26.

Vlastnik poradové &slo 1

Rozhodnutic Danového tiradu Banskd Bystrica, Nova 13, Banski Bystrica Sislo:
102084918/2026 pravoplatné dia 13,07.2026 na zabezpetenie dafiového nedoplatku na
nchnuteTnosti vedené v ¢asti A-LV dahového diznika. Zakaz nakladat' s predmetom zilozného
pritva bez sthlasu spraveu dane, Z-1701/2026 zapisané dha 06.08.2026 - 2545/26.

Vlastafk poradové &islo 1

Exekuény prikaz 278EX 580/26-25 na vykonanie exekiicie zriadenim 2dloZného priva nu
nehnutelnosti povinného vedené v &asti A-LV, sidny exekitor JUDr.Marko Rus, Exckitorsky
trad Rewi leznicnd 257/19, Z-2332/2026 zapisané dha 21.08.2026 - 2689/26.

Viastnik poradové &islo 1

Exekucny prikaz 278EX 728/26-25 na vykonanie exekicie zriadenim ziloZného priva na
nehnutelnosti povinného vedené v asti A-LV, sidny exekitor JUDr.Marko Rus, Exekttorsky
irad Revises, Zelezniéng 257/19, Z-2430/2026 zapisané dfta 01.09.2026 - 2788/26.

Viastnik poradové &slo 1

Exekuény prikaz 278EX 754/26-20 na vykonanie exekicie zriadenim ziloZncho prava na
nehnutelnosti povinného vedené v ¢asti A-LV, sidny exckitor JUDr.Marko Rus, Exekiitorsky
tirad Reviica, Zeleznidna 257/19, Z-2574/2026 zapisané dia 18.09.2026 - 2972/26,

Viastnik poradové &islo 1

Rozhodnutie Danového tradu Banska Bystrica, Novd 13, Banska Bystrica, Sislo:
103458064/2026 privoplatné diia 02.11.2026 na zabezpedenie dafiového nedoplatku na nehn,
vedené v Casti A LV danového di2niks. Ziakaz nakladat' s predmetom ziloZného priva bez
sthlasu spritven dane, Z-2697/2026 zapisané dia 04.11.2026 - 3498/26

Vlastnik poradové &islo 1

Exekuény prikaz 278EX 819/26 - 17 na vykonanic exckicie zriadenim exckuéného zalozného
riva na nehnutelnosti povinného vedené v tasti A-LV, stidny exckitor JUDr Marko Rus,

oxch'norsky u;a(;i lgevﬁca so sidlom Zelezniéna 257/19, Reviica, Z-2823/2026 zapisané dia
5.11.2026 - 3501/26

Vypis je nepouZitel'ny na prévne kony

3z3
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PRILOHA é&. 2

[Kapia je nepouzitel'na na pravne tkony,
Meranie a grafické znézomenic je len informativne a je nepouziteI'né na vytyéenic hranic pozemkov a
‘osadenie stavieb na pozemky.
Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat' len odborme spdsobili osoba.
2 D466 a
L 348000
: () |
s
3460
d
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2
¢
$ 2L Teth o)
E
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TS 34E0I2Y
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34¢4
Vi
Okres Obeo Katastralne uzemic
Zvolen Zvolen Zvolen
Uionid geodéaie, k ficn Cisto zakazky Vektorovi mapa Mierka  1:1000
katastrs Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  3460/43
Kdpia je nepouZitelni na pravne tkony
Vyhotovené automatizovanym sposobom z 1ISKN Spdsob autorizacic
Ditum a &as vyholovenia 11 11,2026 8:47:47 Bez autorizicic
Udaje platné k 10, 1. 2026 18:00:00
Informacny systém katastra nehnutel'nost © Urnd geodézie, kartografic a kutastrs Slovenskej republiky Strana 1 z |
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MESTO ZVOLEN PRILOHAG. 3
spoloény obecny iirad - stavebny Grad
Nsmestie slobody 22, 960 01 Zvolen

C.j.: SU 3298/2004/2-rozh. Zvolen: 29.09.2004
Vybavuje: Saldt

Toto rozhodnutle nadobudio prévoplatnos(

STAVEBNE POVOLENIE

Autoprint spol. s r.o., Tulsk4 8515/8, Zvolen zastipend H.K.M. Staving — Projekt spol. s
r.o, Na Troskdch 3, Banskd Bystrica podala diia 30.08.2004 Ziadost na vydanie stavebného
povolenia na stavbu ,, Roz¥irenic predajne Mercedes Zvolen“, umiestnenej na pozemku
v katastrdlnom Gzemi Zvolen, parcela KN C &, 3460/35.

Mesto Zvolen zastipené primétorom mesta Ing. Viadimirom Maiikom, Némestie slobody 22,
Zyolen, ako prislu¥ny stavebny trad podla § 117 zdkona & 50/1976 Zb. o ‘zemnom plénovani
a stavebnom poriadku (d'alej len stavebny zikon) v znen( neskor¥fch predpisov preskimal predmetnti
Ziadost' podl'a ustanoveni §§ 85 a 62 stavebného zdkona v stavebnom konani, na zaklade éoho podl'a
§ 66 stavebného zdkona

povoluje
stavbu: Roziirenie predajne Mercedes,

ktord mé byt umiestnend na pozemku v katastrélnom tzemi Zvolen, parcela KN C &, 3460/35.

Jedna sa o pristavbu predajne automobilov Mercedes Pod Strdou k severnej — uliénej faside.
Pristavbe je pbdorysnych rozmerov 18,76 x 4,5 m na celt vy¥ku objektu.

Pre uskutosfiovanie stavby stavebng rad v stlade so znenfm § 66 stavebného zékona urtuje
nasledovné zdviizné podmienky:

1. Stavba bude umiestnend na pozemku v katastrdlnom tizemi Zvolen, parcela KN C &. 3460/35 tak,
ako je zakreslend v projektovej dokumentdoii stavby, schvdlensj a overenej v konani k tomuto
rozhodnutiu,

2. Stavba bude realizované v silade s projektovou dokumentéciou stavby overenou v stavebnom
konan{ k'tomuto; rozhodnutiu, Dokumentdcia stavby tvori neoddelitelni sidast tohoto
::?dxodnutxm Pripadné zmeny nesmt byt realizované bez predchédzajticeho sthlasu stavebného

u.

3, Pr .ushnoéﬁovanf stavby je nutné dodr¥iavat' ustanovenia stavebného zakona upravujice

i gohadavky na uskutoéliovanie stavieb.

. Pred zalatim stavby stavebnik eif ie stavby osobou oprévneno kondvat'
st pnic:t.ﬁ zabezped{ vytyleni by pré u vykondva

5. Pri uskutoffiovani stavby je nutné dodrZiavat predpisy tykajiice sa bezpelnosti

: 4 price,
tec?mck?ch zariadent, prisluiné technické normy a dbat’ 0 ochranu 0s8b na stavenisku,

A, o

\
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.2 PRILOHA E. 3

(=)

. Pred zadatim préc je stavebnik povinng poZiadat’ spréveov podzemnych infinierskych
sietf o ich vytyenie a dodrZaf ich podmienky dané pri vytydeni.

7. Stavbe bude uko v termine do: 06/2005

8. Predpokladany stavby: 3,5 mil. Sk

9. Spdsab realizdcie stavby: dodévatel'sky.

10. Pri realizdcii stavby budd vietky zariadenia staveniska a skléidky materidlov vyludne
na pozemkoch ku ktorym mé stavebnik viastnicke resp. iné k tomu ho oprévitujice privo.

11. Pri prevoze materiglov nesmd byt znelistované komunikécie obce, V pripade znelistenia je
dopravea povinny toto ihned' odstrénit’ na viastné néklady,

12. Na uskutoZnenie stavby budd pousité stavebné virobky, ktoré si podl'a osobitngch predpisov
vhodné na pouZitie v stavbe,

13, Stavenisko mus{ byt zabezpedené pred vstupom cudzich 0sb, oznaené s uvedenim Gdajov
o stavbe, ,

14.Pri realizdcii stavby je numé dodriat’ ochranné pdsma jednotlivjch existujicich vedeni
& zarisdeni & pri sibehu a kriZovani dodr¥at’ jednotlivé STN,

15, V ochrannych Jednotlivych sietl realizovat’ zemné préce ruéne.

16. Pri realizdcii stavby je potrebné dodriat’ povinnosti vyplyvajice z § 127 stavebného zdkona
o zabezpeden( ov Stdte] pamiatkovej starostlivosti a v silade s vyhliSkou MZP SR
¢ 5322002 Zz q vSeobecnych technickych poziadavkich na vystavbu a o vieobeenych
technickych poYiadavkich na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientécie,

17. Overeni dokmenﬁmﬂ stavby mus{ byt ulozend na stavenisku. Stdasfou dokumenticie je
stavebny dennfk.

18. Vykopovii zeminu, stavebni suf ziskant pri stavebnych précach je potrebné zneikodnit' na
zariaden( pre to ur:';nom. Na tizem{ mesta Zvolen je to moné na riadensj sklddke odpadu v k.4,
Zvoleaské Slatina, ktorej majitefom je Spolodnost Pohronie, a.s. Zvolen,

19.V pripade, 2 pri realizdcii stavby d8jde k poskodeniu verejngch zariaden, je stavebnik povinny
o tomto upovedomit' MsU Zvolen a zariadenie ihned’ uviest do pdvodného stavu na viastné
ndkledy.

20.Pri realizicii stayby zabezpedit také opatrenia aby nedodlo Kk Skoddm na susednych
nehnutelnostiach. |V pripade, Ze pri realizdcii stavby dbjde k poskodeniu  susednych
nehnutel'nost!, je stqvebnik povinny toto ihnad' uviest do pdvodného stavu na viastné néklady,

21. Pozemky dotknuté vbou budi uvedené do pdvodného stavu,

22. Stavebnik v silade § § 66 ods. 2 ozndmi na stavebny drad zadiatok realizovania stavby,

23. V pripade, 2¢ pri realizdcii stavby bude potrebny zdber verejného priestranstva, je stavebnik
povinn§ vopred (mi 30 dnf) poZiadat' o vydanie povolenia na jeho ziber Mestsky frad vo
Zvolene, odbor vystavby a Zivotného prostredia s uvedentm doby a plochy zaberu,

24. Po ukoncenf stavbyje stavebnik povinny podat' na prislulny stavebny rad névrh na kolauddciu
stavby. Ku kolaud u konaniu je stavebnik povinny doloZit’ geometricky plin skutoéného
realizovania stavby, stavebny dennfk, doklady o vjsledkoch predpisanych skiSok, doklady

© overenl poZadovanych viestnost! pousitych vjrobkov & materiglov na stavbe, doklad o ulo2eni
odpadu zo stavby. |

Stavebné povolanie podl'a § 67 stavebného zdkona stréca platnost, ak do dvech rokov odo
dfia nadobudnutia jeho prévoplatnosti nebude zapolaté s vystavbou.

Oddvodnenie:

Stavebnik podal diia 30.8.2004 Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia na uvedeni stavbu,
Stavebny Grad listom ¢.J. SU 3298/2004/1-0zn. zo diia 20.09.2004 ozndmil zalatie stavebného

A

’
A

/
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3. Vlastalk stavby v termine do 30 dnf od doruSenia tohito rozhodnutia odstréni nedostatky uvedend
v stanovisku 1 ritu préce Banskd Bystrica & IBB-2739/2005-2.2/14 20 diia 26.7.2005 -
spolahlivo ukom a zabezped{ vol'ny nezapojeny el. vyvod pre zisuvkovy vivod k budiicemu
stolu, predloZ{ qﬂiude 0 zhode od vyrobeu 2 ks svetelnych rekldm (vonkajdie svetelné ndpisy
Mercedes a Adria). Odstranenie nedostatkov pisomne ozndmi na stavebny trad a [P B.Bystrica,

4. Viesinik stavby je povinny v stlade s § 103 stavebného zékona dokumenticiu skutofného
realizovania stavby uchovévat' po cely &as jej wivania, pri zmene viastnika stavby ju odovzdat'
novému nadobudatel'ovi a pri odstrdnen! stavby stavebnému tradu.

Oddvodnenie:

Stavebnik v zastipeni podal dita 30.06.2005 névrh na kolauddciu uvedenej stavby. Stavebny
urad ozndmenim &, SU 2695/2005/1-0z0. zo dfia 07.07.2005 ozndmil zafstie kolaudadného konania
Utastnikom konania a dotknutym orghnom ¥titnej sprivy a na dedi 19.7.2005 nariadil Gstne
pojedndvanie spojené s miestnym Setrenim,

V konanf bolo zistend, #= uvedend stavba je stavebne ukondend v silade s projektovou
dokumentdciou stavby averenou v stavebnom konant. V kolsuda&nom konan( navrhovatel' preukézal,
Ze uvedend stavbu je moZné uZivat' a 2e uvanim stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravie 0sdb ani
Zivotné prostredie. Nedostatky nebréniace uXivaniu stavby budi odstrénené v stlade s podmienkou &.
3. tohto rozhodnutia,

Vzhladom k horeuvedenému rozhodol stavebny trad tak, ako je to uvedené vo vyrokovej
Zasti tohoto rozhodnutia, )

Sprévny poplatok 1000,- Sk bol uhradeny diia 30.6.2005 do pokladne MsU Zvolen.

Poudenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je moiné podst v zmysle § 53 a S4 zdkona & 71/1967 Zb,
o sprivnom konani v znen{ neskor$ich predpisov odvolanie do 15 dnf odo dia jeho dorutenia na
tunaj$f drad.,

Po vySerpani riadnych opravaych prostriedkoy je toto rozhodnutie mo#né preskimat’ sidom
podl'a § 247 ods. 2 Obdianskeho sidneho poriadku.

> Ing, Miroslay Kusein

™ e primator mesta Zvolen

Obdrzia:

r.0. 8.2
2. HKM. Staving-Projekt s.r.0,, Na skioh 3, Bansk4 Bystrica
3. MsU Zvolen, primator mesta - OUPA
4. InZpektordt price, Partizénska cesta 98, Banské Bystrica
5. ORHaZZ Zvolen
6. Spriva katastra Zvolen /po nadobudnuti prévoplatnosti/
7. MsU Zvolen, stayebny tirad
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? MESTO ZVULEN PrRILOHA &. 4
spolony obecny trad - stavebny urad
- Némestie slobody 22, 960 01 Zvolen

C.j.: SU 2695/2005/2-rbzh. Zvolen: 10.08.2005
Vybavuje: Saldt

Kolaudaéné rozhodnutie

AUTOPRINT s.r.q, Tulské 8515/8, Zvolen zastGpend H.K.M. Staving-Projekt s.r.0., Na
Troskéch 3, Banské Bystrica podala diia 30.06.2005 ndvrh na vydanie kolauda&ného rozhodnutia na
stavbu ,, Roz3irenie predajne MERCEDES Zvolen *, ;i

Na stavbu bolo vydané stavebné povolenie Mestom Zvolen difa 29.09.2004 pod &j. SU
3298/2004/2-rozh,

Mesto Zvolen zastipené primdtorom mesta Ing. Miroslavom Kuseinom, Namestie slobody
&. 22, Zvolen, ako prislu¥ny stavebny urad podl'a § 117 zdkona &. 50/1976 Zb. o tizemnom plénovani
a stavebnom poriadku (d'alej len stavebny zékon) v znenf neskorSich predpisov postdil predmetny
névrh podl'a § 81 stavebného zdkona v kolauda&nom konani a na zdklade posidenia v silade s § 82
ods.| stavebného zédkona

povolujeuZivanie
siavby: Rozlirenie predajne MERCEDES Zvolen,

ktoré je podl'a geometrického planu vypracovaného Mera&skou kanceldriou Ing.Jan Srémka, Zvolen
v juli 2005 pod Cislom 134/2005, overeného Sprévou katastra Zvolen diia 28.7.2005 pod &slom
333/05, umiestnend na pozemku v katastrdlnom (zemi Zvolen, parcela KN &, 3460/58.

Jednd sa o pristavbu predajne automobilov Mercedes Pod StrdZou k severnej ~ uliénej fasade
o pbdorysnych rozmergch 18,7 x 4,5 m na celt vy¥ku objektu. Pristavbou sa odsunula elnd siena
objektu, &im doslo k zvi&3eniu predajnej plochy.

Pre uZivanie stavby stavebny trad urluje podfa § 82 ods. 2 stavebného zdkoma tieto
podmienky:

1. Stavba sa bude uZivat' len na ddel, pre ktor§ bola urdend stavebnym povolenim a kolaudadnym
rozhodnutim, Zmeny v uZivani stavby st moZné len na zdklade pisomného rozhodnutia
prisiuiného stavebného wradu, daného v silade 5 § 85 stavebného zékona.

2. Viastnik stavby bude stavbu udrliavat v dobrom technickom stave tak, aby nevznikalo
neboz.peémazvq pqziamydx & hygienickych zévad, aby nedochddzalo k jej znchodnocovaniu
alebo ohro.zemu jej vzhladu a aby sa & najviac predfZila jej uZivatelnos? v silade
s ustanoveniami § 86 ods. 1 stavebného zdkona.

il
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konania dotknutym ¢
dstneho pojedndvania
PredloZend

konani. V konanf bolp zistend, Ze

o A PRILOHA &, &4

génom tétnej spravy a vietkym znfimym GZastnfkom konania a upustil od
miestneho konania,

ost’ bola posidend v stlade s §§ 85 a 62 stavebného zékona v stavebnom
povolenim stavby nie si ohrozené préva a oprévnené zéujmy

znimych uastnikov konania. PredloZenit dokumentciu spracovala oprévnend osoba. K povoleniu

stavby sa vyjadrili:
B.Bystrica, SPP LC
Zvolen. Ich stanovi

esto Zvolen, ObUZP vo Zvolene, StVS OZ Zvolen, SSE a.s., Zilina, ST a.s.
volen, RSC Zvolen, OR HaZZ Zvolen, Autoservis Pod StriZon druZstvo
nie s ziporné ani protichodné & podmienky v nich uvedené boli zahrnuté

do podmienok tohoto fozhodnutia,

KedZe stavebny tirad vpriebehu konania nezistil dévody,
stavebného povolenia na predmetnii
vyrokovej tasti tohoto rozhodnutia,

Spravny poplatok vo
Zvolen,

Pougenie: |

Proti tomuto erhodnudu
konani podat’ odvolante do 15 dni

Po vy&erpani
podl'a § 247 ods. 2 i

odo diia jeho dorudenia na tunajdom trade.
o stdneho poriadku,

e

Ing. Viadimir Maitka
primétor mesta Zvolen

Autoprin !x.r.o.! %ulsu 8515/8F Zyolen )
H.K.M.Staving-Projekt, s.r.0., l’IP 3, Bunskd Bystrica

SSE a.s,, J Kozadeka 2, Zvolen

Slovak Telekom, Wolkerova 34, Banské Bystrica

SPP a.s., Lieskovska cesta 5, Zvolen

Ing.Svorad Heger, Na Troskéch 3, Banské Bystrica

. Slovenska spréva ciest, Skuteckého 32, Banské Bystrica
10. Regiondlna spréva ciest, Neresnicka 8, Zvolen

11. Autoservis Pod Stré%ou, Pod StréZou 3/223, Zvolen

12, OR HaZZ Zvolen

13. Obvodny tirad Zivotného prostredia, Nim,SNP 35/48, Zvolen

14. Obvodny rad pre cestai: dopravu a PK, Ndm.SNP 35748, Zvolen
15, Vonkomer Jan 8.d. 3 1, Ttnie

16. Vonkomerové Eva, Imatra &, 3, Zvolen

17. MsU Zvolen, stavebny tirad

\-‘
™

2
o
E
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N
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PRILOHA &. 5
Okresny tirad vo Zvolene
odborZivotného prostredia
oddelenie stavebného poriadku

Ném. SNP & 35 PSC 960 01 Zvolen, &t. 5331 111 -3 N
¢).ZP SU 2001/04038/2-Fe, rozh, = :

Vybavuje: Ing. Fendek

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Diia 10.11.2000 bol na Okresny iirad vo Zvolene doruleny névrh wAutoprint spol s r.o.
Zyolen* , so sidlom Pod stréZou & 2 “volen na vydanie kolsudatného rozhodnutia na Xast stavby
wPredajny autoservis Zvolen®, ktork md byt podla stavebného povolenia umiestnend a uskutodnend
v k.. Zvolene, na parc, KN &, 3460/35, 3460/19, 3460/1, 34602, 3460/24 & 3556. ;

Umiestnenie etnej stavby bolo povolené rozhodnutim ObUZP vo Zvolene &j. SU
1806/96-2 rozh. z 3.5. o

UskutoZnenie j stavby (okrem vodohospoddrskych objektov) bolo povolené
rozhodnutim ObUZP vb Zvolene &. SU 2389//96-2 rozh. z 28.6.1996,

Uskutotaenie vodohospodérkych objektov (SO-06 Vodovodnd pojka a SO-08 Kanalizatnd
pripojka) bolo povolené rozhodautim ObUZP vo Zvolene, oddelenim $VS & 00 &j. VO 2290/96-2-
rozh, z27.6.1996, |

Utivanie &asti predmetnej stavby, pozostévajicej z ;

-80-02 Servis automobilov (okrem lakovne a vypalovacieho boxu-miestnosti &, 118 2 119)
=S0-03 Spevnené plochy a parkoviskd

-S0-05 Oporny mir (11‘1x 534m

-80-06 Vodovodna pripojka rPE DN 63,dl33 m

-S0-07 Pripojka NN AYKY 4B, dI', 131 m

bola povolené rozhodnutim OU vo Zvolene, odboru 2P &.j. ZP SU 98/07355/3-Fe, rozhodnutie
2 20.4.1998,

Usivanie Sasti predmetnej stavby, pozostévajicej 2 SO-09 Plynové pripojka LPE DN 63, dI', 63
m bolo povolené rozhpdnutim OU vo Zvolene, odboru ZP &j, ZP SU 98/07355/2-Fe, rozhodnutie z
20,4,1998,

Uzivanie Sasti predmetnej stavby, pozostévajiicej z SO.08 Kanalizadng pripojka, bolo povolend
rozhodnutim OU vo Zvolene, odboru ZP &, ZP 97/07607-2-rozh. z 3.4.1998
Predmetom kola konania st nasledovné stavebné objekty :
~S0-01 Predajtia biloy
+80-02 Servis automobllov (tast’ lakovisa a vypalovaci box-miestnosti &, 118 a 119)

Okresny Grad vo Zvolene, odbor Zivotného prostredia, oddelenie stavebného poriadku ako
prislulng stavebny (rad podl'a § 117 z&kona & 50/76 Zb. v znen! neskordich predpisoy (d'alej len
stavebay zdkon) a § 5 zékona & 595/90 Zb. v znen! neskorgich predpisov na zéklade predloZenych
dokladov a doplnens ndyrhu, postdil predlozeny névrh podla § 81 stavebného zdkona v kolaudatnom
konan na zeklade vysledkov tohoto postidenia podla § 82 odst. | stavebného zékona

povol'uje uZivanie fasti stavby

wProdajny sutoservis Zvolen¥, pozostévejicej z80-01 Predajia automobilov a SO-02 Servie
automobilov (Sast’ lakoyiia a vypelovaci box-miestnosti &, 118 a 119), ktord je podl'a GP & 70/2001,
Meradakou kanceldriou Ing. Jén Srimka, so sidlom Studentskd &. 30 Zvolen, overeného
OU vo Zvolens, odborom katasrélnym pod &, 160/01 dda 14.3.2001 umiestnend & uskutofnens na
novonavrhovansj. parc, 3460/58, vedenej ako zastavani plochs, ktord je podla LV & 4482 v k..
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’ 3. PRILOHA &.5

Zvolen vo viastnictve navrhovatel'a v celosti a parc, KN &, 3460743 v k.. Zvolen, ktord je podfa LV &.
4482 v k.0 Zvolen vo viastnictve navrhovatel'a v celosti.

Podl's ustanoveni § 82 odst. 2 2 3 stavebného zdkona urduje stavebny drad pre uZivanie
predmetne Casti stavby tieto podmienky :
I/, Predmetnd East’ stavby je moiné uZivat' len na el stanoveny tymto kolaudadnym rozhodnutim.
Kazda zmena v jej uﬂvu?l je moZnd len na ziklade pisomného rozhodnutia prisluiného stavebného
uradu, vydancho v silade 5 § 85 stavebného zékona.

2/, Viustaik predmetne] asti stavby je podFa § 86 stavebného z4kona povinny tito udrfiavar v dobrom
stavebnotechnickom stave tak, aby nevznikalo nebezpedenstvo poZiamych a hygienickych zivad,
nedochédzalo k jej znehodnocovaniu alebo ohrozeniu jej vzhladu a aby sa &o najvisc predizila jej
u2ivatel'nost'.

3/ Vlastnik predmetnej éastn stavby je podl'a § 103 stavebného zdkona povinny uchovévat' projektovi
dokumenticiu jej sku 0 vyhotovenia po cely &as ich uZivania, pri zmene viastnika ju odovzdat’
1ovému nadobidatel'ovi n’pri Jjej odstréneni prisluinému stavebnému tradu.

—

Qdévodnenle :

Stavebny trad al predloZeny ndvrh v silade s ustanoveniami § 81 stavebného zékona
v kolaudatnom konani 4 na dstnom pojedndvan! spojenom s miestnym zistovanim, ktoré sa
uskutotnilo dia 10.11.2001 na mieste stavby.

Pri miestnom zist'?vanl v rimei kolaudaZného konania bolo na stavbe zistené, 3¢ predmetnd
¢ast’ stavby je umi a uskutolnend v stilade s podmienkami, uvedenémi v stavebnom povoleni
&j. OU vo Zvolene, ru ZP &j. ZP SU 98/07355/3-Fe, rozhodnutie z 20.4.1998 a % pd jej
umiestnen{ a uskuto¥nen! boli dodrzané zdkladné poziadavky na stavby, uvedené v § 43d stavebného
zdkona. ‘

Predmetnd Sast’ stavby je samostatne uivania schopad 8 j¢j whivanim nebude ohrozeng Zvot s
zdravie osdb, ani Zivotné prostredie. ‘

Ked'2e stavebny firad s ohl'adom na horeuvedené skutodnosti v priebehu kolaudatného konania

po doplnen! ndvrhu o ované doklady nenasiel ddvody, ktoré by brénili vydaniu kolaudaného
'zhodnutia na predmetn(s| 3ast’” stavby, rozhodol 0 jeho vydanf a urdeni podmienok pre jej uZivanie tak,
{ “ako je to uvedend vo vej dasti tohoto rozhodnutia.

Poudenle :

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podra §§ 53 a 54 zdkona &, 71/67 Zb. podat’ odvolanie do
15 dni odo dfia jeho dorudenia na Okresnom trade vo Zvolene, odbore Zivotného prostredia.

- —
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PRILOHA &. 7

Predajny autoservis stipisné cislo 8006
na pozemku parc. KN-C cislo 3460/58
k. 4. Zvolen
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Predajny autoservis stipisné cislo 3978
na pozcmku parc. KN-C éislo ¢ 3460/43 k. 4. Zvolen
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Znalec: Ing. Prazma Vladislav
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PRILOHA &. 9
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Znalec: Ing. Prazma Vladislav
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| Slovenska poistoviia

SUHRNNA POISTKA &, 511032502 3
Llsto ndvrhu: 9679284400

Poistenie autosalénu

Poltfovstal; Alllanz - Slovenské oviia, . 9.
160: 00 151 700 W
Dom}wdnihomursu&m

Poatnlic PharmDr. Anna lcovi - ADIA
160: 33308340
Stréz 8008, 960 01

Postary): PharmDr. Anna lcovi - ADIA
180: 33308940
Straz 8006, 960 01

Masto poisseria: oot:aum.am.zmrme:m

Détum dojednanla: Znablatok poistenia: Polstné obdoble:
03.12.2008 -, 12.2008 1 ROK
Poananky mhmﬁumtuMnmowunmpwmmmwmmum

DOJEDNANE DRUHY POISTENIA POISTNE
1. Polstanie budov 386,24 EUR
ZWOWMMMMMMVM ak Jo dojednand) 455,71 EUR
3, Pripoistenie k poisteniu budwahmrnmmvool 105,00 EUR
4. Polstenia skia 91,30 EUR
5. Poistenia vozidlel autosalénu 1 675,72 EUR
6. Polstenio 2odpovednost 2a dkody 282,52 EUR
Polstend dinnost:
Foomba: Sdhwnrd poisfes obmatije 5 (et Poarcty polsiendho majediw 8 5ééat poistngho za viedy dojodnané miesia poissenia.
Lehota splatnosti: Spolu polstné: Lehotné poistné:
roéng . 2996,49 EUR 2 896,48 EUR
Vistbecnd waisaovenie:  Tolo pastente 22 pa viocbocnjmi poieinfmi podmlenkani Alisnz - Skvensks; pls (ovne, 3.3 6 2miamym) copadranam viiiane
Barkove : TATRA

spojenio: nsmwv?' . Bratisiova 8.0. 2006008702100
Konlahtz 840 cbahochy xéstupca Mn ol & + 21006255324, Sirk BO0, $60 01 Zvcien

[
Mgr. Mirosinv Kodan
&en predstavenstva
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Znalec: Ing. Prazma Vladislav

Stav k otvareniu Mé dat’ Cealk.obrat - - T A UA
Abzov GEtu Mss.oorat -
Zivhery s0300laingtioloncy 0,00 000
x 53303136 BY 24688 108,487 50 $53,688.28
Ostatradinodobh atvizky ‘ W328.42 13487 80
270.000.00 2848780 108.487 80 350.000.00
Zévazok AUTO CAR-88 15,467.60 1346760 .
283031.36 $9,262.08 0400 20356928
Zavazok AUTO CAR jun 2011 VB Lsasing 14,840 82 0.00
{ $6,717.03 8788297 61744 143.652.50
Usetdiviauginahopodnikatola w0 0.00
s8¢ 87,882 97 517,44 14380258
Otolindividusinahopadnitatela 000 0.0
£8.717.03 8788297 B17.44 143,882 56
Viaslng imania fyxickey osoby 0.00 0.00
0.00 451258718 507,62 6511,880.54
NAKLADY 345386 52 75841
0.00 3.260,121 16 0.00 3,268,121,18
SPOTREBOVANE NAXLDY 258.084,21 0.00
000 7148827 0.00 7149527
Spoirebamaterialy 5,294,687 900
0.00 1,481.70 0.00 148170
Cistincaproairiaciy ' 89.10 0.00
0.00 545031 0.00 545531
Regingmasenal 50,85 0.00
0.0 326593 0.00 2,266.83
Spotrebaksnzeldrekscalraby 11242 0.00
! 0.00 44,00 0.00 44.00
Spotraba-skonomickaliteratura ; 000 0.00
! 0.00 11,843.80 0.00 11,842,680
Spotrebacslant 889,50 0.00
0.00 2393212 0.00 2393312
Spolroba PHM 1.782.80 000
0.00 §.695 78 0.00 9,806.78
Spotrabe DM 234,74 0.00
000 2,498.56 0.00 2,423.55
Pracovmscdsvy 171388 0.00
000 1297110 0,00 1287110
Spolredalskems 46127 0.00
0.00 2350253 0,00 23,892.00
Spotiabaanengle 10,435.00 ooe
0.00 8,707 14 0.00 4707 11
Eleiring 3841 0.00
000 11,722.26 0.00 1,722.26
Pimn 5.268.60 0.00
000 2483.48 0.00 ‘2483 46
Voda 11254.78 0.00
0.00 3,173,733,08 0.00 31323306
Predanglovar 243124 85 000
0.00 600,718.70 0.00 80071870
Pradane ND zakarks 4772007 0.00
0.00 2.541,100.08 0.c0 2541,100,06
Pradane vozigla 188.984.58 000
0.00 3181330 0.00 3181330
Predand vozkdié. oslamé naki 6.418.00 000
' 0.00 367.159.99 000 387.158.00
Sluzey 45.015.36 0.00
0.00 23.064.65 0.00 2308456
Opravysudriovanie 2,63493 000
0.00 12,508.75 0.00 12588,75
Geravysirojoy 92¢.08 0,00
0.00 10,475.90 000 10475,50
Cpravydopravngch prosiriedioy 1:710.87 0.00
ade 329315 Doo 320318
Costouns 0.00 000
0.00 2044.16 0.00 2,049 18
Castomezamesiianci 0.00 0.0
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PRILOHA &. 12
Objedndvka
na vypracovanie znaleckého posudku
(D 400626)
Zadavatel: LICITOR group, a.s. (draZzobnik)
Sladkovidova 6
01001 Zilina
1ICO: 36421561
DIC: 202 1857 310
IC DPH: SK 2021857310
Zapisany v OR OS Zilina vioZka 10476/1.
Kontakt: Tel: 041/76322 34
Fax: 041/700 31 27
Spracovatel: Ing. Vladislav Prazma, ID: 912840
Znalec pre odhad hodnoty nehnutelnosti
mobil: 0903 543 446
e-mail: v.prazmadgmail.com
Predmet ocenenia:
Predmetom ocenenia je nasledovni nehnutelnost:
PREDMET DRAZBY - spoluviastnicky podiel 1/1 -
Okres Okreeny Urad, katastrainy odbor .
Obec :
Katastralne (zemie ; AJ_ - . : -
| Zvolen | Zvolen B
9863 Zyolen |
. L Zvolen . . . ——_
Parcelné &islo ’ Druh pozemku : Vymeravm2:  poznamky -
charakteristixa
= | A e Sy | _ prislusnost k ZUO ~EL :
| 3460/35 _, Zastavana plocha a nadvorie 984
3460/43 | Zastavana plocha a nadvorie | 590 B
3460/58 . Zastavana plocha a nadvorie | 456 ==
| Stavby : 3 . . — .
Supisné eisio : | Stavba postavend na | Charakteristika : Druh stavby :
b o | parcele gislo || I p— |
| 3978 | 346043 14 | Predajny autoservis
| 8006 | 3460/58 A% | Predajny autoservis
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PRILOHA &. 12

Uéel: stanovenic VSH nehnutefnosti pre udely drazby podla zikona 5272002 Zz
o dobrovofnych draZbach v zneni neskorlich predpisov na ziklade navrhu: Slovenskd

sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653,

Pozadovany pocet vyhotoveni:  odovzdaf 4 vyhotoveni poStou na adresu:
LICITOR group, a.s.
Slidkovicova 6
01001 Zilina

Fotografie a znalecky posudok Ziadame dorudit aj v elektronickej podobe na CD nosiéi, Zaroven
ii:dzmuhMm:kkM&iMMuJomaﬂaMnm: v _celku,

Kihminkok: Ghindy Gkt dodesile aneleckibe. posadis ;.nmqmj_v_mmmmm
\3h0191eni_uinn: mdného xyhmxm_v_d;kmmgkgl podgbe_a_uﬂmie_zg n:budc tak

POUCENIE:
Viastnik je povinny vzmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zdkona ¢ 527/2002 Z. z o dobrovolnych

drazbich, po predchidzajicej vyzve strpief_obhliadku predmetu drazby a vykonanie ohodnotenia.
Rovnake uvedend povinnost yyplyva iz ustanovenia § 75 zikona ¢, 7/2005 Z. z. o konkurze
a restrukturalizicii a o zmene a dopineni_niektorych zikonov v platnom zneni - dalei len ZKR")
zakotvullici povinnosf 0s6b, ktoré maji u seba listiny alebo majetok sdvisiaci s konkurzom tieto vydaf
alebo umeZnif_spraycovi nahliadnutie do nich pripadne ich obhliadnuf. Najmi je povinny vydat
ziloznému veritefovi ziloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zalohu a
poskytnut akukolvek int siinnosf. Rovnakil povinnost ma aj tretia osoba, ktord mi zaloh alebo
doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zélohu u seba,

Pozadovany termin vyhotovenia: do 11.11.2026

V Ziline, dfia 03.11.2026

_En'nZ;soSEvé |

spriy ca drazieb
LICITOR group, a.s.
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/@i_tuﬁ

R Bmtiles ety bapuiey Tetdem

Obchodné priestory, priestor pre sklad a
opravarensky priestor v lokalitach Zvolen
DalSie zvolené parametre: Iny priestor

4% ponak

l(mz td najamarsich vl | — =

KUSOK NEBA PRE TYCH
KTOR! YO POTREBUIU

giedmom

Vnebi

4  5udova pre obchod a sluzby

v centre Zvolena

Nsally Jeoles
Obcaare prisstary 55w

B50 000 €

1! Vyrazné zniZenie ceny!!!!
POLYFUNKCNY OBJEKT V..

Beality Jenien
Qbchadad grisstary | Ivhnges 1 27T

8 RRAIN L1V ZaiE e rmaliay

790000 €  pu

REZERVOVANE - PREDAM

NOV! EN ZV
Beality Zvelen
oy priesmes | Mewvetesd 3 100 wr

o Arved 20 b Ot E0C Fankihu

SS'O 000 € .

Zabehnuta a znama kréma
v centre zmhm

Healliy Zeoien
COcsam premary A0

350000 €
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DEN VOPRED
T play

Rychly vyber

Byrvs Banme Braiog
Badinté dormy ~ nroda
Bealioy v Vsokech Tatsch
Nehnutainos! v Seatislare
vt ne nrega) ¢ Satsli
Healny v Mating

Sietoutelnost! ra nreda) v Zioe

Slaveling sozenikyx Bansin: Sysiccl (155
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HALO reality - Prenajom,
obchodny priestor Zvolen,..

DRexids Zywen
Obchodng priwetnry 54 nr

6000 WALGREALITY
€/mesiac

Prenajom skladovych
priestorov vo Zvolene -..

2597 mm/'-'t&

€/meslac

Plechova hala na predaj,

528 m2, Zvolen

Redear Janlen

Prieviar pre shlad | Lieshovihd cmin 520
1950 £ o -
€/mesiac @ <
Prenajom, obchodny
priestor 160 m2, Namestie...
Feality 'k'.lgv'

Chrsadn priewtary | 160 =

1600 >
€/mesiac

Prendjom skladového
priestoru Zvolen -..

Bealiey Zoulit

Frear pve g | ) fmimabthe 509 v

BanUkmw Vare om prasa wheary

se Nuﬁ&

C{meﬂx

Prendjom obchodného
priestoru so skladom vo..

Aalisy Lrulen
Ohclesdng prinsieny | Ivomid | 172y
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Prenajom prevadzkovej
budovy vo Zvolene

Healiy Jvcien
Curtad priestary 187~

M W s Freeie o Eredtna

1200 o
€/mesia \poriaibon

Prenajom prizemného
obchodného priestoru vo,

2sality Zuoles
Cobchiadni priestery | 106

FURAL MW \Irn v e 1 ey

R R At

999 &/meslac /DY

Prensjom

Reality Zvolen
Ohcbadrt privvtury 228 i

otih weme Vieh na mrenia e

b AT D

990 €/mesiac _/aNy

NOVOSTAVBA prendjom
obchodného priestoruy -...

Aaality Zenisn

Obchedwi griwatary | Iod Didnarms | M/
ANERT gronda ne atesdpvm mote ey
19119y 40 pasr)p Drvwe

900 €/mesiac ey Qe

D Dwnim v

KUKUCINOV DVOR, 126 m’
PRIESTOR - M, KUKUCINA

Obehadot priemiaey | M Kubitne 108 mi

POCE Cogusa @ik b 1vg 31 e

ACTTOTS -~

800 messc i

“ snbncrty

Komeréné priestory na
prendj

finality 2volen
Obufiaadng pemilury | Ndnerns P €441 nr

VUL parsha 1t premdipsim peimitoey o

Lo LN R IR

_709 €/mesiac g2

Prendjom skladovych
priestoroy vo Zvoleng

Basioy 2eclen
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Priuvter pou shlad | Mor Dt | 254 =

Fesnibate CATI TS PG ST A

Pawthe s i e an Do

576 €/mesiac /2Ny

Soally Zveien

Chchadu priesmary 13 nv'
Rt ind hancelina HALO rearais 2 Daiisa
) O Jener

516 €/mesiac sAloasauny
108 S 1w —

HALQ reality - Prendjom,
obchodny priestor Zvolen....

(walit Zeclan
Obohednd pristary | 35 nr

R 00 1A =i AL raaley o Leene

Ty b0 e o

470 €/mesiac ey

Thivosptin baciean a2 04

>
priestory na namesti SNP v...
Baality Zyoien

Chchant priestary 14 »

Pasiamo Viass wn prmedimt) G bartyyy jrrm e

400 €/mesiac ()

L Ponne recity

Baality Zeaion
Onchaibed griasiary | 42w

SR sTE VAR e T T LI S

Ssather e prveRse Jeeey

400 €/masiac 70

I priwatar | M

Patish dive Vars rtm gemrd om (agsbot

Fwben re meranm rews

270 €/mesiac =
Foond cwshe,

W e

Prrmator g shiad | | desarsbabar 37 00

Bt Ty WV Ve et landl rennb il ne

FIMIETY Bt s b § s

ZSOS/nmuuc mn/’.:-a
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@u&

Q Bulivid  demvinterdty  Mssics Ohchoi phiesiaty dveden

Stesu st

Obchodné priestory Zvolen

M poailk

o

[:«u woaparsch v 2 N OE

v centre Zvolena

Buslity Iyolen
Dtansdae prestury 1"BEw
Pt 2o Ve fa vess ot edd pre gbohed
ey .
850000 €
"

111 Vyrazné zni2enie ceny!l!!
POLYFUNKCNY OBJEKT V.

Beality Zveden
Ochatun priemary  Mideooes 1277 o

Dot Meality 28 v rauiipes ieskimgn

“ihe 1 prrshe

790000€  pm

Zabehnuta a znama kréma
v centre Zvolena

Bealte Zeulen
Obehatian grivatary | 1 125w

Pameibaimet Vdm aw frmsa, atomd | poe ul )

350 000 €
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Rychly vyber

Healily v Wvaekich Latdcy (232

roapi Lilgve 2un
Selv.oa niesa v eaiiave oo
fgdiaone domy na peecal |2a227)
bhoutebeonl na pesdal x 2ime  (L19S)
Bealboy Marting [ 553]

Stavetios pacemby ¢ Banstes B (145)

vty Banshe; Sesio 11519
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Tealitysk o )

@tk Ouivooedt el Okielirlvee Dlgsis gowsbehod Teles

Objekty pre obchod Zvolen

A potuiy

REZERVOVANE - PREDAJ,  Richly viber
."JQQ!!EMM!MQM— Sehoutelngedli na maeda v Die 3331

Seali Lezan fodinng darmy A nmee [P oures

et pow abehad | | Razaleta | 528

UXOLLAZWNE M PREDA | PMockn s gy bions s Paality sy ¥ eaokect latiach A
Sy e Racskwy Dyatric aaly

fixheuteinosl v Seasyloer {3014

Shaveling copamuy « Meeste) Ovsizg) (185
NA PREDAJ | Jedineéng Healityx Mare [
gastronomicke a zabavné...

Boelty Douley
Mbgeks gve abctad | Tirwd | 870 »

Bvivom niodl ¢ Bratisless Joa
TINA 2 NAATFRE MO MY M A

1090000€
DEN VOPRED
F.Cv p‘qv m

Investicna prilezitost -
zrekonitruovand budova,..
sty Zvoiqr

OB0ebA pre whohd | S2rvvaria | 275 w

M FEAL eiraMa v pemta] batepia)

360000 € | 3N

Na predaj priestory s
potencidlom v centre...

fApsiry Jyies
Oopuhs poe shadend | Spiltichyrmd | 151

PRERTING S MOTENGELGM Y CENE

Info v AX
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“tysk

@ Bealitedk  Wietheumdsy Aeslen

Vyrobny objekt a opravarensky objekt v
lokalitach Zvolen

1 poruky

‘z‘u-lnm.umu -i En=

KUSOK NEBA PRE TYCH
KTORI YO POTREDUSY

ngi’ imom l .

PRILOHA &. 13

Priemyselny pozemok s
halami a zabehnutou...

Rty Teniey
Wvaney ehjebt  MECekd Ceate | 350

RSGAIE hrerrws el iy evhlesterm it e

590000 €

Prenajom vyrobno-
skladového priestoru s...

Headity Deulen
Wyvohery odfakt . Nezadaed 280

LML NEALITY Ugre s Ihme

2000 2
t/mcslu
DEN VOPRED

& play

PREDAJ: Zabehnuta
strojarska firma s arealom ..

Beality Zvoies
Visntsd abgeics | MATR IS Crva | 3840

f1rgacsha b

Cena dohodou )
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Rychly vyber

By vo Viaokich Tatnich a

Applty y Marting (833

Bviv.00 pods v Bratidave {300y

Neboutelogstisg oredel v Dling (1395

Sleubos pozomby v Eanaked Bl (185
Bty Banshe) Sestric 15:91
batradedogall v Dre e (202281
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Predajny autoservis supisné ¢islo 8006
na pozemku parc. KN-C ¢islo 3460/58
k. 4. Zvolen
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Predajny autoservis supisné ¢islo 8006
na pozemku parc. KN-C ¢islo 3460/58
k. 4. Zvolen

1l.nadzemné podlazie
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Predajny autoservis supisné ¢islo 8006
na pozemku parc. KN-C ¢islo 3460/58
k. 4. Zvolen

2.nadzemné podlazie
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Predajny autoservis stupisné ¢islo 3978
na pozemku parc. KN-C ¢islo 3460/43
k. 4. Zvolen

P iy

per
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Predajny autoservis stupisné ¢islo 3978
na pozemku parc. KN-C ¢islo 3460/43
k. 4. Zvolen
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Predajny autoservis stupisné ¢islo 3978
na pozemku parc. KN-C ¢islo 3460/43
k. 4. Zvolen
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocénikov
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a
odvetvie: Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti, eviden¢né ¢islo znalca 912840.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢islom 319/2026 znaleckého dennika.

Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Vladislav Prazma
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